Midayzatadons Pracownicza Spidiei TEKST JEDNOLITY

Budowlano-Mieszkaniowa

SAM-81
00-143 Warszawa, ul. OrIaBEI

tel. 6202868 STATUT {,},_3 ;’,J T

)

Migdm'lk]adowe] Pracowniczej Spéldzielni Budowlano - Mieszkaniowej ,.SAM 81"

POSTANOWIENIA OGOLNE

Spo%dzwlma nosi nazwe Migdzyzakladowa Pracownicza Spoéldzielnia Budowlano -
Mieszkaniowa ,,SAM-81" zwana dalej Spotdzielnia. .

§2. , :
1. Siedziba Spoldzielni jest m. st. Warszawa, ul Orla 6B.

2. Spoldzielnia dziala na terenie Warszawy i wojewodztwa mazowieckiego.
3. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony. ;

§3.

1. Celem spoidzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czlonkow
oraz ich rodzin, przez dostarczenie czlonkom samodzielnych lokali mleszkalnych lub
domow jednorodzinnych, a takze lokali o innym prze,znaczemu ES

2. Przedmietem dzialalnesci spoldzielni jest: :

1) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz czlonkow
“spoldzielczych !okatorskmh praw do znajdujacych sig w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz czlonkow
odrcbnel wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali
o innym przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzmiu we wspolwlasnosci w garazach
wielostanowiskowych,

3) budowanie lub nabywanie doméw Jednorodzmnych w celu- przemesnema na rzecz -
czlonkdw odrebnej wlasnoéci tych domow,

- 4) udzielanie pomocy czionkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub
doméw jednorodzinnych,

5) budowanie lub nabywanie budynkow w celu - wynajmowanie lub sprzedazy
ma_]du_]acych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
‘przeznaczeniu,

3. Spoldzielnia ma obowiazek zarzqdzama mcmchomosc1am1 stanowiacymi jej mienie Iub
nabytymi od spétdzielni lokalami jej czfonkéw.

4, _Spo%dzlclma moze zarzadzac meruchomoscla[ nie stanowigca jej mienia lub mienia jej
czlonkow na _podstawie . umowy- zawartej z wiladcicielem z‘wspolwlascncmlem! tej
nieruchomosci. . :

5. Spoldzielnia “moze prowadmc Towniez inng dnalalnosc gospodarm na zasadach

~ okre$lonych w odrebnych przepisach i'w statucie. R

6. Spoldzielnia prowadzi wlasny Zaklad Budowlany. .

7. Spoldzielnia moze - wspoldzm}ac na podstawie z.awaﬂych umoéw z organizacjami

. spoldzielczymi, spolecznyml i gospodarczymi,

8. Spéldzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie czlonkéw i innych mieszkancdw

budynkéw znajdujace si¢ w ich lokalach, garazach, p1wmcach, a takze w schowkac]y
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- ODPIS

oddanym czlonkom do wspolnego korzystania, jesli szkoda ta wynikla z powodu
kradziezy i innych zdarzen losowych.

CZLONKOWIE

1. Czlonkiem spoldzielni moze byé osoba fizyczna, chocby nie miala zdolnosci do czynnosci
prawnych lub miala ograniczony zdolnodd do czynnoder prawnych,

2. Czlonkiem spoldzielni moze byé rdwniez osoba prawnn jednakze takiej osobie nie
przysfuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu

3. Jezeli prawo odrgbnej wlasnosci lokalu, albo spdldzicleze wlasnodciowe prawo do lokalu
nalezy do kilku oséb, czlonkiem spoldzicini moze byé Lylko jedna z nich, chyba, ze
przystuguje ono matzonkom. W przypadku zgloszenia sig kilku uprawnionych rozstrzyga
sad w postgpowaniu nie procesowym. Po bezskutccznym uplywic wyznaczonego przez
Spoldziclnig terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spoldzielnia, '

4. Prawa i obowiazki wynikajace z czionkostwa w Spon.zmlm si dla wszystkich czionkéw

rowne.

1. Zatozyciele Spoldziclu, kidrzy podpisali statut, staja si¢ czlonkami Spoldzielni z chwilg
jej zarejestrowania. Przysigpujney do Spoldzielni po jej zarejcstrowamu staja sie
czlonkami spoldz.lclsll z chwily prayjecia ioh preez &;mld;lcinlq

2. Warunkiem przyy;cm na czlonka jeat zlozenio deldaracyi, Deklaracja powinna byc ztozona
pod niewaznoscia w formic pisemne) Podpisana preez praystepujacego do Spétdzielni
deklaracja powinna zawicrad jepo inig | nnswisko orne miejsce zamieszkania, a jezeli
przystgpujacy jest osoba prawuy  jo) mazwg | siedzibe, Hodd zadeklarowanych udzialow |
stwierdzenie, 0 Jakl lokal mieszkalny cey wiythowy ubiega sig, oraz dane ti;alyczlce

. wkiadow.

3. W poczet czlonkow Spolclzmlm przyymuge Zaczgd wotiybie |ona zasadach okreslonych w
regulaminie przyjmowania cztonkéw, pizydziali i ziminny mieszkad uchwalonym przez
Radg¢ Nadzorcza.

4. Przyjccic w poczet czionkéw powinno by stwierdzone nn deklaracii podplsem dwoch
czlonkow Zarzadu z podaniem daty uchwaly o pizyjgcin

5. Zarzad nie moze odmoéwié przyjecia do Spoldziclni ;

1) osoby, ktora nabyla wilasnosciowe prawo do lokalu lub wkiad budowlany wraz ze
zwigzanymi z nim uprawnieniami albo  odighng  wlasnosé lokalu w  drodze
dziedziczenia, zapisu, licytacji lub umowy, josoli odpowiada ona wymaganiom
statutu,

2) osoby, ktorej malzonek jest czlonkiem Spold.fu lin :

6. Decyzja o przyjeciu w poczet czionkow powinna by podjgta w clqgu jednego miesigca
od dnia zlozenia deklaracji czlonkowskiej.

7. W razie decyzji odmownej w zawiadomieniu nalesy podad uzasadnienie decyzji oraz

pouczenic 0 prawie wniesienia odwotania do Rady HMadzore e w ciagu 14 dni od daty

otrzym.\nid zawiadomienia. Odwolanie powinno by¢ wozpatizone przez Rade Nadzorczy
najpoznicj w ciagu-3 miesigcy od dnia jego wniesicnia. Decyzja Rady Na.dzmuq jest
ostateczna w postgpowaniu wewnatrz spoldzxclczym

§ 6.

Spotdzielnia jest obowiazana w ciagu 3 miesigcy od daty przyjecia w poczet czlonkiw

zawrzed z czlonkicm umowe o realizacje i finansowanie lokalu [uly domu jednorogdzinneyo
IR !
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PRAWA 1 OBOWIAZKI CZLONKOW

§7. : (G 1."25 -
1. Cztonkowi Spoldzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spotdzielni,

2) prawo do czynnego udzialu w zyciu Spéldzielni i zglaszania wnioskéw w sprawach
zwigzanych z jej dzialalnoscia,

3) prawo uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw oraz prawo zqdama w trybie
przewidzianym w statucie zwolania Walnego Zgromadzenia i zamieszczania w porzadku
obrad okreslonych spraw,

4) prawo do otrzymania w sposob wskazany w Statucie informacji o- czasie, miejscu i
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

5) prawo otrzymania odpisu statutu i regulaminéw oraz kopii uchwal i protokotow organow

* Spotdzielni, protokotoéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i umow
zawieranych przez Spo{dne]m@ z osobami trzecimi.

6) prawo znzna_;omlema si¢ ze statutem oraz reguiammaml wydanymi na jego. podstawm,

7) prawo ubiegania si¢ o zmiane przeznaczenia lokalu, przy czym decyzja w tym zakresie
wymaga uprzedniej uchwaty Zarzadu Spoldzielni, po zasiggnigciu opinii Rady Osiedla,

8) prawo zadania od Spoétdzielni przedstawienia kalkulacji opfat.

9) prawo do zaskarzania do sadu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodnosci z przepisami prawa lub statutu,

10) prawo do odwolywania sig .w postgpowaniu wewnatrz spoldzielczym od uchwal w
sprawach wynikajacych ze stosunku czlonkostwa w sposob i w terminach okreslonych w
Statucie,

11) prawo do korzystania wraz z osobami wspélnie zamieszkujacymi z wszelkich urzadzen i
ustug Spotdzielni,

12) prawo do uzyskania lokalu mieszkalnego na warunkach lokatorskich, zachowania
wiasno$ciowego prawa do lokalu oraz domagania si¢ ustanowienia odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu,

13)prawo nabycia wilasnosci domu jednorodzinnego po dokonaniu rozliczen z tytulu
kosztow budowy,

14) prawo do korzystania ze wspolnych pomieszczen i $wiadczen Spoéldzielni w zakresie
okreslonym w Statucie.

'2. Spoldzielnia moze odmowié czlonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszatoby to prawo tych osob, lub jesli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spéldzielni i przez to
wyrzadzi Spotdzielni szkodg. Odmowa powinna byé wyrazona na pismie. Czionek moze
wowczas zlozyé w terminie 7 dni od dorgczenia mu odmowy, wniosek do sadu
rejestrowego o zobowiazanie Spéldzielni do udostepnienia mu tych uméw.

§8.
1. Czlonek jest obowiazany:

1) przestrzegac postanowien Statutu, regulaminow i innych uchwal organow Spéldzielni,

2) wspdlpracowac ze Spoldzielnia nad doskonaleniem jakosci i efektywnosci jej dzialania,

3) wnies$¢ wpisowe i zadeklarowane udziaty,

4) wnies¢ wkiad budowlany lub mieszkaniowy w wysokosci wskazanej przez Spoldzielnig,
chyba ze ubiega si¢ o czlonkostwo jako wspétmalzonek czionka,

5) uiszczac¢ terminowo oplaty za uzywanie lokalu /domu/ lub garazu,

6) zawiadamia¢ Spoldzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji przystapienia na
czlonka i zawartej umowie o budowe lokalu,

7) dbac o dobro i rozwéj Spoldzielni, o poszanowanie jej mienia i o jego zabezpieczenie,

'“J,
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8) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spoldzielni do wysokosci zdeklarowanych udziatow,
9) wykonac wyznaczong na rzecz Spoldzielni prace w ustalonym terminie,
10) wykonaé prace przy inwestycji wlasnej zgodnie z zawarta ze Spoldzielnia umowa,
11) Zawiadamia¢ Spotdzielnig o wynajmie swoich lokali i danych osobowych najemcow.

.2. W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,
osoba korzystajaca z lokalu jest obowiazana niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu
usunigcia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu,
Spotdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnos$ci funkcjonariusza Policji, a gdy
wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze przy jej udziale.

3. Po wcze$niejszym uzgodnieniu terminu, osoba korzystajaca z lokalu powinna takze
udostepni¢ Spotdzielni lokal w celu:

a) dokonanie okresowych, a w szczegolme uzasadnionych wypadkach rowniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbgdnych prac i ich wykonania,

b) znstgpezego wykonania przez Spoldzielnig prac obciazajacych czionka albo osobg
nio bednen czlonkiem spéldzielni, ktérej przystuguje wlasnosciowe prawo do
lokalu, albo windciciela lokalu nie bedacego czlonkiem spoldzielni.

4. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu lub przebudowy obciazajacej Spoldzielnie,
Spoldziclnia moze 2adad od osob korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego
udostgpnicnia w colu wykonanin koniecznych robdt po wezeéniejszym uzgodnienie
terminu,

Postgpowanie wewnjtes spoldziclere

1. Whnioski czlonkow skierowane do Zarzadu, jezeli statul nie stanowi inneze), powinny byé
rozpatrzone przez Zarzad w ciagu 1 miesiaca, a jezeli sprawa jest skomplikownna — w
ciagu 2 miesigcy od dnia ich zlozenia.

O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego czlonka na pismie

2. W razie odmownego . zalatwienia wniosku w sprawie wynikajice] ze  stosunku
czlonkostwa Zarzad jest obowiazany podaé uzasadnienie i pouczyé czlonka o prawie
wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania

powiadomienia i o skutkach niezachowania tego terminu. Jezeli w wyznaczonym terminie
czlonek nie ztozy odwotania, uchwata Zarzadu staje sig ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowiazana rozpatrzy¢ odwolanie czlonka w ciqgu 3 miesigey od
dnia jego wniesienia i dorgczy¢ odwolujacemu si¢ odpis uchwaly wraz z jej
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej podjgcia.

Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwolawczym jest w postgpowaniu wewnatrz
spoldzielczym ostateczna.

4. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w picrwszej instancii czlonkowi przyshuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciagu 10 dni od dnia podjecia, a jezeli statut
przewiduje jej dorgczenie - od dnia otrzymania lej uchwaly na pismie wraz z
uzasadnieniem. Odwolanie powinno by¢ rozpatizone na  najblizszym  Walnym
Zgromadzeniu, jezeli zostato zlozone co najmniej na 30 dni przed jego zwolaniem.

5. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewnatrz spéldzielczym
ostateczna, Odpis uchwaly wraz z jej vzasadnieniem dorgeza si¢ odwolujagcemu sig
cztonkowi w terminie 14 dni od dnia jej podjgein

6. Organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanic wniesione po uplywie statutowego
terminu, jezeli opdznienie nie przekracza 6 micsigey, a odwolujacy usprawiedliwit je

wyjatkowymi okolicznosciami.



Whpisowe, udzialy i wkiady Q D P I S

Whpisowe do Spotdzielni wynosi 150 zi, a udziat 200 zt.

2. Czlonek Spoldzielni — osoba fizyczna jest obowiazany zadeklarowaé¢ co najmniej 6
udzialow, a czlonek — osoba ubiegajaca sig o lokal uzytkowy 45 udzialow.

3. Wpisowe 1 zdeklarowane udzialy przy przystapieniu do Spoldzielni czlonek jest
obowiazany wptlaci¢ do Spétdzielni w ciagu 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia.

4. W przypadku jesli o czlonkostwo ubiega sig osoba bliska, ktora nabyta od cztonka prawo
do lokalu, to wowczas obowiazuja ja udzialy w wysokosci w jakiej dotyczyly czlonka.

5. Osoba bliska jest: zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzefstwa, matzonek, osoba

przysposabiajagca i przysposobiona oraz osoba, pozostaje faktycznie we wspolnym

pozyciu.

§ 10

1. Wktadem budowlanym jest kwota wniesiona przez czlonka do Spotdzielni.na pokryme
catosci kosztow budowy przypadajacych na jego lokal /dom/.

2. Przez koszt budowy lokalu, o ktérym mowa w ust. 1, rozumie sie cze$é kosztow
inwestycji przypadajqcych na przydzielony czlonkowi lokaI Koszty te obejmuja rowniez
wydatki Spoldzielni qua.ne z budowg infrastruktury technicznej oraz z nabyciem
prawa do terenu. ‘

3. Wkiad budowlany powinien byé wnoszony w formie zaliczek /rat/ wplaconych przed
otrzymaniem prawa do lokalu.

4. Wysokos¢ zaliczki na wklad budowlany oraz rat splaty pozostalej czesci wkladu
budowlanego i terminy dokonania wptat okresla Zarzad.

5. Rozliczenia kosztow budowy powinna Spoidznelma dokonac przed przeka.zamem lokalu
czlonkowi, a jesli nie jest to mozliwe, to najpozniej w terminie 6 miesigcy od dnia
oddania budynku w uzytkowanie.

6. Jezeli czes¢ wkladu budowlanego lub mieszkaniowego zostala sfinansowana z
zaciagnietego przez Spoldzielnie kredytu na pokrycie kosztéw zakupu terenu i budowy
budynku, czlonek jest zobowiazany do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajacej na jego lokal.

7. Wkiadem mieszkaniowym jest kwota, ktora zobowiazany jest wnies$c czlonek ubiegajacy

si¢ o ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu, w wysokosci odpowiadajacej roznicy

pomigdzy kosztem budowy przypadajacym na jego lokal, a uzyskang przez Spotdzielnie
pomoca ze $rodkow publicznych (umorzeniem czesci kredytu zaciagnietego przez

Spotdzielnig na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu).

§12.

1. Przed przystapieniem do realizacji inwestycji mieszkaniowych Rada Nadzorcza uchwala
zasady rozliczenia kosztow. budowy i ustalania wkiadow budowlanych oraz
mieszkaniowych, a takze zasady ustalania kosztow budowy lokali zbywanych w
systemie developerskim.

2. Koszty budowy mieszkan ustala si¢ dwuetapowo:

1) wstepnie — przed rozpoczeciem budowy, w oparciu o planowany koszt budowy
wynikajacy ze zbiorczego zestawienia kosztow zadania inwestycyjnego,
2) ostatecznie — po koficowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego.

3. Przy okreslaniu kwoty zaliczki stosuje si¢ zasady wynikajace ze stosownej ychwaly
Rady Nadzorczej.



§ 13 skreslony O D P IS

§ 14. .
Czlonkowi Spéldzielni w zaleznosci od terminu i rodzaju wniesionego wkladu i zawartej
umowy przystuguje:

a) spoldzielcze wlasnoéciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego,
" . b) spoldzielcze wlasnosciowe prawo do miejsca postojowego (garazowego) dla
samochodu osobowego,
c) odrgbna wiasnos¢ lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu oraz
pomieszczen do nich przynaleznych, |
d) wiasnos¢ domu jednorodzinnego,
e} spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§15. . |

1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze przystugiwac osobie
fizycznej i nalezed tylko do jednej osoby albo do matzonkow.

2. Spoldzielcze lokatorskic prawo do lokalu przyznane obojgu malzonkom lub jednemu z
nich w czasie trwania malzenstwa dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych rodziny
nalezy wspolnie do obojga malzonkow. :

3. Ustanie wspolnosci majatkowej w czasie (rwania malzenstwa nie pociaga za soba ustania
wspolnosci spoldzielczego lokatorskicgo prawa do lokalu, Jednakze sad, stosujac
odpowiednio przepisy o zniesieniu wspolnosci majatkowej, moze na zadanie jednego z
malzonkdw z waznych powodow zniesé wspdInosé tego prawa,

§ 16.
1. Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub uniewaznicnia malzenstwa malzonkowie
powinni w terminie jednego roku zawiadomié¢ Spoldzielni¢, ktGremu 2 nich przypadio

spoldzielcze prawo do lokalu mieszkalnego, prawo do domu, lub przedstawié dowod
wszczgcia postgpowania sadowego o podzial tego prawa. Matzonck nie bedney czlonkiem
spdtdzielni powinien zlozy¢ deklaracje czlonkowska w terminie 3 micsigey od dnia w
ktorym przypadio mu prawa do lokalu.

2. Podziat spoldzielczego prawa do lokalu moze nastapi¢ rowniez w drodze ugody zawartej

" przez bylych malzonkow na pismie.

3. Jezeli malzonkowie nie dokonaja czynnosci, o ktérych mowa w ust. 11 2, Spildzielnia
wyznaczy im w tym celu dodatkowy termin, nie krotszy niz 6 miesigcy, upizedznjne o
skutkach jakie moze spowodowaé jego niezachowanie. Po bezskutecznym uplywie tego
terminu Spoldzielnia moze podja¢ uchwate o wygasnigciu spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu.

4. Postanowienie ust. 1, 213 stosuje si¢ odpowiednio do podziatu przez bytych malzonkow
ekspektatywy.

§17

1. Wiasnoéciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobicicow, i
podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzcczowym.

2. Skutecznos¢ zbycia zalezy od przyjgcia nabywey w poczet czlonkow Spoldzielni

3. Zbycie wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wklad budowlany Dopoki
prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.

4. Prawo do domu jednorodzinnego jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobigrcOw i
podlega egzekucji.



OEPIS

5. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

§18
Do spoldzielczego prawa do lokalu uzytkowego stosuje sie¢ odpowiednio postanowienia
Statutu dotyczace wiasnosciowego prawa do lokalu.

§19
1. Z czlonkiem ubiegajacym si¢ o ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
o lub o ustanowienie odrgbnej wiasnoéé lokalu, Spotdzielnia zawiera umowg o budowe
lokalu w formie pisemnej, zobowiazujaca jednoczesnie do zawarcia, po wybudowaniu
lokalu, umowy o ustanowienie spoldzmlczego lokatorskiego prawa do lokalu lub odrebna
wiasnos¢ lokalu, a ponadto powinna zawieraé:
1) zobowiazanie czionka Spoéldzielni do pokrywania kosziéw zadania inwestycyjnego w
- czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkiadu budowlanego lub
mieszkaniowego oraz do uczestniczenia w innych zobowiazaniach Spotdzielni
zwigzanych z budowa,
2) okreslenie zakresu rzeczowego rob6t realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow lokalu,
3) okreslenie zasad ustalenia wysokoéci kosztow budowy lokalu,
4) okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,
5) inne postanowienia wynikajace ze statutu.

2. Czionek Spoldzielni ubiegajacy sig o ustanowienie lokatorskiego lub odrgbng wiasnosc
lokalu wnosi wktad mieszkaniowy lub budowlany wedlug zasad okreslonych w Statucie i
umowie, o ktorej mowa w ust. 1. Jezeli cze$¢ wkladu zostala sfinansowana =z
zaciagnigtego przez Spoéldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow zakupu ziemi i
budowy danego lokalu, czlonek jest zobowiazany do splaty tego kredytu wraz z odsetkami
w czgsci przypadajacej na jego lokal.

Przydzial lokali /domdw/, prawo odrgbnej wlasnosci lokalu i zasady organizowania
przetargdw na ustanowienie odrgbnej wlasnodci lokali

§ 20

Z chwila zawarcia umowy, o budowe lokalu powstaje roszczenie o ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu, zwane ekspektatyws odrebnej wlasnodci lokalu, Ekspektatywa ta jest
zbywalna wraz z wkladem budowlanym lub jego wniesiona czgécia, przechodzi do
spadkobiercéw i podlega egzekucji. Umowa zbycia ekspektatywy powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego.

§21

1. Spéldzielnia ustanawia na rzecz czionka odrebna wiasnosé lokalu najpdzniej w terminie 3
miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepisow jest
wymagane pozwolenie na uzytkowanie — najpdZniej w terminie 3 miesigcy od uzyskania
takiego pozwolenia i po wplaceniu pelnych kosziéw budowy wynikajacych z rozliczenia
inwestycji. Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz malzonkdéw
albo 0sdb wskazanych przez czlonka spodldzielni, ktorzy wspdlnie z nim ubiegaja sie o

ustanowienie takiego prawa. ;; K



Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstala réznica pomig
wysokoscia wstgpnie ustalonego wkiadu- budowlanego, a kosztami budowy lokalu,
uprawniony lub zobowiazany z tego tytulu jest cztonek albo osoba nie bgdaca czlonkiem
Spotdzielni, ktorym w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje prawo do lokalu.

. Ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkow, albo osob
wskazanych przez czlonka, ktore wspélnie z nim ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego
prawa.

Spoldzielnia ustanawia na rzecz czlonka lokatorskie prawo do lokalu po jego
wybudowaniu i uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie, oraz po wplaceniu pelnego
wkladu mieszkaniowego w wysokoéci odpowiadajacej roznicy miedzy kosztem budowy
przypadajacym na jego lokal, a uzyskang przez Spéldzielnie pomoca ze Srodkéw
publicznych lub z innych $rodkéw.

. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przysl-ugu]e Iokatorskje prawo do lokalu
mieszkalnego, Spoétdzielnia jest obowiazana zawrze¢ z tym czlonkiem w terminie 3
miesiecy umowe przeniesienia wiasnosci tego lokalu po dokonaniu przez niego:

a) splaty przypadajgcej na jego lokal czesci kosztow budowy bedacych zobowigzaniami
Spétdzielni, _

b) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na
jego lokal, o ile Spoldzielni skorzystala z pomocy podlegajacej odprowadzeniu od
budzetu pafstwa uzyskanej z §rodkow publicznych lub z innych §rodkow,

c) splaty zadluzenia w oplatach zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowiace mienie Spoidzielni, zgodnie z postanowieniami statutu.

. Na pisemne zadanie czlonka, lub osoby nie bedace czlonkiem, ktorym przyustuguje
wlasnosciowe prawo do lokalu, Spoldzielnia jest obowiazana zawrze¢ umoweg
przeniesienia wlasnosci tego lokalu po dokonaniu:

a) splaty przypadajacej na ten lokal czeSci zobowigzan Spoldzielni zwiazanych 2

budowa, w tym odpowiedniej czedci zadluzenia kredytowego Spoldzielni wraz z -

odsetkami,
b) splaty zadluzenia w oplatach zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie Spoidzielni, zgodnie z postanowieniem statutu.

6. Z osoba uprawniong, ktora przed dniem 31 lipca 2007 r. zlozyta woiosek o ustanowienie

odrebnej wlasnosci lokalu, Spotdzielnia zawiera umowe przeniesienia wiasnosci lokalu w
terminie 3 miesigcy, chyba Ze nieruchomos¢ posiada nieuregulowany stan prawny.

§ 22
1. W przypadku wygasnigcia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spéldzielnia, z

zastrzezeniem art. 15 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych (uprawnienia matzonka,
dzieci i innych oséb bliskich do przystapienia do Spéldzielni i domagania si¢ zawarcia
umowy o ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu), oglasza nie poZnicj niz w ciagu 3
miesigcy od dnia opréznienia lokalu przetarg na ustanowienie odrgbnej wiasnosci tego
lokalu zawiadamiajac o przetargu czlonkéw poprzez wywieszenie ogloszenia na tablicy
ogloszen w siedzibie Spoldzielni i publikacj¢ ogloszenia w prasie lokalnej. Ogloszenie
zawiera¢ bedzie wartos¢ rynkowa lokalu. Pierwszefistwo w nabyciu lokalu maja
czlonkowie i dzieci czlonkéw, ktorzy zglosza gotowos$é zawarcia umowy o ustanowienie i
przeniesienie odrgbnej wiasnosci tego lokalu.

. W przypadku wygasniecia wiasnosciowego prawa do lokalu, Spéldzielnia powinna zbyé

prawo do lokalu w drodze przetargu w terminie 6 miesigcy na warunkach wskazanych w
ust. 1.

§23

. Jezeli prawo odrebnej wiasnosci nalezy do kilku osob, cztonkiem Spétdziclni moze byc
tylko jedna z nich, chyba ze przyshuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku
zgloszenia sig kilku uprawnionych rozstrzyga Sad w postgpowaniu nieprocesowyny.

PRI
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Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoldzielnig terminu, wybom dokonuje
Spotdzielnia.

2. 'Spoéldzielnia nie moze odméwic przyjecia w poczet czlonkéw niebedacego jej czlonkiem
wlasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, w
tym takze nabywcy prawa odrebnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i
licytanta.

§24

Wilasciciel lokalu niebedacy czlonkiem Spotdzuelnl moze zaskarzy¢ - do Sadu uchwalg
Walnego Zgromadzenia w zakresie dotyczacym jego prawa odrebnej wlasnosci lokalu.
Przepisy art. 42 ustawy — Prawo Spoétdzielcze stosuje sig odpowiednio.

§25

I. Otrzymany przez czlonka lokal moze byé uzywany wylacznie na cele okreslone w
przydziale lub w umowie ustanawiajacej lokatorskie prawo do lokalu, albo w umowie
przeniesienia odrgbnej wlasnoscei lokalu.

2. Wynajgcie lub oddanie lokalu w bezplatne uzywanie wymaga pisemnej zgody Zarzadu
Spoldzielni wiedy, gdy lokal ma zmieni¢ swe przeznaczenie. -

§26 .
Zasady uzywania lokali w domach Spéldzielni, oraz zasady porzadku domowego i
wspolzycia mieszkancow okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza,

Oplaty za uzywanie lokali i na pokrycie kosztow remontow

1. Cztonkowie spoldziclni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, sa obowiazani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowiacych mienie Spoldzielni, przez uiszczenie oplat zgodnie z
postanowieniami statutu,

2. Osoby nicbediyce czlonkami, ktéorym przysluguja wilasnosciowe prawa do lokali, sa
obowiazani uczestniczyé w  pokrywaniu  kosztow zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nicruchomosei stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczenie oplat na
takich samych zasadach, jak czlonkowie spoldzielni.

3. Czlonkowie spoldzielni bedacy wlascicielami lokali sa obowmzam uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomodci wspolnych, eksploatacja i utrzymaniu nieruchomosci
stanowigcych micnie Spoldzielni, przez uiszczenie oplat zgodnie z postanowieniami
statutu,

4. Wiaiciciele lokali nicbedacych czlonkami, sa obowiazani uczestniczyé w pokrywaniu
kosztow zwiygzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniu
nieruchomosci wspdlnych oraz nieruchomosci przeznaczonych do wspoélnego korzystania
przez osoby zamieszkujace w okreslonym budynku przez uiszczenie opfat na takich
samych zasadach jak cztonkowie spotdzielni.

5. Wysokosc¢ oplat na dany rok, o ktérych mowa w ustepach poprzedza]qcych, ustalana jest
na podstawie planu kosztow i wplywow w zakresie eksploatacji i utrzymania zasobow
dla nieruchomosci, z wylaczeniem odpisow na fundusz remontowy.

6. Odpis na fundusz remontowy ustalany jest w skali nieruchomosci na podstawie planu
remontow stanowiicego integralng cze$¢ planu kosztow i wplywow w  zakresie'
eksploatacji i utrzymania zasobow Spéldzielni na dany rok.
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7. Koszty remontéw czesci wspdlnych danego budynku pokrywajg wiasciciele lokali 1
osoby, ktérym przystuguja spoldzielcze prawa do lokali w tym budynku.

8. Czlonkowie spoldzielni uczestnicza w kosztach zwiazanych z dzialalnoscia spoleczna,
oswiatowa i kulturalng prowadzona przez Spéldzielnie, jezeli uchwala walnego
zgromadzenia tak stanowi.

9. Za oplaty o ktdrych mowa wyzej odpowiadaja solidarnie z czlonkami spdldzielni i
wiascicielami lokali ktorym przysluguja prawa do lokali, osoby pelnoletnie stale w nich
zamieszkujace w lokalu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokali.

§ 28

W §28 skresla sig calg dotychczasowa tresc i w to miejsce wprowadza:

1. Koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem lokali i nieruchomosci wspdlnych i
nieruchomosci stanowiacych mienie Spéldzielni obejmuja w szczegdlnosci :
— podatki i oplaty naliczane przez organy panstwowe i samorzadowe,
— koszty centralnego ogrzewania, dostawy zimnej i cieplej wody, odprowadzenia

sciekow,

koszty eksploatacji dZwigéw osobowych i bram wjazdowych do garazy,

koszty wynagrodzen dozorcéw i konserwatoréw,

koszty wywozu nieczystosci statych,

koszty energii elektrycznej i gazu,

koszty ubezpieczenia budynkdw 1 ich ochrony,

odpisy na fundusz remontowy,

koszty dzialalnosci spoteczno — wychowawczej o ile dzialalnos$¢ ta zostata uchwalona

przez Walne Zgromadzenie,
— koszty zarzadu i administrowania nieruchomosciami.

2. Wysoko$¢ kosztow oplat o ktérych mowa w ustepie 1 jest ustalana na podstawie
rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi poniesionymi w danym roku
w skali nieruchomosci. Jednostka rozliczeniows jest 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu,
z zastrzezeniem ust. 3, z tym ze koszty te moga by¢ odpowiednio zwigkszone
wspoélczynnikiem korygujacym w zaleznosci od przeznaczenia lokalu.

3. Koszty eksploatacji diwigéw osobowych i ochrony budynkow rozlicza si¢ w zaleznosci
od ilosci lokali w danym budynku.

4. Dla lokali w ktérych prowadzona jest dzialalnos¢ gospodarcza, stawka eksploatacji
podstawowej podwyzszona jest o 50%.

|

|

§29

1. Oplaty, o ktérych mowa w § 27 powinny by¢ uiszczane co miesiac z gory do dnia 10
kazdego miesigca.

2. Obowiazek uiszczania oplat powstaje z dniem postawienia czlonkowi do dyspozycji
zamowionego lokalu niezaleznie od daty przydzialu lub ustanowienia spéldzielczego
prawa do lokalu albo odrgbnej wilasnosci lokalu mieszkalnego, lub lokalu innego
przeznaczenia.

3. Od niewplaconych w terminie naleznosci, o ktérych mowa w § 27, Spoldzielnia pobiera
odsetki ustawowe.

4. Czlonek nie moze potracaé swoich naleznoéci od Spéldzielni z oplat za uzywanie lokali.

USTANIE CZLONKOSTWA

§30
Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje na skutek:

a) wystapienia czlonka,
b) wykluczenia czlonka,
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c) wykreélenia czlonka, D P I S

d) $mierci czlonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania.

[T & LI

§ 31

1. Czlonek moze wystapi¢ ze Spoldzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem zloZonym
Zarzadowi, ktore pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na pigmie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi | miesiac i rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesiaca
kalendarzowego nastgpujacego po dniu zgloszenia wystapienia. ’

3. Za datg wystapienia czlonka ze Spéldzielni uwaza sig nastgpny dzien po uplywie okresu
wypowiedzenia.

§32

Czlonek wystgpuigcy ze Spoldzielni w drugiej polowie roku obrachunkowego uczestmczy w
Jjej stratach powstalych w tym roku, jak gdyby byl nadal jej czlonkiem. Nie uczestniczy
nalomiast w powstalych w tym roku stratach Spéldzielni, do ktdrej przystapil.

§33 . - _

1. Wykluczenie czlonka ze Spéldzielni moze nastapié w wypadku, gdy z jego winy
umy$lnej lub z powodu razacego niedbalstwa dalsze pozostawanie w Spéldzielni nie da
si¢ pogodzi¢ z postanowieniami statutu lub z dobrymi obyczajami.

2. Wykluczenie moze nastapi¢ w szczegdlnosci, gdy czlonck:

a) $wiadomie szkodzi Spéldzielni lub dziala whrew jej interesom,

b) powaznie narusza zasady wspdlzycia spolecznego,

c) uporczywie narusza postanowienia statutu, regulaminéw i innych uchwat organow
Spoldzielni,

d) uporczywie uchyla si¢ od wykonywania istotnych zobowiazain wobec Spéidzielni,

e) $windomie wprowadza Spéldzielni¢ w blad w celu nabycia okre§lonych
uprawnien, a zwlaszcza uzyskania prawa do lokalu lub domu.

3. Spoldzicleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa w chwili ustania
czlonkostwa.

4. Spoldziclnia moze réwniez podjaé uchwalg o wygasnigeiu spoldzielczego prawa do lokalu
z nastgpujacych przyczyn:

a) jezeli czlonek pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal niezgodnie z jego
_przeznaczeniem lub’ zaniedbuje obowiazki, dopuszczajac do powstania szkéd, lub
niszczy urzadzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania przez mieszkancow, albo
wykrwcza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzqdkowt [domowemu,
czynigc uciazliwym korzystanie z innych lokali, lub

b) jezeli czlonek jest w zwloce z niszczeniem oplat, o ktérych mowa w § '27 statutu za 6
miesigcy.

5. W przypadku dlugotrwalych zalcglosc1 z zaplata oplat, o ktérych mowa w § 27 statutu,
razacego lub uporczywego wykraczanie osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu- albo niewlasciwego zachewania tej osoby,
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym,
Spoldzielnia moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na
podstawie przepisow kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z niecruchomosci.

§ 34 -
1. Czlonek Spoldz:clm nie wykonujacy obowigzkéw statutowych moze byé pozbawmny
czlonkostwa przez wykreslenie z rejestru czlonkéw Spéldzielni.
2. Wykreslenie moze nastapi¢ w szczegdlnosei, gdy czlonek:
a) przebywa na stale w zakladzie zamknigtym,

gty
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b) nie wykazuje zainteresowania uzyskaniem w Spéldzielni mieszkania przynajmniej
przez 3 lata,

c¢) utracil spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu w wyniku podzialu majatku na
mocy ktérego prawo do lokalu przypadlo bylemu matzonkowi czionka Spétdzielni
(jesli bylo to jedyne jego prawo do lokalu w Spéidzielni) i nie zlozyl rezygnacji z
czlonkostwa,

d) zbyl spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu (jesli bylo to jedyne ]ego prawo
do lokalu w Spdldzielni) i nie zlozyl rezygnacji z czlonkostwa,

€) utracil spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu wskutek uchwaly Spéldzielni,
jesli bylo to jedyne jego prawo do lokalu w Spéldzielni,

f) nie wplaci udzialu i wpisowego w terminie okreslonym statutem,

g) utracil spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu w postgpowaniu

~ egzekucyjnym, '

h) zbyl prawo odrgbnej wiasnosci lokalu (jesli byto to jedyne jego prawo do lokalu w
nieruchomosciach zarzadzanych przez Spéldzielnig) i nie zlozyl rezygnacji z
czlonkostwa,

i) orzeczenia sadowego,

J) czlonkowie Spdldzielni — wlasciciele lokali podjeli uchwale o wyjsciu spod
zarzadzania nieruchomoscia wspélng przez Spéldzielnig i utworzyli wspélnote
mieszkaniowa (jesli bylo to jedyne czlonka prawo do lokalu w Spéldzielni,

k) czlonkowie Spoldzielni - wlasciciele lokali wyszli spod zarzadzania
nieruchomosciq wspolng przez Spoéldzielni¢ i powstala z mocy art. 26 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych wspéinota (jesli bylo to jedyne czlonka prawo do
lokalu w Spoétdzielni).

§35

1. Wykluczenia lub wykre$lenia czlonka z rejestru dokonuje Rada Nadzorcza, po uprzednim
wyshuchaniu wyjasnien zainteresowanego czlonka.

2. Wykluczenie lub wykreslenie staje si¢ skuteczne z chwilg dorgczenia czlonkowi
zawiadomienia o wykluczeniu lub wykresleniu wraz z uzasadnieniem i pouczeniem o
trybie i terminie wniesienia odwolania. Zawiadomienia dokonuje sie na piémie w ciagu 14
dni od podjgcia decyzji i dorgcza czlonkowi bezposrednio za pokwitowaniem lub przez
poczie listem poleconym. Zawiadomienie zwrécone na skutek nie zgloszenia przez
czlonka zmiany podanego przez niego adresu ma moc prawng dorgczenia.

3. Wykluczonemu lub wykreslonemu czlonkowi przysluguje odwolanie do Walnego
Zgromadzenia w ciagu 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o wykluczeniu lub
wykresleniu oraz prawo uczestniczenia w jego obradach przy rozpatrywaniu odwolania i
jego popierania. Odwolanie powinno byé rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, jezeli zostalo zlozone co najmniej 30 dni przed jego zwolaniem. O
terminie Walnego Zgromadzenia odwolujacy si¢ powinien byé zawiadomiony pod
wskazanym przez niego adresem co najmniej na 3 tygodnie przed tym terminem.

4. Wykluczony lub wykreslony czlonek moze zaskarzyé uchwale Rady Nadzorczej
bezpodrednio do sadu w terminie szesciu tygodni od dnia dorgczenia mu uchwaly z
uzasadnieniem.

§ 36

Czlonka zmarlego skresla sie z rejestru czlonkéw Spétdzielni ze skutkiem od dnia, w ktérym
nastapila $mier¢, a gdy chodzi o osobg prawna — ze skutkiem od dnia jej ustania.

M

SKUTKI USTANIA CZLONKOSTWA

§ 37 skreslony
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1. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszlo na kilka spadkobiercow,
powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczyé sposrdd siebie
pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwiazanych z wykonywaniem
tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesieniu wilasnosci lokalu.
W razie bezskutecznosci uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub
Spoldzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.
2. W razie $mierci jednego z malzonkéw, ktérych wlasnosciowe prawo do lokalu
przyslugiwalo wspolnie, przepis powyzszy stosuje si¢ odpowiednio.

§39
W razie smierci czlonka przed otrzymaniem lokalu / domu jednorodzinnego / wklad
budowlany wraz ze zwiazanymi z nim uprawnieniami przechodzi na spadkobiercéw.-

§ 40, 41, 42 skreslone

Rozliczenia z tytulu udzialow, wkladow i rownowartosci spoldzielczego prawa do lokalu

§43

1. W wypadku wygasnigcia spéldzielczego prawa do lokalu, Spéldzielnia wyptaca osobie
uprawniorie] warto$é rynkows tego lokalu. Przyshugujaca osobie uprawnionej wartosé
rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej
lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoldzielnig zgodnie z warunkami
okreslonymi w § 22 statutu. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sig¢ przypadajaca na dany
lokal cze$¢ zobowiazan Spoldzielni zwiazanych z budowa, w tym w szczegdlnosci
niewniesiong czg$é wkladu budowlanego lub mieszkaniowego, niesplacony kredyt wraz z
odsetkami, kwoty zaleglych oplat eksploatacyjnych i koszty okreslenia wartosci rynkowej
lokalu. Warunkiem wyplaty jest oproznienie lokalu.

2. W razie ustania czlonkostwa z innych przyczyn niz $mieré przed uzyskamem odrgbne;j
wlasnosci lokalu, lub domu, bylemu czlonkowi przysluguje zwrot kwot wplaconych na
wkiad budowlany, w ich wysokosci nominalne;j.

3. W sytuacji przewidzianej w § 39 spadkobiercom czlonka prz,yslugu]c zwrot  kwot
wplaconych na wklad budowlany w ich wysokosci nominalnej.

4. Postanowienia ust. 1-3 stosuje si¢ odpowiednio do spoéldzielczych praw do lokali
uzytkowych.

§ 44
Rozliczenie z bylym czlonkiem lub ze spadkobiercami zmarlego czlonka powinno byé
dokonane:
a) z tytulu udzialéw — na podstawie zatwierdzonego bilansu tego roku, w ktérym
czlonek przestal naleze¢ do Spoéldzielni,
b) z tytulu réwnowartodci wiasnosciowego prawa do lokalu / domu / mieszkalnego i
uzytkowego na dzien wygasnigcia tego prawa,
c) z tytulu kwot wplaconych na poczet wkladu budowlanego — na dzien ustania
czlonkostwa.

§ 45



ODp;g

1. Wyplata kwot naleznych bylemu czlonkowi, spadkobiercom zmarlego czlonka lub
prawnym nastgpcom cztonka — osoby prawnej powinna by¢ dokonana:

a) z tytulu udzialow — w ciagu 1 miesiaca od dnia zatwierdzenia bilansu przez Walne
Zgromadzenie,

b) z tytulu réwnowartosci wlasnosciowego prawa do lokalu / domu / mieszkalnego
lub uzytkowego — nie pdzniej niz w ciggu 6 miesiecy.od daty wygasnigcia tego
prawa, a w razie wszczgcia postepowania o stwierdzenie nabycia spadku nie
poZniej niz w ciggu 3 miesiecy od zawiadomienia Spoidznelm o stwierdzeniu
nabycia spadku,

c¢) z tytulu kwot wniesionych na poczet wkiadu budowlanego — w ctqgu 3 miesigcy

* od dnia ustania czlonkostwa.
2. Osoba uprawniona nie moze skutecznie domagaé si¢ wyplaty naleznosci wymienionych w
ust. 1 pkt 2 przed uplywem 1 miesiaca od dnia oprdznienia lokalu przez czlonka oraz
zamieszkale w lokalu osoby, ktére prawa swoje wywodzg od czlonka.

GARAZE

§ 46

- L Spoldz:elma budu}e Jgaraze i miejsca posll:)Jowe w podziemiach budynku i oddaje je
czlonkom Jako odrgbna wlasnosé garazu lub miejsca postojowego (garazowego),

2. Czlonek ubiegajacy sig o garaz lub miejsce postojowe (garazowe) obowigzany jest wnies¢
wkiad garazowy odpowiadajacy calosci kosztéw budowy przypadajacych na garaz lub
miejsce postojowe garazowe).

3. Finansowanie kosztéw budowy miejsc postojowych (garazowych) dla osob ubiegajacych
si¢ o lokatorskie prawo do lokalu odbywa si¢ odpowiednio na zasadach dotyczacych
ponoszenia kosztow budowy tego lokalu.

4. Wynajmowanie garazy osobom spoza Spoldzielni oraz dokonywanie zmian i przerdbek
bez pisemnej zgody Zarzadu Spéldzielni, a takze uzywanie garazu niezgodnie z
przeznaczeniem, stanowi podstawg do pozbawienia prawa do garazu lub miejsca
postojowego (garazowego) w podziemiu budynku. Zgoda, o ktérej mowa wyzej jest
wymagana réwniez w przypadku garazu stanowiacego przedmiot odrgbnej wiasnosci z
uwagi na koniecznos¢ zapewnienia bezpieczenstwa mienia o znacznej wartosci jaka
‘stanowig samochody innych uzytkownikéw garazu. Zgoda Zarzadu na wynajmowanie
garazy nie dotyczy sytuacji wynajmu lokalu wraz z garazem lub miejscem postojowym
(garazowym).

5. Prawo do garazu jest scisle zwigzane z prawem do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
usytuowanych w tym samym budynku.

§ 47, 48, 49, 50, 51 skreslone

§ 52

Warunki korzystania z garaZy, finansowania ich budowy oraz rozliczen z tego tytulu okresla
umowa, ktérg Spoéldzielnia powinna zawrze¢ z czlonkiem przed oddaniem garazn w
uzywanie.

Umowa ta powinna, by¢. zgodna z postanowieniami statutu oraz szczegolowymi zasadami
korzystania przez cztonkéw z garazy, finansowania ich budowy oraz rozliczen z tego tytulu
Uchwalony;rm, prz.cz Radg Nadzorcza,

e ALY



ORGANY SPOLDZIELCZE O D P I S

§53
1. Organami Spoéldzielni sa;

a) . Walne Zgromadzenie Czlonkow,
b) Rada Nadzorcza,
c) Zarzad,

. d) Rady Osiedli.

2. Wybory do organéw Spéldzielni, o klorych mowa w ust.1, dokonywane sg w glosowaniu
tajnym. Odwolanie czlonka organu nastepuje takze w glosowamu tajnym.

3. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw przy wyborach do organéw Spéldzielni i
przy podejmowaniu innych uchwal przez organy Spéldzielni uwzglednia sig tylko glosy
oddane za i przeciw uchwale.

4. Tryb zwolywania posiedzen organéw Spéldzielni oraz sposéb i warunki podejmowania
uchwal przez te organy okreslaja regulaminy tych organéw .

Walne Zgromadzenia Czlonkdw

§ 54

1. Walne Zgromadzenia Czlonkdw jest najwyzszym organem Spodldzielni.

2. Czlonek moze bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu tylko osobiscie, przy czym czlonka —
osobg prawng reprezentuje ustanowiony w tym celu pelmomocnik .

3. Kazdy czlonek ma jeden glos bez wzglgdu na ilos¢ posiadanych udzialow.

4. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ inne osoby zaproszone przez Zarzad
lub Rade Nadzorcza.

5. Czlonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktérych pomocy korzysta, nie sa jednak uprawnione do zabierania glosu.

§55 .

1. W przypadku gdy liczba czlonkéw spéldzielni przekracza 500, Walne Zgromadzenie
moze by¢ dzielone na czesci.

2. Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczenia czlonkéw do poszczegdlnych czgsci
Walnego Zgromadzenia w tym, Ze nie moze zaliczy¢ uprawnionych do lokali
znajdujacych sig¢ obrgbie jednej nieruchomosci do rdéznych czesci Walnego
Zgromadzenia.

3. Uchwalg uwaza si¢ za podjeta, jezeli byla poddana pod glosowanie wszystkich czgsci
Walnego Zgromadzenia, a za uchwala opowiedziala sig¢ zwykla wigkszos$¢ ogdlnej
liczby czlonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

§56
Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia Czlonkdw nalezy:
1) uchwalenie kierunkéw rozwoju dzialalnosci gospodarczej i spoteczno -
wychowawczej, -

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i bilansu oraz podejmowanie uchwatl co do wnioskéw czlonkow Spoldzielni, Rady
Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium czlonkom
Zarzadu,

3) podejmowanie uchwal w zwiazku z oceng polustracyjna dziatalnosci Spéidzielni,

4) podejmowanie uchwal w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu

pokrycia strat, ‘%@
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5) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci z wyjatkiem przenoszenia
na czlonkéw wlasnosci lokali i doméw z prawem wlasnosci lub wieczystego
uzytkowania dzialki, zmiany, albo scalenia gruntéw majacej na celu uregulowania
stanow prawnych terenéw,

6) oznaczenie najwyzszej sumy zobow:atzan Jjaka Spoldzielnia moze zaciagnac,

7). podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia sig Spoldz:e!.m podz:al'u Spétdzielni,
a takze przylaczenie jej jednostki organizacyjnej do lﬂnej spétdzielni oraz
likwidacji Spotdzielni,

8) rozpatrywanie w postgpowanie wewnatrz spoldzielczym odwolan od uchwat Rady
Nadzorczej podjetych w pierwszej instancji,

9) uchwalanie zmian statutu,

10) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia Spéldzielni do zwiazku lub
wystapienia z niego,

11)upowaznienie Zarzadu do dzmla.n majgcych na celu zalozenie zwiazku
spoldzielczego,

12) wybdr delegatow na Zjazd Zwiazku, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona,

13) uchwalanie regulaminéw obrad Walnego Zgromadzenia, oraz Rady Nadzorczej,

14)decydowanie o wyodrgbnieniu osiedli pod wzglgdem organizacyjnym i
gospodarczym i zasad gospodarki finansowej tych osiedli,

15) wybér i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej.

§57

1. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Czlonkdéw zwoluje Zarzad raz w roku w terminie do
dnia 30 czerwca.

2. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Czlonkéw moze by¢ zwolane z waznych powodow
przez Zarzad w kazdym czasie.

3. Zarzad obowiazany jest takze zwolaé Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Czionkow na
zadanie:

a) Rady Nadzorczej,

b) Zwiazku, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona,

c) przynajmniej 1/10, nie mniej jednak niz dwustu czlonkéw,

d) Rady Osiedli, obejmujacych co najmniej 1/5 ogolnej liczby czlonkéw Spotdzielni.

4. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia Czlonkéw powinno byé zlozone na pismie z
podaniem celu jego zwolania.

5. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Czlonkow w wypadkach okreslonych w ust. 3
powinno byé zwolane w takim terminie , aby moglo sig odbyé w ciagu 4 tygodni od dnia
wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi, moze je zwolaé Rada Nadzorcza.

6. Projekty uchwal i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia Czlonkow lub jego wszystkich czgsci maja prawo zglaszaé: Zarzad, Rada
Nadzorcza, Rada Osiedla i czlonkowie. Projekty uchwal, w tym uchwal przygotowanych
w wyniku tych zgdan, powinny by¢ skladane na co najmniej 14 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czedci.

7. Czlonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwal w terminie do 15 dni przed dniem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwsze] czgsci. Projekt uchwaly
zglaszanej przez czlonkéw spéldzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 czlonkdw. -

8. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal nie pdzniej niz na 3 dni
przed posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgscei.

9. Zarzad jest obowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu pmjeklow uchwaly i poprawek ZEIOSZOHYCWCZ

czlonkéw spéldzielni. /
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§58

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkéw lub jego czgici,
zawiadamia sig wszystkich czlonkéw na pidmie co najmniej na 21 dni przed terminem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgdci. Zawiadomienie powinno
zawiera¢ czas, miejsce i porzadek obrad oraz informacje o miejscu wylozenia wszystkich
sprawozdan i projekto'w uchwal, ktore bgdg przedmiotem obrad oraz informacje o prawie
czlonka do zapoznania sig z tymi dnlcumcntam: ?

§ 59

. Walne Zgromadzenie Czlonkow moze podejmowac uchwaly Jedyme w sprawach objetych

porzadkiem obrad podanym do wiadomosci czlonkéw w terminach i w sposdb okreslony

‘w paragrafie poprzedzajacym. Zasada ta nie dotyczy uchwaly o odwolaniu czlonka
Zarzadu w zwigzku z nie udzieleniem mu absolutorium.

2. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegélne sprawy lub odroczyc
ich rozpatrzenie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejnosé
rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

3. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwal bez wzgledu na liczbe
obecnych. Uchwaly sg podejmowane zwykla wigkszoscia glosow z wyjatkiem spraw:

a) odwotania czlonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji, polaczenia i
podzialu Spotdzielni — wigkszoscig 2/3 glosow,

b) zmiany statutu spoldzielni — wigkszoscig 2/3 glosdw,

c) likwidacji Spoldzielni — wigkszoscia % glosow.

4. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyboréw do
organdw Spoldzielni i odwolania czlonkéw Rady przed uplywem kadencji, oraz czlonkdw
Zarzadu, ktérym Walne Zgromadzenie nie udzielilo absolutorium.

Na zadanie 1/5 liczby czlonkow obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzadza sig wybory
tajne réwniez w innych sprawach objgtych porzadkiem obrad.

§ 60

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich czlunkow spoldzielni oraz

. wszystkie jej organy.

2. Czlonek spéldzielni lub Zarzad moze zaskarzy¢ do sadu uchwalg z powodu jej
niezgodnosci z przepisami prawa lub statutu.

3. Uchwala sprzeczna z ustawg jest niewazna.

§ 61

1. Obrady Walnego Zgromadzenia oraz kazdej jego czgsci otwiera Przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub inny upowazniony czlonek Rady Nadzorczej.

2. Walne Zgromadzenia i kazda jej czgs¢ wybiera Prezydium w skladzie: przewodniczacy,
sekretarz i dwaj asesorowie. Czlonkowie Zarzadu nie moga wchodzié w skiad Prezydium.

3. Wyniki glosowan nad uchwalami Walnego Zgromadzenia ustala Prczydlurn ostatnigj
czgéel Walnego Zgromadzenia i oglasza Zarzad.

4, Szczegdlowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okreéla Regulamin obrad
Walnego Zgrumadzema Czlonkow.

§ 62
1. Z obrad Walnego Zgromadzenia i jego kazdej czesci sporzadza sig protokél, ktory
podpisuja przewodniczacy i sekretarz. -

2. Protokdly moga przegladac czlonkowie spoldzieini. % (Y



3. Protokoly przechowuje Zarzad Spoéldzielni co najmniej przez 10 lat. - O D P 1' S

Rada Nadzorcza

§ 63
Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg i nadzor nad dziatalnoscig Spoldzielni.

§ 64 .

1. Rada Nadzorcza sklada si¢ z 10 — 15 czlonkéw, wybranych spos‘réd czlonkéw spotdzielni
na okres 3 lat.

2. Jezeli czlonkiem spoéldzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczc; moze by¢ wybrana

osoba nie bedaca cztonkiem spéldzielni, wskazana przez osobe prawna,

Czlonkowie Rady Nadzorczej petnia swoje funkcje spolecznie.

W sklad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby, bedace pracnwmkaml spotdzielni.

5. Czlonkom Rady Nadzorczej przysluguje miesigezny ryczalt za udzial w plenamych

. posiedzeniach Rady w wysokosci 25% minimalnego wynagrodzenia za pracg, o kitdrym

mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o0 minimalnym wynagrodzeniu za pracg.

aw

§65
Czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie.

§ 66
Kadencja Rady Nadzorczej trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym Radna Nadzorcza
zostala wybrana, do Walnego Zgromadzenia odbywanego po 3 latach od wyborow.

§67
Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencji, na ktdrg zostal wybrany.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastgpuje w przypadkach:

1) odwolania wiekszoscig 2/3 gloséw przez Walne Zgromadzenie,

2) zrzeczenie sig mandatu,

3) ustania czionkostwa w Spoldzielni.

§ 68

Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat, Walne Zgromadzenie dokonuje
wyboru na okres do konca kadencji Rady Nadzorczej innego czlonka Rady, jesli sklad Rady
bedzie mniejszy anizeli 10 czlonkow.

§ 69

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorcze_] nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych 1 programéw dzialalnosci spoleczno -
wychowawczej, o

2) nadzdr i kontrola dzialalnosci Spéldzielni, a w szczegdlnosci:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz bilanséw,
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b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoldzielni¢ jej zadan spoleczno —
gospodarczych, ze specjalnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoldzielnig
praw czlonkowskich,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskow
organdw Spétdzielni i poszczegdlnych jej cztonkdow,

3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz zmiany
statusu zakladu budowlanego,

4) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do m.nych ergamzacjl spolecznych i
gospodarczych oraz wystgpowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,

7) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci wynik
kontroli i oceng bilansu,

8) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomigdzy
Spoldzielnia a czlonkiem Zarzadu oraz reprezentowania Spdldzielni przy tych

_czynnosciach : do reprezentowania Spoldzielni wystarczy dwéch czlonkéw Rady
Nadzorczej przez nig upowaznionych, wymog ten nie dotyczy przewodniczacego i
sekretarza Rady,

9) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

10) uchwalanie zasad rozliczenia kosztow budowy i ustalania wysokosci wkladow,

11} uchwalanie zasad rozliczania kosztéw poniesionych na remonty budynkow,

12) uchwalanie zasad zaliczania na wklad wartosci pracy wlasnej czlonka i jego rodziny, .

13)uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach Spéldzielni oraz porzadku
domowego i wspolzycia matzonkow,

14)uchwalanie szczegélowych zasad rozliczania kosztéw gospodarki  zasobami
mieszkaniowymni i ustalania wysokosci oplat za lokale,

15) uchwalanie szczegélowych zasad korzystania przez czlonkéw z garazy i dodatkowych
powierzchni uzytkowych w budynkach, finansowania ich budowy oraz rozliczenia z
tego tytulu,

16) ustalania zasad zaliczania czlonkéw do poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia,

17} wybor i odwolanie czlonkéw Zarzadu, w tym Prezesa i jego zastepce,

18) ustalenie liczby czlonkéw poszczegdlnych Rad Osiedli,

19) uchwalenie regulaminu Rady Osiedli i koordynowanie dzialalnosci nadzorczo —
kontrolnych Rad Osiedli,

20) rozpatrywanie odwolan od decyzji Zarzadu i od decyzji Rad Osiedli oraz rozpatrywanie
skarg na ich dzialalnos¢,

21) uchylanie uchwal Rad Osiedli o ile s one niezgodne z przepisami prawa, statutu,
uchwalami Walnego Zgromadzenia lub Rady Nadzorczej: uchylanie moze nastapic w
ciggu 30 dni od daty powziecia wiadomosci o uchwale, nie pdZniej jednak niz w ciagu 3
miesigcy od daty jej podjecia,

" 22) zwolywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w statucie,

23) podejmowanie uchwal w sprawie pozbawienia czlonkostwa przez wykluczenie lub
wykreslenie z rejestru czlonkdéw spéldzielni,

24) podejmowanie uchwal w sprawie tworzenia funduszy specjalnego przeznaczenia,

25)uchwalanie regulaminu przyjmowania czlonkéw, przydzialu i zmiany mieszkan i
domow,

26) uczestniczenie w lustracji Spoldzielni przeprowadzanej przez whasciwy Zwtqzek i
nadzor nad wykonaniem zalecen polustracyjnych,

. 27) podejmowanie uchwal dotyczacych wyrazania zgody na hlpotecznc zabezpieczenie
kredytéw udziglonych czlonkom na nieruchomosciach stanowigcych wlasnosc¢
Spéldzielni, w granicach najwyzszej sumy zobowiazan jaka Spodldzielnia moze
zaciggnac, *

28) podejmowanie uchwal w sprawie wykupow i zamiany nieruchomosci z wlascmlclaml
gruntdéw, scalania gruntdw oraz ustalania ich ceny nabycia.
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2. Rada Nadzorcza moze zadac¢ od Zarzadu, czlonkéw i pracownikéw Spdidzielni wszelkich
sprawozdan i wyjasnien, przegladac ksiggi i dokumenty oraz sprawdzac bezposrednio stan
majatku Spoéldzielni.

3. Rada Nadzorcza sklada sprawozdanie ze swej dzialalno$ci Walnemu Zgromadzenia
Czlonkow. :

§70

1. Posiedzenia Rady Nadzmczq zwoluje Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnosci — zastepca przewodniczacego co najmniej raz na kwartat.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy ostatniej czgsci
Walnego Zgromadzenia w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane na wniosek 1/3 czlonkéw Rady
Nadzorczej lud na wniosek Zarzadu w terminie 4 tygodni od daty zlozenia wniosku.

§71
W posiedzeniach Rady Nadzorczej prezydium Rady Nadzorczej i komisji moga uczestniczyé
z glosem doradczym zaproszeni czlonkowie Zarzadu lub inni zaproszeni goscie.

§72

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Ra.dy Nadzorczej, w sklad ktorego
wchodzg; Przewodniczacy, jego zastgpey , sekretarz,

2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest koordynowanie dzialan Rady i komisji oraz
wykonywanie czynnosci zleconych przez Rad¢ Nadzorcza.

3. Prezydium Rady Nadzorczej jest uprawnione — w okresach rigdzy posiedzeniem Rady
Nadzorczej — do podejmowania uchwal w sprawach wymienionych w §§ 69 ust. 1 pkt. 2
lit. c, pkt. 6 i 8 statutu. :

§73
~ Rada Nadzorcza powoluje ze swojego grona Komisj¢ Rewizyjna, oraz moze powolfac inne
komisje stale i czasowe. :

§74

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegolowy zakres dzialania, tryb obradowania i
podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenje Czlonkéw.

Zarzgd

§75

1. Zarzad sklada sie z 3 — 7 oséb, w tym Prezesa i jego Zastepcéw, wybranych sposrod
czlonkéw Spéldzielni przez Radg Nadzorczg w glosowaniu tajnym.

2. Z Prezesem i Zastgpcami Prezesa Rada Nadzorcza nawiazuje stosunek pracy na podsiawle
powolania.

3. Prezes przy pomocy swoich zastgpcow kieruje biezacq dzialalnoscia gospodarcza
Spoldzielni w ramach uchwal Zarzadu, z wylaczeniem spraw, o ktérych mowa w § 76 ust.
2pkt.1,2,5,6,7,i8.

4. Prezes jest kierownikiem Spoldﬂelmjako zakladu pracy w rozumieniu kodeksu pracy.

5. Pozostali czlonkowie Zarzadu pelnig swoje funkcje spolecznie.
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6. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwola¢ Prezesa, Zastepcow i pozostalycl S
czlonkow Zarzadu. Ponadto w przypadkach nie udzielenia czlonkom Zarzadu
absolutorium, prawo odwolania ich z zajmowanych stanowisk przyshuguje takze Radzie
Nadzorczej.

7. Odwolanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

8. W razie odwolania czlonka Zarzadu zatrudnionego na podstawie powolania, prawo
zwolnienia go z pracy przyshuguje Prezesowi Zarzadu.

§76
1. Zarzad kieruje dzialalnoscig Spoldzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w
ustawie lub Statucie innym organom Spéldzielni a w szczegdlnosci:
1) podejmowanie decyzji w sprawach:
- przyjecia w poczet czlonkow,
- przydzialu lokali mieszkalnych i uzytkowych,
- zamiany lokali mieszkalnych,
- przeksztalcenie lokatorskiego prawa do lokalu,
- ustalanie stawek optat za powielenie dokumentéw na zyczenie czlonka,
- najmu garazu,
2) sporzadzenia projektéow planéw gospodarczych i programéw dzialalnosci spoleczno —
wychowawczej, .
3) prowadzenia gospodarki Spoéldzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i ﬁnansowych
4) zabezpieczenia majatku Spoéldzielni,
5) sporzadzenia rocznych sprawozdan i finansow oraz przedkladanie ich do
zatwierdzenia Walnego Zgromadzenia,
6) zwolywania Walnych Zgromadzen,
7) zaciggania kredytéw bankowych i innych zobowigzan w ramach otrzymanych
upowaznien od Rady Nadzorczej i Walnego Zgromadzema
8) udzielenia pelnomocnictw,
9) wspoldziatania z terenowymi organami wladzy i administracji panstwowej oraz
organizacjami spotdzielczymi, spolecznymi i gospodarczymi.
3. Zarzad sklada sprawozdania ze swojej dzialalnosci Radzie Nadzorczej Walnemu
Zgromadzeniu ;

§77
Postanowienia § 76 ust. 2, 3, i 4 nie wylaczaja uprawnien Zarzadu do podejmowania uchwat
w kazdej sprawie dotyczacej biezacej dzialalnosci Spoétdzielni.

§ 78

. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych co najmniej raz na miesigc posiedzeniach. W
okresie pomiedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu
czynnoéci pomigdzy czlonkami Zarzadu.

2. Zarzad powinien udzieli¢ pisemnej odpowiedzi na pisma, wnioski i skargi czlonkéw
Spéldzielni, Rady Osiedla w terminie nie diuzszym niz 2 miesiace.

3. Podzial czynnodci pomiedzy czlonkami Zarzadu, sprawy. zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowana uchwal oraz inne sprawy organizacyjne
okresla regulamin dzialania Zarzadu uchwalony przez Radg Nadzorcza.
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1. Oswiadczenia woli ze Spéldzielnia skladajg przynajmniej dwaj czionkowie Zarzadu lub
jeden czlonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona /petnomocnik/.

2. Oswiadczenia o ktérych mowa w ust. 1 sklada sig¢ w ten sposéb, ze pod nazwa Spdldzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

3. Oswiadczenia skierowane do Spéldzielni, a zlozone w jej lokalu albo pisemnie jednemu z
czlenkéw Zarzadu, maja skutek prawny wzgledem Spéidzielni.

§ 80

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkdw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych zwiazanych z kierowaniem biezgcy dzialalnodcia
gospodarcza Spoldzielni, z wylaczeniem spraw o ktorych mowa w § 76 ust. 2 pkt.1,2, 5,6, 7
i 8 a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci
szczegolnych.

Rady Osiedli

§ 84
Rada Osiedla sklada sig z 3 — 7 czlonkdow wybranych sposrod czlonkow spoldzielni przcz.
zebranie mieszkanzow nalezgcych do dancgo Osiedla na okres 3 ]at

§85

1. Mandat czlonka Rady Osiedla wygasa z uplywem kadencji na ktéra zostal wybrany.

2. Utrata mandaiu przed uplywem kadencji nastgpuje na skutek rezygnacji, ustania
czlonkostwa w Spéldzielni lub zmiany mieszkania na mieszkanie polozone na terenie

_innego osiedla. Ponadto czlonek Rady Osiedla moze byé odwolany przez organ, ktéry

dokonal wyboru, przed uplywem okresu, na jaki zosta wybrany zwykla wickszoscia
glosow.

3. W wypadku, o ktérym mowa w ust. 2 na miejsce czlonka Rady Osiedla, ktéry utracil
mandat, mieszkaicy budynku dokomuq wyboru — do konca kadencji Rady Osiedla —
innego czlonka Rady Osiedla,

§ 86
1. Do zakresu dzialania Rady Osiedla nalezy:

) wspoldzialanie z Zarzadem i Rada Nadzorczg przy ustalaniu planéw gospodarczych w
zakresie gospodarki zasobami mlcszkamowyml osiedla 1 dzialalnosci Spo{eczno—
wychowawczej, "

2) wspdldziatanie z Rada Nadzorcza w sprawowaniu nadzoru i kontroli -nad
dzialalnoscig administracji osiedla, :

3) zglaszanie do Zarzadu wnioskdw i opinii w sprawie potrzeb remontowych osiedla.

4) koordynowanie dzialalnosci spoleczno — wychowawcze] na terenie osiedla,
sprawowanie nadzoru nad dzialalnoscig placéwek spoleczno — wychowawczych w
osiedlu,

5) stawianie wnioskéw dotyczacych utworzenia na terenie osiedla placowek
gospodarczych 1 socjalnych,

6) organizowanie we wlasnym zakresie pomocy i opieki spolecznej,

7) organizowanie czynéw spolecznych w celu podniesienia estetyki osiedla i poprawy
warunkow bytowych mieszkancéw,

8) krzewienie kultury wspolzycia spolecznego i propagowanie poszanowania mienia
spolecznego, organizowanie rozjemstwa,
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9) rozpatrywanie i opiniowanie wnioskéw zgloszonych przez czlonkéw i skarg-na
dzialalnos¢ administracji osiedla,
10) rozpatrywanie innych spraw zwiazanych z dzialalnoscig osiedla.

§ 87 _
Szczegolowy zakres dzialania,. tryb obradowania oraz sposéb podejmowania uchwal i inne
. sprawy organizacyjne Rady Osiedla okresla regulamin uchwalony przez Radg Nadzorcza,

GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 88

L. Spdldzielnia prowadzi dzialalnosé gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego,
przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spdldzielni.

2. Spoldzielnia odpowiada za swoje zobowiazania calym majatkiem. .

3. Zysk Spéldzielni po- pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne obciazenia
obowiazkowe, wynikajace z odrgbnych prchlsow ustawowych, stanowi nadwyzke

" bilansowa.

4. Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia

~ na fundusz zasobowy i inne fundusze cclowe.

5. Czes¢ nadwyzki bilansowej pozostalej po dokonaniu odpisu o kldrym mowa powyzej, -
przeznacza sig na cele okre$lone w uchwale Walnego Zgromadzenia.

6. Pozytki i inne przychody z wlasnej dzialalnodci gospodarczej, Spoéldzielnia- moze
przeznaczyé w szezegdlnosci na pokrycie wydatkéw zwiazanych z eksploatacjg i
utrzymanicm nicruchomosci w zakresic obeigzajacym czlonkow spdldzielni oraz na
prowadzcenie dzialalnosei spolecznej, o$wiatowe;j i kulturalne;j.

§ 89
1. Fundusze Spoldzielni stanowig;

1} fundusz udzialowy,
2) [undusz zasobowy,
3) fundusz wkladéw mieszkaniowych i budowlanych,
4) fundusz remontowy

2. Spoldzielnia moze tworzy¢ nastgpujgce fundusze celowe:

1) fundusz inwestycyjny,

2) fundusz spoleczno — wychowawczy,
3) fundusz $wiadczen socjalnych,

4) fundusz nagrod.

3. Inne fundusze celowe mogg by¢ tworzone na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej.

4. Szczegdlowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami moga by¢ okreslone
regulaminami uchwalonymi przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 90

1. Spoldzielnia prowadzi rachun.kowosc na zasadach okreslonych odr;bnyml przepisami.
2. Roczne sprawozdania finansowe Spoldzielni podlegaja badaniu pod wzgledem rzetelnosci
i prawidlowosci. Uchwale w tym zakresie podejmuje Rada Nadzorcza.

3. Zarzad Spéldzicini prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci: W
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1) ewidencjg i rozliczenie przychodéw i kosztow, P I S
2) ewidencj¢ wplywow 1 wydatkéw funduszu remontowego.

4. Roczne sprawozdanie z dzialalnosci Spéidzielni, tacznie ze sprawozdaniem finansowym i,
opinia bieglego rewidenta, jezeli podlega ono obowigzkowemu badaniu, wyklada si¢ w
lokalu Spéidzielni co najmniej na 24 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia w celu’
umozliwienia czlonkom zapoznania si¢ z jego trescia. :

5. Straty bilansowe pokrywa sig z funduszu udzialnwago a w czgsel przekraczajacej fundusz
udzialowy — z funduszu zasobowego i innych funduszéw celowych Spéldzielni wg
kolejnosci okreslonej w § 89 ust. 2 statutu.

6. Gdyby fundusze wlasne nie wystarczaly na.pokrycie strat, Walne Zgromadzenia moze
podja¢ uchwalg o podwyzszeniu udziah, zobow;qzujqc czlonkéw do dodatkowego
wplacenia kwot na udzialy.

7. Réznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej
przez Spéldzielnig, a przychodami z oplat, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastgpnym.

Niniejszy tekst statutu jest tekstem jednolitym uwzgledniajacym zmiany statutowe uchwalone
przez Zebranie Przedstawicieli na posiedzeniu w dniu 28 listopada 2007 . :
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