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REGULAMIN  PORZĄDKU DOMOWEGO
I. Przepisy ogólne.
Budynki i ich otoczenie oraz urządzenia spółdzielcze znajdujące się na terenie spółdzielczym są dobrem wspólnym wszystkich członków Spółdzielni i osób nie będących członkami, którym przysługują prawa do lokali zarządzanych przez Spółdzielnię.  

§ 1

1.  Postanowienia Regulaminu mają na celu ochronę wspólnego mienia, utrzymanie bezpieczeństwa , higieny, estetyki budynków i ich otoczenia oraz zapewnienie warunków zgodnego współżycia mieszkańców.
2.
Przepisy Regulaminu określają obowiązki Administracji budynków, właścicieli lokali i innych użytkowników terenów i urządzeń spółdzielczych..
3. 
Właściciele lokali i osoby którym przysługują własnościowe prawa do lokali są odpowiedzialni w zakresie postanowień niniejszego Regulaminu za wszystkie osoby, których prawa reprezentują /domowników, podnajemców, gości, klientów itp./.

4.
Administracja jest odpowiedzialna w zakresie niniejszego Regulaminu za wszystkie osoby  fizyczne i prawne, których w ramach zleceń i porozumień ze Spółdzielnią realizują usługi na rzecz Spółdzielni lub jej mieszkańców..

§ 2

1.
Administracja budynków jest najbliższa członkom organem Spółdzielni zobowiązana do przyjmowania uwag i wniosków dotyczących wszystkich spraw związanych z funkcjonowaniem Spółdzielni i reprezentowaniem potrzeb jej członków – mieszkańców budynku.

2. Uwagi, życzenia i skargi mieszkańców na niewłaściwą pracę Administracji Spółdzielni, gospodarzy domów i na nieprzestrzeganie Regulaminu członkowie mogą składać także bezpośrednio do Zarządu lub Rady Nadzorczej.
                                                       § 3

1. Administracja nie ponosi odpowiedzialności za mienie przechowywane w piwnicach, schowkach, strychach, suszarniach, wózkarniach i garażach.

II. Przepisy szczegółowe określające zakres praw, obowiązków i warunków dla mieszkańców i najemców
§ 4
1. Na podstawie Statutu Spółdzielni mieszkańcy mają prawo do:

 
a/  używania przyznanego lokalu mieszkalnego /wraz z piwnicą/, lokalu użytkowego, garażu i terenu wyłącznie na cele określone w przydziale lub umowie,


b/ 
korzystania wraz z osobami do tego uprawnionymi z wszelkich urządzeń ogólnego użytkowania i usług Spółdzielni.

2. Na podstawie Statutu Spółdzielni mieszkańcy są zobowiązani do:

a/ 
 uiszczania czynszu i innych opłat miesięcznych, ustalonych przez Administrację, z góry do dnia 10 każdego miesiąca,
b/ 
dbanie o dobro i rozwój Spółdzielni oraz poszanowania mienia spółdzielczego,

c/  
przestrzegania postanowień Statutu, regulaminów i uchwał organów Spółdzielni.

                                                             § 5
1. Mieszkańcy mają obowiązek uzyskania pisemnej zgody Zarządu na:


a/ 
instalowanie anten telewizyjnych,


b/ 
wykonanie zabudowy korytarza ogólnego użytku,

c/ 
zamontowanie krat zabezpieczających na oknach i loggiach oraz zabudów loggi.

d/ 
zainstalowanie domofonu przy wejściach do klatek schodowych,

e/
wykonanie przeróbek budowlano-instalacyjnych w lokalach, garażach i na terenie,

f/
instalowanie dodatkowych punktów świetlnych  w piwnicy i korytarzach ogólnego użytkowania,

g/
zakładanie reklam świetlnych i innych oraz szyldów i informacji w zasobach Spółdzielni,
h/ 
indywidualne korzystanie z pomieszczeń ogólnego użytkowania i schowków /obowiązuje zawarcie umowy/,

i/ 
korzystanie z lokali, terenów i garaży należących do zasobów Spółdzielni /obowiązuje odpowiednio nabycie własności lub umowa najmu/,

j/
zakładanie parkingów społecznych,
k/
remontowanie tarasów przykrywających garaże podziemne.

2.  W przypadku naruszenia przepisu ust. 1, Administracja może żądać przywrócenia stanu pierwotnego na koszt mieszkańca  oraz zastosować sankcje przewidziane Statutem.
§ 6

Mieszkańcy są zobowiązani do przestrzegania zasad ochrony przeciwpożarowej, a w szczególności:

a/
niedozwolone jest gromadzenie i przechowywanie materiałów łatwopalnych /np. benzyna, oleje, nafta itp./ w mieszkaniach, lokalach użytkowych, piwnicach, schowkach, pomieszczeniach ogólnego użytkowania na drogach komunikacji ogólnej /ewakuacyjnych/ oraz na terenie miejsc postojowych i garażowych,

b/
zabronione jest ustawianie jakichkolwiek przedmiotów utrudniających ewakuację na drogach komunikacji ogólnej /korytarze, klatki schodowe, itp./ oraz w piwnicach i pomieszczeniach ogólnego użytkowania,
c/
zamknięcia drzwi ewakuacyjnych /domofony, kraty zabezpieczające w korytarzach itp./ musi zapewniać natychmiastowe ich otwarcie od wewnątrz bez używania klucza,

d/ 
nie wolno ograniczać lub uniemożliwiać dostępu do urządzeń przeciwpożarowych, wyłączników i tablic rozdzielczych prądu elektrycznego oraz głównych zaworów gazu,

e/ 
zabronione jest:

 -  instalowanie opraw oświetleniowych oraz sprzętu instalacji elektrycznej bezpośrednio na podłożu palnym, jeżeli ich konstrukcja nie zabezpiecza podłoża przed zapaleniem,

         -     używanie elektrycznych urządzeń ogrzewczych ustawionych bezpośrednio na podłożu palnym, nie zabezpieczonych na tę okoliczność,

 -   używanie drutowanych bezpieczników, bądź bezpieczników o zawyżonym amperażu w stosunku do projektowanego,
f/
w pomieszczeniach, w których przebywają ludzie o ograniczonej zdolności poruszania się lub gdy drzwi wyjść ewakuacyjnych otwierają się do zewnątrz, okiennice lub kraty, co najmniej jednego okna, powinno umożliwiać otwieranie ich od wewnątrz,

g/
w zabudowanych częściach korytarzy nie wolno stosować:

        -    materiałów palnych tj. drewna i drewnopodobnych oraz palnych tworzyw sztucznych,


-       palnych wykładzin podłogowych,


-       prowizorycznych instalacji elektrycznych i oświetleniowych,

h/
w windach i innych pomieszczeniach wspólnego użytku /klatki schodowe, korytarze, piwnice/ obowiązuje zakaz palenia tytoniu,

§ 7

W celu utrzymania budynków i urządzeń Spółdzielni w należytym stanie technicznym mieszkańcy są zobowiązani :

a/
dbać o dobry stan techniczny mieszkań, lokali użytkowych i garaży oraz zajmowanych pomieszczeń, poprzez wykonywanie na koszt własny napraw i odnawiania, a w szczególności:

         -    malować sufity i ściany, a w miarę potrzeby malować drzwi (za wyjątkiem zewnętrznej strony drzwi wejściowych, stolarkę okienną i urządzenia metalowe,
        -
dokonywać naprawy i wymiany podłóg, posadzek, wykładzin podłogowych i powierzchni ścian wykładanych płytkami ceramicznymi,

        -
dokonywać naprawy i wymiany okuć stolarki okiennej i drzwiowej,

        -
spowodować pasowanie, regulację i naprawę stolarki drzwiowej wraz z ewentualną wymianą stolarki okiennej i drzwiowej,
        -
wymieniać uszkodzone szyby w oknach i drzwiach,

        -
naprawiać i wymieniać meble wbudowane,

        - 
konserwować i ewentualnie wymieniać wszystkie rozgałęzienia (lokalówki) ciepłej i zimnej wody od zaworów odcinających w pionach łącznie z urządzeniami sanitarnymi i technicznymi (baterie z uszczelkami, wannę, kuchnię gazową lub elektryczną, spłuczkę z armaturą, sedesem z lejkiem, umywalkę itd.),

        -
konserwować (uszczelniać, przeczyszczać) i ewentualnie wymieniać podejścia kanalizacyjne od pionów do urządzeń łącznie z syfonami,

        -
konserwować, naprawiać i wymieniać wszystkie elementy nie stanowiące  pierwotnego wyposażenia lokalu,

b/   dbać o prawidłowy stan techniczny i estetykę przylegających do mieszkania balkonów (malowanie balustrad) i części tarasu,
c/     zgłaszać do Administracji Spółdzielni:

        -
awarie i przecieki w instalacji wodociągowo-kanalizacyjnej i c.o. (dotyczy pionów),

        -
uszkodzenie innych urządzeń znajdujących się w lokalach ogólnego przeznaczenia,

        - 
uszkodzenia budynku, przecieki wody i tworzenie się grzyba domowego,

        -
przypadki dewastacji urządzeń, budynków i terenu spółdzielczego.

§ 8
Mieszkańcy i najemcy są zobowiązani do przestrzegania zasad porządku i czystości, a zwłaszcza:

a/
należy dbać o zachowanie czystości i porządku w lokalach mieszkalnych, użytkowych i garażach oraz piwnicach, korytarzach, w pomieszczeniach ogólnego użytkowania i na terenie osiedla, a ponadto użytkownicy lokali użytkowych obowiązani są dbać o wygląd estetyczny wystaw i reklam,

b/
śmieci i inne odpadki należy wrzucać do zsypów lub pojemników do tego przeznaczonych. Zabronione jest wrzucanie do zsypów opakowań, sprzętu, odzież i innych przedmiotów powodujących ich zatkanie; zawartość z odkurzaczy należy wyrzucać w zamkniętych foliowych torbach; trzepanie woreczków z odkurzaczy o ścianę w pomieszczeniach zsypowych jest niedopuszczalne,

c/
niedozwolone jest wyrzucanie z lokalu na zewnątrz żadnych przedmiotów oraz wylewanie płynów i nieczystości, jak również wywieszanie na zewnątrz rzeczy powodujących oszpecanie budynku,

d/
użytkownicy tarasów, balkonów, lokali użytkowych i garaży zobowiązani są do usuwania we własnym zakresie nieczystości z zajmowanego terenu i z miejsc wyznaczonych przez Spółdzielnię. 
e/
zbędne przedmioty domowe można składać tylko w miejscach wyznaczonych przez Administrację,

f/
gruz, po remoncie wykonanym we własnym zakresie, wolno składować w miejscach i w czasie uzgodnionym z Administracją,

g/
trzepanie może odbywać się tylko w miejscach wyznaczonych przez Administrację, w godzinach 800  - 2200 , z wyjątkiem niedziel i dni świątecznych,

h/
zachowanie ciszy obowiązuje w godzinach nocnych od godziny 2200  do 600, w tym czasie należy:

         -      sciszyć odbiorniki radiowe i telewizyjne,

         -      wyeliminować głośną grę na instrumentach muzycznych,


 -      wyeliminować inne czynności zakłócające ciszę nocną,

i/
posiadacze psów i kotów zobowiązani są do bezwzględnego przestrzegania przepisów sanitarno-porządkowych i nienaruszania spokoju pozostałych mieszkańców, a ponadto:


 - 
psy należy wyprowadzać tylko na smyczy,
 - 
zanieczyszczenia lub szkody wyrządzone przez te zwierzęta na klatkach schodowych, w windach lub innych pomieszczeniach ogólnego użytkowania, a także na terenie osiedlowym obowiązkowo natychmiast usuwa właściciel zwierzęcia,

 - 
należy też pamiętać o opłaceniu podatku od psów,

j/
jazda rowerami, na rolkach i deskorolkach po korytarzach budynków jest zabroniona,

k/
 za szkody wyrządzone przez dzieci odpowiadają rodzice lub ich opiekunowie.
§ 9

Przy parkowaniu pojazdów obowiązują następujące zasady:

a/
parkowanie pojazdów samochodowych, motocyklowych i innych jest dozwolone wyłącznie w miejscach do tego wyznaczonych tj. na parkingach ustalonych przez Administrację oraz w miejscach wyznaczonych znakami drogowymi,

b/ 
zabronione jest parkowanie:

 - 
na trawnikach (wszelkich pojazdów),


 -
ciągach pieszo-jezdnych przed budynkami (wszelkich pojazdów) 


 - 
na chodnikach, w tym:

1/   wszelkich pojazdów w sposób ograniczający ruch pieszych (min. 1,5 metra wolnego pasa dla ruchu pieszych)

2) pojazdów samochodowych o masie całkowitej powyżej 2,5 t,

c/
zabronione jest parkowanie na terenie osiedla wraków pojazdów samochodowych i innych,

d/
zabronione jest garażowanie, dokonywanie napraw i remontów motocykli i motorowerów w mieszkaniach , korytarzach, piwnicach i innych pomieszczeniach w budynku,

e/
zabronione jest parkowanie pojazdów samochodowych i motocykli tyłem do budynków mieszkalnych oraz mycie i czyszczenie samochodów w pobliżu budynków, trawników i ciągów pieszo-jezdnych.

§ 10

1.
Właściciel lokalu odpowiedzialny jest osobiście i materialnie za wszelkie szkody wynikłe z jego winy oraz osób z nim przebywających, powstałe:


a/
w zajmowanym lokalu, garażu i na terenie spółdzielczym,


b/ 
w lokalach sąsiednich wskutek np. zapalenia,

c/
w pomieszczeniach ogólnego użytkowania /klatki schodowe, piwnice itp./,


d/
na terenie osiedla, za zniszczenie:



 - trawników,



 - ławek,



 - sprzętu zabawowego,

 

 - elewacji  budynku,



 - dróg,



 - urządzeń technicznych,



 - szyb.

2.
Wysokość kar pieniężnych i odszkodowań z tytułu zawinionych szkód wymienionych w ust. 1 określają odrębne przepisy.

§ 11

Mieszkaniec i najemca obowiązani są udostępnić posiadany lokal lub teren osobom upoważnionym przez Spółdzielnię do wykonania czynności służbowych dotyczących:

-  kontroli stanu lokalu,

-  usunięcia awarii,

-
wykonania naprawy, remontu, przebudowy lub modernizacji,

-   przeprowadzenia dezynfekcji itp.,

-
dokonywania odczytów liczników wody zimnej i ciepłej.

§ 12

Administracja obowiązana jest do:

a/
przekazania członkom mieszkania w stanie zdatnym do użytku, zgodnie z wymogami określonymi w dokumentacji technicznej

b/
naprawy przewodów instalacyjnych przechodzących przez lokal, w tym:


-   przewodów instalacji gazowej do zaworu odcinającego instalację gazową,

-   przewodów instalacji wodociągowej do zaworów w pionie,

-   przewodów pionowych instalacji kanalizacyjnej wraz z podejściem do przyboru (bez syfonów),

- przewodów instalacji elektrycznej z wyłączeniem gniazd wtykowych, przełączników, gniazd bezpiecznikowych i bezpieczników,

-   instalacji centralnego ogrzewania,

- napraw lub wymiany uszkodzonych zaworów, uszczelek w zaworach odcinających, na pionach wodno-kanalizacyjnych,

-
napraw polegających na usunięciu uszkodzeń powstałych wewnątrz lokali na skutek niewykonanych napraw należących do obowiązku Administracji np. usunięcia zacieków powstałych w wyniku nieszczelności dachów i innych.

§ 13

Poza obowiązkami wynikającymi z § 12 Administracja jest obowiązana:

   -
zabezpieczyć właściwy stan techniczny i sanitarno-porządkowy budynków i ich otoczenia jak: place zabaw, piaskownice, altany śmietnikowe, klatki schodowe, korytarze piwniczne, pralnie, suszarnie, wózkarnie itp.,

  -
dokonywać remontów i konserwacji budynków i ich urządzeń zgodnie z przyjętymi i zatwierdzonymi normatywami remontowymi,

  -
zapewniać wyposażenie domów w informacje porządkowe i administracyjne,

  -
zapewnić oświetlenie miejsc przeznaczonych do wspólnego użytku mieszkańców,

          -
utrzymywać w sezonie grzewczym we wszystkich pomieszczeniach budynków temperatury zgodne z obowiązującymi normami państwowymi,

  -
zapewniać dostawę zimnej i ciepłej wody do mieszkań,

  -
zapewniać stałe funkcjonowanie dźwigów,

  -
zabezpieczać klatki schodowe i pomieszczenia wspólnego użytku przed zawilgoceniem i utratą ciepła,

  -
zapewniać stałą konserwację i naprawy urządzeń technicznych,

  -    zapewnić systematyczny wywóz śmieci z pojemników,
  -
zapewnić remont i dezynfekcję zsypów śmietnikowych.

§ 14

1.
Utrzymanie porządku i czystości w budynku należy do obowiązków gospodarza domu i mieszkańców.

§ 15

Niniejszy Regulamin został uchwalony przez Radę Nadzorczą w dniu 2 czerwca 2008 r.

