
z lustracji problemowej w zakresie dzialalnosci inwestycyjnej Mi~dzyzakladowej

Pracowniczej Sp6ldzielni Budowlano - Mieszkaniowej SAM - 81 w Warszawie przy

ul. Orlej 6B, przeprowadzonej w dniach od 12.05.2009 r. do 22.06.2009 r. przez Lustrator6w

Zwiqzku Rewizyjnego Sp6ldzielni Mieszkaniowych RP, Warszawa ul. Jasna 1

Halin~ Sobol - upr. lustr. Nr KRS 4001/98

mgr inz. Andrzeja Lipinskiego upr. lustr. KRS 442/95

dzialajqcych na podstawie upowaznien wystawionych w dniu 08.05.2009 r. przez

Pelnomocnika Zarzqdu - Dyrektora Biura Zwiqzku Rewizyjnego Sp6ldzielni Mieszkaniowych

RP w Warszawie, ul. Jasna 1.

1. Lustracj~ przeprowadzono na podstawie umowy zawartej w dniu 08.05.2009 r. mi~dzy

Mi~dzyzakladowq Pracowniczq Sp6ldzielniq Budowlano - Mieszkaniowq "SAM-81" w

Warszawie a Zwiqzkiem Rewizyjnym Sp6ldzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie.

Podstawq zawarcia tej umowy Sq postanowienia art. 91 ustawy z 16.09.1982 r. Prawo

sp6ldzielcze, z p6zniejszymi zmianami.

3. Przedmiotem lustracji byly nast~pujqce zagadnienia:

- potrzeby mieszkaniowe a program inwestycji,

- pozyskanie teren6w budowlanych,

- poprawnosc przygotowania inwestycji,

- tryb doboru wykonawc6w inwestycji, tresc zawartych um6w oraz ich realizacja,

- nadz6r inwestorski,

- system finansowania inwestycji,

- rozliczenie koszt6w inwestycji i ustalenie wartosci poczqtkowej lokali.

4. W trakcie badan lustracyjnych informacji i wyjasnien udzielili:

- P. inz. Stefan Goch - Prezes Zarzqdu Sp6ldzielni,

- P. mgr inz. Wieslaw Kqcki - Z-ca Prezesa Zarzqdu

- P. mgr inz. Daniel Kular - Czlonek Zarzqdu,



- P. Agnieszka Wqsowska - Cz~onek Zarzqdu, G~6wny Ksi~gowy

- P. Janina Nieradka - Kierownik Ozia~u Cz~onkowskiego i Kadr

- P. mgr inz. Katarzyna Czerniakiewicz - Specjalista ds. Sprzedazy Lokali

- P. Ewa Stomp6r - Specjalista ds. Inwestycji

oraz inni pracownicy Sp6tdzielni w miar~ wyst~pujqcych potrzeb.

5. W dniu 12 maja 2009 r. lustratorzy na spotkaniu z Prezesem Zarzqdu Cztonkami

Zarzqdu om6wili zakres i tematyk~ badan lustracyjnych .

Ustalono ze lustracjq obj~te b~dq:

1/. Zadania zakonczone - "Kwitnqce Osiedle" - Marki, Budynki B-1 i B-2.

2/. Zadania b~dqce w realizacji :

- "Kwitnqce Osiedle" - Marki, Budynki C, 0 i F

- Bluszczanska liB -I etap, Budynki A, B, C, 0, E. A1, B1.

3/. Zadania b~dqce w przygotowaniu inwestycji:

- Bluszczanska IV - dziatka ewidencyjna Nr 100,

- Bluszczanska - dziatka ewidencyjna Nr 130 i 131.

o rozpocz~ciu badan lustracyjnych, Rada Nadzorcza zostata powiadomiona przez Prezesa

Zarzqdu "SAM - 81".

Rada Nadzorcza nie zgtosita wniosku 0 rozszerzenie zakresu tematycznego badan

lustracyjnych.

7. Lustracj~ przeprowadzono zgodnie z INSTRUKCJJ\ stanowiqcq zatqcznik do uchwaty nr

16/2005 Zgromadzenia Og61nego Krajowej Rady Sp6tdzielczej z dnia 15.12.2005 r. w

sprawie lustracji organizacji sp6tdzielczych. Uktad chronologiczny protokotu lustracji

dostosowano do uk~adu porzqdkowego ramowego konspektu kompleksowej lustracji

dziatalnosci sp6tdzielni mieszkaniowej, w cz~sci dotyczqcej dziatalnosci inwestycyjnej,

opublikowanego w Express Informacji nr 11 wydanej w sierpniu 1996 roku przez Centrum

Informacji i Wydawnictw "Inwestprojekt" w todzi wraz z suplementem z 2003 r dotyczqcym

dziatalnosci inwestycyjnej Sp6tdzielni Mieszkaniowej.

8. Poprzednia lustracja w zakresie dziatalnosci inwestycyjnej Sp6tdzielni zostata

przeprowadzona w dniach od 03.03.2008 r. do 24.04.2008 r. i obejmowata okres od

01.01.2007 r. do 31.12.2007 r.



Na podstawie protok6tu lustracji Zwiqzek Rewizyjny Sp6fdzielni Mieszkaniowych RP w

Warszawie wystosowaf list polustracyjny z dnia 16.05.2008 r. z propozycjq przyj~cia przez

organy Sp6tdzielni 5 wniosk6w polustracyjnych [Pismo znak: LK/89/2008].

Protok6t z lustracji wraz z listem polustracyjnym zostaf przedstawiony przez Rad~

Nadzorczq, Walnemu Zgromadzeniu Czfonk6w MPSBM "SAM - 81" w dniu 30.06.2008 r.

[pkt. 8 porzqdku obrad]. Walne Zgromadzenie podj~fo decyzj~, aby odczytac tylko wnioski

zawarte w protok61e lustracji.

Walne Zgromadzenie nie podj~fo zadnej Uchwafy w sprawie przyj~cia wniosk6w do

realizacji.

9. Ostatnia lustracja pefna dziafalnosci Sp6fdzielni zostafa przeprowadzona przez Zwiqzek

Rewizyjny Sp6fdzielni Mieszkaniowych RP w 2000 r. i obejmowafa okres dziafalnosci za lata

1997 + 1999 r.

Nie poddawanie si~ badaniom lustracyjnym [pefnym za okresy trzy letnie] stanowi uchybienie

postanowieniom Art. 91 §1 Prawa Sp6tdzielczego.

1o. Mi~dzyzakfadowa Pracownicza Sp6tdzielnia Budowlano - Mieszkaniowa

"SAM - 81" w Warszawie ma nadane nast~pujqce numery ewidencyjne:

numer statystyczny REGON 000920730,

NIP 525 - 000 - 69 - 11

Sp6fdzielnia zostafa wpisana do Krajowego Rejestru Sqdowego w Sqdzie Rejonowym w

Warszawie XIX Wydziaf Gospodarczy Krajowego Rejestru Sqdowego w dniu 14.10.2002.r.

numer KRS 0000134688.

Aktualny na dzieri prowadzonych badari lustracyjnych wypis z Krajowego Rejestru

Sqdowego z dnia 16.03.2009 r. stanowi ZAlACZNIK Nr 12 do protok6fu lustracji.

przedmiotem dziafalnosci Sp6tdzielni jest budowanie lub nabywanie budynk6w w celu

ustanowienia na rzecz jej czfonk6w, sp6fdzielczych lokatorskich i wfasnosciowych praw do

lokali, jak r6wniez uzyskanie odr~bnej wfasnosci tych lokali. Dziafalnosc ta jest zgodna z

przedmiotem dziafalnosci okreslonym postanowieniami STATUTU Sp6fdzielni.

W okresie obj~tym lustracjq obowiqzywafy kolejno dwie wersje Statutu.



Do dnia 15.04.2008 r. obowiqzywal STATUT (Tekst Jednolity) uwzgl~dniajqcy zmiany

wprowadzone Uchwalq Zebrania Przedstawicieli w dniu 24.06.2006 r. STATUT zostal

zarejestrowany przez Sqd Rejonowy dla m. 51. Warszawy postanowieniem w dniu

25.08.2006 r. Sygnatura akt WA XII NS-REJ. KRS/020729/06/990.

Od dnia 15.04.2008 r. do chwili obecnej, obowiqzuje STATUT (Tekst Jednolity)

uwzgl~dniajqcy zmiany wprowadzone Uchwalq Zebrania Przedstawicieli w dniu 28.11.2007r.

STATUT zostal zarejestrowany przez Sqd Rejonowy dla m. 51. Warszawy XII Wydzial

Gospodarczy KRS postanowieniem w dniu 15.04.2008 r. Sygnatura akt WA XII NS-REJ.

KRS/006724/08/403.

MPSBM "SAM - 81" wypelnia postanowienia zawarte wArt. 9 §1 Ustawy z dnia 14.06.2007r.

o zmianie Ustawy 0 Sp6ldzielniach Mieszkaniowych i dokonala zmian STATUTU w

ustawowym terminie.

1.1. Statut Sprndzielni jako podstawowy akt prawny regulujqcy dzialalnosc Sp6ldzielni

stanowi, ze celem dzialalnosci Sp6ldzielni jest zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych i

innych potrzeb czlonk6w i ich rodzin (§ 3 ust. 1 STATUTU).

Stosownie do postanowien § 3 ust. 2 STATUTU przedmiotem dzialalnosci Sp6ldzielni jest:

budowanie lub nabywanie budynk6w w celu ustanowienia na rzecz czlonk6w

sprndzielczych lokatorskich praw do znajdujqcych si~ w tych budynkach lokali

mieszkalnych,

budowanie lub nabywanie budynk6w w celu ustanowienia na rzecz czlonk6w odr~bnej

wlasnosci znajdujqcych si~ w tych budynkach lokali mieszkalnych oraz lokali 0 innym

przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wsp6lwlasnosci w garazach

wielostanowiskowych,

budowanie lub nabywanie dom6w jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz

czlonk6w odr~bnej wlasnosci tych dom6w,

budowanie lub nabywanie budynk6w w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujqcych

si~ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali 0 innym przeznaczeniu.

Statut przewiduje mozliwosc budowania lokali w celu ich wynajmowania bqdi sprzedazy na

rzecz os6b nie b~dqcych czlonkami. Jednak ta forma zaspokajania potrzeb lokalowych os6b

trzecich dotychczas nie byla realizowana [§ 3 ust. 2 pkt. 5 STATUTU].

Prowadzona aktualnie dzialalnosc inwestycyjna, polegajqca na przygotowaniu i budowie

nowych obiekt6w budownictwa mieszkaniowego nie byla przedmiotem zatwierdzenia przez

Zebranie Przedstawicieli w formie odr~bnej uchwaly. Posrednio zostala zaakceptowana

przez Zebranie Przedstawicieli, kt6re w kazdym roku przyjmuje sprawozdanie Zarzqdu



obejmujetce mi~dzy innymi om6wienie zamierzen inwestycyjnych Sp6fdzielni przebiegu

realizacji zadan inwestycyjnych.

Uchwalenie kierunk6w rozwoju dziafalnosci gospodarczej Sp6fdzielni, nalezy do

wyfetcznej wfasciwosci Zebrania Przedstawicieli (§ 56 p. 1 STATUTU).

1.2. Stosownie do postanowien zawartych w § 12 i 69 STATUTU Sp6fdzielni, do

kompetencji Rady Nadzorczej nalezy:

przed przystctPieniem do realizacji inwestycji uchwalenie zasad rozliczania koszt6w

budowy i ustalenia wkfad6w budowlanych oraz mieszkaniowych, a takze zasady

ustalania koszt6w budowy lokali zbywanych w systemie developerskim,

uchwalanie plan6w gospodarczych,

podejmowanie uchwaf w sprawie nabycia obcietzenia nieruchomosci oraz zmiany

statusu Zakfadu Budowlanego,

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Sprndzielni,

1.2.1. Kontrola sposobu realizacji, powyzszych wymog6w okreslonych w STATUCIE

Sp6fdzielni wykazafa, ze:

ZASADY ustalania wysokosci wkfad6w budowlanych i szczeg6fowego rozliczenia

koszt6w inwestycji zostafy zatwierdzone przez Rad~ Nadzorczet Uchwafet Nr 18 w dniu

09.01.2007 r. oraz uchwafet nr 52 z dnia 09.06.2009r w sprawie reasumpcji uchwafy

nr 18 z dnia 09.01.2007r.

ZASADY zostafy uzupefnione Uchwafet nr 38 Rady Nadzorczej w dniu 08.06.2007 r.,

kt6ra wprowadzifa zmiany w rozdziale II pkt. 2, akapit 4.

Zgodnie z Uchwafet Rady Nadzorczej z dnia 08.06.2007 r. cytat: ,,2% odpis

przeznaczony na rezerw~ i wydatki zwietzane z usuwaniem przyszfych ewentualnych

usterek w okresie gwarancyjnym ma zastosowanie do nowo rozpoczynanych inwestycji".

Uchwafet Nr 19 w dniu 09.01.2007 r. Rada Nadzorcza zatwierdzifa Korekt~ kosztu rob6t

budowlano-montazowych - cz~s6 II i III ZZK, wsp6kzynnikiem w wysokosci 1,2 w

stosunku do przyj~tych cen sredniokrajowych dla obiekt6w realizowanych w m. st.

Warszawie, oraz utrzymafa wsp6fczynnik 1,0 dla obiekt6w realizowanych poza m. st.

Warszawa.

Powyzsze Zasady wraz z uchwafami Rady Nadzorczej MPSBM "SAM-81" stanowiet

zafetcznik nr 13 do protok6fu lustracji.

1.2.1.1. Z zasad ustalania wysokosci wkfad6w budowlanych i szczeg6fowego rozliczania

koszt6w inwestycji wynika, ze:



koszty budowy ustala si~ odr~bnie na kazde realizowane zadanie,

wst~pne ustalenia koszt6w budowy ustala si~ w oparciu 0 przygotowane przez jednostk~

projektowq zbiorcze zestawienie koszt6w budowy,

w trakcie realizacji inwestycji wst~pny koszt budowy lokalu i garazu okreslony w umowie

z przysz~m uzytkownikiem moze bye korygowany uchwalq Zarzqdu, jezeli jego

wysokose w trakcie budowy wzrosla nie wi~cej niz 30 % od kwoty wczesniej okreslonej.

jednostkq rozliczeniowq lokalu jest 1 m2 powierzchni uzytkowej po przeliczeniu

wsp6lczynnikiem atrakcyjnosci, w zaleznosci od kondygnacji,

wsp6kzynnik atrakcyjnosci okresla Zarzqd,

powierzchni~ uzytkowq lokali przyjmuje si~ wst~pnie z dokumentacji projektowej, a przy

koncowym rozliczeniu koszt6w budowy z faktycznych obmiar6w dokonanych przez

sluzby inwestycyjne Sp6ldzielni przy udziale czlonka,

powierzchni~ strych6w lub cz~sci korytarzy wlqczonych do okreslonych lokali rozlicza si~

oddzielnie przyjmujqc jako bazowy koszt wskazany w ZZK adaptacji lub przyjmujqc

wYJsclowe 65 % ceny podstawowej za wykonanq zgodnie z normami powierzchni~

strychowq i 50 % ceny podstawowej za cz~se korytarza z uwzgl~dnieniem

wsp6lczynnika atrakcyjnosci,

czlonkowie Sp6ldzielni Sq zobowiqzani uczestniczye w calkowitych kosztach realizacji

okreslonego zadania inwestycyjnego poprzez wniesienie wkladu budowlanego,

rozliczeniu na poszczeg61ne lokale podlegajq wszystkie koszty budowy obj~te

dokumentacjq projektowq lqcznie z:

a) kosztami rob6t dodatkowych wykonanych na zyczenie czlonka,

b) kosztami urzqdzen zainstalowanych w budynku i przeznaczonych do wlasciwego

jego funkcjonowania i eksploatacji,

c) kosztami nabycia ziemi, dokumentacji projektowej wykonawczej, infrastruktury

technicznej,

d) 2 % odpisem przeznaczonym na rezerw~ i wydatki zwiqzane z usuwaniem

przyszlych ewentualnych usterek w okresie gwarancyjnym, odpisem ma

zastosowanie do nowo rozpoczynanych inwestycji (Uchwala Rady Nadzorczej z

dnia 08.06.2007 r.)

e) kosztami obslugi inwestycji,

f) kosztami marketingu,

jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia koszt6w budowy powstala r6znica pomi~dzy

wysokosciq wst~pnie ustalonego wkladu budowlanego, a kosztami budowy lokalu

zobowiqzanym do pokrycia tej r6znicy z tego tytulu jest czlonek, kt6remu w chwili

dokonania tego rozliczenia przysluguje wlasnosciowe prawo do lokalu,



kosztami budowy zadania inwestycyjnego Sq pokrywane:

a) z wptat cztonk6w,

b) Zarzqd Sp6fdzielni moze przy realizacji zadania skorzystae z kredytu bankowego po

uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej - w granicach limitu rocznego ustalonego przez

Zebranie Przedstawicieli Czfonk6w.

koszty wykorzystanego kredytu i jego oprocentowanie rozlicza si~ na wszystkich

czfonk6w Sp6fdzielni realizujqcych lokale w zadaniu inwestycyjnym finansowanym

kredytem,

czfonkom Sp6fdzielni przysfuguje prawo odwofania si~ od decyzji Zarzqdu w sprawach

dotyczqcych rozliczenia koszt6w budowy lokalu,

Tryb wniesienia odwofania i jego rozpatrzenia okresla Statut.

niewykorzystana rezerwa na pokrycie koszt6w usuwania usterek w okresie

gwarancyjnym podlega zwrotowi czfonkom w danej lokalizacji,

koszty niezbytych miejsc postojowych w garazu podziemnym pokrywajq czfonkowie

otrzymujqcy lokale w danym budynku.

1.2.2. Om6wione wyzej unormowania przewidujq dwukrotne rozliczenie koszt6w inwestycji i

ustalenia wartosci poczqtkowej lokali:

wstepnie - na podstawie planowanych koszt6w inwestycji,

ostatecznie - po zakonczeniu inwestycji, na podstawie faktycznie poniesionych koszt6w.

Zgodnie z postanowieniami § 11 ust 5 "Rozliczenia koszt6w budowy powinna

Sp6fdzielnia dokonae przed przekazaniem lokalu czfonkowi, a jesli nie jest to mozliwe, to

najp6zniej w terminie 6 miesi~cy od dnia oddania budynku w uzytkowanie.

W umowach z czfonkiem Sp6fdzielni 0 budow~ lokalu zawarty jest zapis, ze ostateczne

rozliczenie winno bye przeprowadzone nie p6zniej, niz 6 miesi~cy po uzyskaniu pozwolenia

na uzytkowanie obiektu. W umowach zawartych z czfonkami 0 budow~ lokalu w budynkach

B-1 i B-2 "KWITNJ\CE OSIEDLE" w MARKACH brak jest zapisu 0 terminie ostatecznego

rozliczenia zadania inwestycyjnego.

1.2.3. Plan rzeczowo-finansowy dziafalnosci inwestycyjnej na 2008 rok uchwalony zostaf

fqcznie z planem ekonomiczno gospodarczym Sp6fdzielni przez Rad~ Nadzorczq uchwafq nr

53A w dniu 02.06.2008 roku.

STATUT Sp6fdzielni w § 56 pkt. 1 ustala, ze do wyfqcznej wfasciwosci Walnego

Zgromadzenia Czfonk6w nalezy uchwalanie kierunk6w rozwoju dziafalnosci gospodarczej i

spofeczno-wychowawczej.

Walne Zgromadzenie odbyte dnia 30.06.2008 r. w porzqdku obrad takiego punktu nie

ujmowalo. 7 ej;1



1.2.4. Rada Nadzorcza w dniu 05.10.2006 r. (Protok6t RN Nr 7 - pkt. Ad. 5, przyj~ta

schemat struktury organizacyjnej MPSBM "SAM - 81", lecz nie okreslHa Iiczby etat6w

poszczeg61nych kom6rek organizacyjnych.

Lustratorom przedstawiono graficzny schemat organizacyjny odzwierciedlajqcy wykaz

wyodr~bnionych kom6rek organizacyjnych (bez okreslania ilosci etat6w) z ich

podporzqdkowaniem.

Plan etat6w i funduszu wynagrodzer'l na 2008 rok zostat zatwierdzony w planie ekonomiczno

gospodarczym Sp6tdzielni na 2008 rok przez Rad~ Nadzorczq uchwatq nr 53A z dnia

02.06.2008 roku.

Kserokopia tego schematu stanowi zatqcznik Nr 14 do protok6tu lustracji.

Faktyczna wielkosc zatrudnienia wedtug stanu na dzier'l 31.12.2008 r. w kom6rkach

organizacyjnych Sp6tdzielni dotyczqcych dziatalnosci inwestycyjnej zostata om6wiona w pkt.

6.1. niniejszego protok6tu lustracji.

W schemacie organizacyjnym Sp6tdzielni wyodr~bniono nast~pujqce kom6rki organizacyjne

zwiqzane z dziatalnosciq inwestycyjnq:

ZAKtAD BUDOWLANY,

DZIAt REALlZACJI INWESTYCJI,

INSPEKTORZY NADZORU,

PRZEWtASZCZENIA.

Wszystkie kom6rki podporzqdkowane zostaty organizacyjnie V-ce Prezesowi Zarzqdu ds.

Tech niczno-I nwestycyj nych.

Dziat Przygotowania Inwestycji i Dziat Sprzedazy zostaty podporzqdkowane bezposrednio

Prezesowi Zarzqdu.



1.3. Zakres rzeczowy zadan inwestycyjnych realizowanych w 2008 r. obejmowat

1.3.1. Zadania inwestycyjne przekazane do uzytku w okresie obj~tym lustracjq.

Termin odbioru
Faktyczny wg Nr i data

L.p. Charakterystyka obiektu
Planowany protokolu zezwolenia na

odbioru uzytkowanie
koncowego

1 2 3 4 5

Budynek mieszkalny
wielorodzinny "B-1" Kwitnqce· Oecyzja
Osiedle Marki 40 szt. lokali II kwartat 29.05.2008 r. Nr 179/2008

1. mieszk. 0 pow. uzytkowej 2007 r. zdnia
2.459,66 m2. Garaz 0 pow. 29.05.2008 r.
uzytk. 714,54 m2-25 miejsc
postoiowvch
Budynek mieszkalny
wielorodzinny "B-2" Oecyzja
40 szt. lokali mieszk. 0 pow. IV kwartat 29.05.2008 r. Nr 180/2008

2. uzytk. 2.459,66 m2. Garaz 0 2007 r. z dnia
pow. uzytk. 714,54 m2- 25 29.05.2008 r.
mieisc postoiowvch

Szczeg6towe dane dotyczqce charakterystyki obiektu przekazanego do uzytkowania w

2008 r. zostaty przedstawione w Zatqczniku Nr 1 do protokotu lustracji.

L.p. Charakterystyka obiektu Planowany Stan
termin odbioru zaawanso-
-wg Umowy wania

1 2 3 4
BLUSZCZANSKA liB Budynki wielorodzinne,

1. 181 lokali mieszkalnych 0 pow. uZ. 11.411,3 m2. II kwartat 65 %
1 lokal uzytk. 0 pow. 914,50 m2. Garaz 2009 r.
podziemny 7.174 m2 - - 287 miejsc postojowych.
Kwitnqce Osiedle Marki - Budynek "C", Budynek

2. mieszkalny wielorodzinny 70 szt. lokali mieszk. 0 IV kwartat 95%
pow. uzytk. 2.459,66 m2. 2 Garaze - 54 miejsc 2008r.
postoiowvch, pow. uzvtk. 1.495,69 m2

Kwitnqce Osiedle Marki - Budynek 'IF", 4

3. Budynki mieszkalne wielorodzinne 160 szt. lokali II kwartat 35%
mieszk. 0 pow. uzytk. 8.684,76 m2• Garaze -132 2010 r.
mieisca postoiowe, pow. uzytk. 3.610,20 m2

Kwitnqce Osiedle Marki - Budynek ,,0", Budynek Realizacja

4. mieszkalny wielorodzinny 94 lokale mieszk. 0 zadania nie 0%
pow. uzytk. 4.673,17 m2. Garaz - 109 miejsc rozpocz~ta.
postojowych 0 pow. uzytk. 2.544 m2

. Termin
wykonania

nie ustalony.



Szczeg6fowe dane poszczeg61nych zadan inwestycyjnych b~dqcych w trakcie realizacji

wedfug stanu na dzien 31.12.2008 r. zostafy przedstawione w ZAU\.CZNIKU Nr 2 do protokrnu

lustracji.

1.3.3. Zadania inwestycyjne b~dqce w przygotowaniu inwestycji wedfug stanu na dzien

31.12.2008 r.

L.p. Charakterystyka obiektu Stan zaawansowania Planowany
prac przygotowawczych termin

wystClpienia 0
pozwolenie na

budowQ
1 2 3 4

BLUSZCZANSKAIV
Dziafka ew. Nr 100.

1. Budynek wielorodzinny
28 lokali mieszkalnych 0 pow. Wykonany II kwartaf
uzytkowej 426,9 m2. Projekt Budowlany 2009 r.
4 lokale uzytk. 0 pow. 426,9 m2.

Garaz 0 pow. 1.378,93 m2
- 56

miejsc postojowych.

BLUSZCZANSKA
2. Dziafka ew. Nr 130 i 131.

Budynki wielorodzinne Wykonany
mieszkalne Projekt koncepcyjny Nie okreslony
290 lokali mieszkalnych 0 pow. architektoniczny
uzytkowej 5.586,51 m2

.

Garaz 0 pow. 2.255 m2
- 94

mieisc postoiowvch.

Szczegrnowy zakres poszczeg61nych zadan i charakterystyka obiektu zostafa przedstawiona

w ZAU\.CZNIKU Nr 3 do protokrnu lustracji.

1.3.4. Zadania inwestycyjne zaniechane w okresie obj~tym lustracjq nie wyst~powafy w

Sp6fdzielni "SAM - 81". ZAU\.CZNIK Nr4 do protokrnu lustracji.

2.1. Sp6fdzielnia "SAM - 81" nie posiada rejestru kand dat6 , jak tez czfonk6w

oczekujqcych.



Nab6r ch~tnych na budowane lokale odbywa si~ poprzez ogfoszenie w Internecie, w prasie i

na tablicach ogfoszen w budynkach Sp6fdzielni.

Nowo pozyskane osoby Sq przyjmowane w poczet czfonk6w z chwilq zawarcia umowy 0

budow~ i finansowanie lokalu.

Dane 0 sprzedazy lokali budowanych w ramach zadan realizowanych w 2008 r.

wedfug stanu na dzien 31.12.2008 r. prezentuje ponizsza tabela:

Zadanie Lokale mieszkalne Lokale uslugowe Stanowiska
inwesty- garazowe

cyjne Sprze- Nie Sprze- Nie Sprze- Nie
dane sprzedane dane sprzedane dane sprzedane

1. Marki "B-1" 40 0 - - 23 2

2. Marki "B-2" 40 0 - - 14 11

3. Marki "e" 70 0 - - 54 0

4. Bluszczan- 166 15 16 4 184 103
ska liB

5. Marki "F" 16 144 - - 10 122

6. Marki ,,0" 2 92 - - 2 107

Z powyzszego wynika, ze Sp6fdzielnia nie miafa problem6w ze zbyciem mieszkan, czy lokali

uzytkowych. Pozostaje problem sprzedazy miejsc postojowych w garazach.

Wedfug stanu na dzien 31.12.2008 r. zaawansowanie realizacji zadania MARKI "F" wynosHo

35%, a realizacja zadania MARKI ,,0" nie zostafa jeszcze rozpocz~ta.

2.2. Umowy 0 budow~ i finansowanie iokali i miejsc postojowych w garazach sporzqdzone

zostafy wedfug wzoru zatwierdzonego przez Zarzqd Sp6fdzielni.

Postanowienia zawarte w § 19 STATUTU Sp6fdzielni okreslajq zakres umowy 0 budow~

lokalu, kt6rq Sprndzielnia zawiera z czfonkiem w formie pisemnej.

W umowach zawarto istotne dla przedmiotu umowy postanowienia, w tym:

zobowiqzanie Sprndzielni do wybudowania konkretnie oznaczonego lokalu miejsca

postojowego,

planowany termin rozpocz~cia budowy i planowany termin postawienia lokalu do

dyspozycji czfonka w celu kontynuowania rob6t wykonczeniowych,

przewidziany (wst~pny) koszt budowy lokalu oraz zasady wpfaty zaliczek "rat" na wkfad

budowlany. ~ H.~
11 !'/



spos6b ustalenia ostatecznej wysokosci wkfad6w budowlanych i prowadzenia

rozliczenia ostatecznego kosztu budowy lokalu w terminie nie przekraczajqcym

6 miesi~cy od daty uzyskania pozwolenia na uzytkowanie budynku,

informacj~ 0 mozliwosci rezygnacji z niekt6rych element6w wykonczenia lokalu lub

wykonanie rob6t dodatkowych z okresleniem termin6w na zfozenie wniosk6w,

korelujqcych z ustalonym harmonogramem budowy,

okolicznosci rozwiqzania umowy przez kazdq ze stron oraz zasady zwrotu pobranych

zaliczek na budow~ lokalu.

Do kazdej umowy dofqczono wyszczeg61nienie zakresu rob6t obj~tych wst~pnie ustalonych

wkfadem oraz zasady rozliczenia koszt6w budowy danego zadania i obliczenia wymaganych

wkfad6w budowlanych zatwierdzone przez Zarzqd Sp6fdzielni przed przystqpieniem do

realizacji zadania.

Wzory um6w stanowiq ZAtACZNIKI Nr 15, Nr 16 do protok6fu lustracji. Dla zadan

inwestycyjnych Marki budynek "B-1" i "B-2" umowy 0 tej samej tresci, dla pozostafych zadan

wsp61ny wz6r um6w.

W 2008 r. MPSBM "SAM - 81" nie nabywafa praw wfasnosci i zakupu dziafek gruntu

przeznaczonych pod zabudow~ mieszkaniowq. Prawa do grunt6w pod zabudow~ aktualnie

realizowanych inwestycji zostafy nabyte przez Sp6fdzielni~ w latach poprzednich i byfy obj~te

juz badaniem lustracyjnym w 2007 r.

Wedfug stanu na dzien 31.12.2008 r. grunty b~dqce we wfadaniu Sp6fdzielni 0 fqcznej

powierzchni 16,78 ha posiadajq uregulowany stan prawny.

Powyzszy stan prawny udokumentowany jest aktami notarialnymi, kt6re Sq w posiadaniu

Sp6fdzielni.

Grunty 0 powierzchni 12,36 ha zostafy zabudowane budynkami Sp6fdzielni, natomiast grunty

o powierzchni 4,40 ha przeznaczone Sq pod planowanq zabudow~.

Powyzszy stan prawny zostaf przedstawiony w ZAtACZNIKU Nr 5 do protokofu lustracji.

W okresie obj~tym lustracjq dziafalnosc inwestycyjna Sp6fdzielni polegafa na zakonczeniu

realizacji i przekazaniu do uzytkowania 2 budynk6w mieszkalnych wielorodzinnych B-1 i B-2

"KWITNACE OSIEDLE" w MARKACH, kontyn:owaniUrealizao/ zada" inwestycyjnych:~



BLUSZCZANSKA liB w WARSZAWIE i w MARKACH "KWITNJ\CE OSIEDLE" budynki "C",

"F" i "D", oraz przygotowaniu realizacji 2-ch zadan inwestycyjnych w rejonie

ul. Bluszczanskiej.

Efekty inwestycji zakonczonych, stanowiq dwa budynki mieszkalne wielorodzinne B-1 i B-2

"KWITNJ\CE OSIEDLE" w MARKACH.

Kazdy budynek posiada 40 lokali mieszkalnych 0 powierzchni uzytkowej 2.459,66 m2i 25

miejsc postojowych w garazu podziemnym 0 powierzchni 714,54 m2
•

- Budynek B-1 zostaf odebrany protokofem koncowym w sprawie odbioru i przekazania

budynku do eksploatacji w dniu 22.07.2008 r.

W dniu 17.04.2008 r. MPSBM "SAM - 81" zfozyfa wniosek w Powiatowym Inspektoracie

Nadzoru Budowlanego w WOlOMINIE 0 udzielenie pozwolenia na uzytkowanie

budynku.

Pozwolenie na uzytkowanie budynku mieszkalnego wielorodzinnego B-1 wydane zostafo

przez Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Wrnominie Decyzjq

Nr 179/2008 w dniu 29.05.2008 r.

Decyzja jest prawomocna i ostateczna z dniem 18.06.2008 r.

- Budynek B-2 zostaf odebrany protokofem koncowym w sprawie odbioru i przekazania

budynku do eksploatacji w dniu 22.07.2008 r.

W dniu 17.04.2008 r. MPSBM "SAM - 81" zfozyfa wniosek w Powiatowym Inspektoracie

Nadzoru Budowlanego w WOlOMINIE 0 udzielenie pozwolenia na uzytkowanie

budynku.

Pozwolenie na uzytkowanie budynku B-2 zostafo wydane przez Powiatowego Inspektora

Nadzoru Budowlanego w WOlOMINIE Decyzjq Nr 180/2008 w dniu 29.05.2008 r.

Decyzja jest prawomocna i ostateczna z dniem 18.06.2008 r.

Na dzien 31.12.2008 r. Sp6fdzielnia posiadafa w realizacji nast~pujqce cztery zadania

inwestycyjne.

4.2.1. BLUSZCZANSKA liB. Budynki A, B, C, D, E, A1, B1. Realizowane zadanie

inwestycyjne podzielone zostafo na dwa etapy.



Etap pierwszy obejmuje budynki A, B, C, 0, E. Etap drugi obejmuje budynki A1, B1. Na etap

pierwszy Prezydent Miasta Stotecznego Warszawy wydat pozwolenie na budow~ decyzjq nr

717/MOKlAl2006 z dnia 17 stycznia 2006 r. Decyzjq nr 471A1MOKl2008 z 13 lutego 2008 r.

Prezydent Miasta zmienH uprzednio wydanq decyzj~ i zamiennq decyzjq udzielH pozwolenia

na budow~ bUdynk6w A, B, C, 0, E, A1, B1, co stanowi catose zadania inwestycyjnego

BLUSZCZANSKA liB. Postanowieniem nr 921A1MOKl2008 z dnia 15.03.2008 r. Prezydent

miasta stotecznego Warszawy sprostowat z urz~du zaistniatq w Decyzji nr 471A1MOKl2008 z

dnia 13.02.2008 r. oczywistq pomytk~ dotyczqCq numer6w ewidencyjnych dziatek terenu.

Z przedstawionych do badan lustracyjnych dokument6w (Decyzji) dotyczqcych uzyskania

pozwolenia na budow~ zadania "BLUSZCZANSKA liB" wynika, ze MPSBM "SAM - 81" nie

posiada Decyzji Nr 717/MOKlAl2006 z dnia 17.01.2006 r., natomiast posiada Decyzj~ Nr

717/MOKlAl2006 z dnia 03.10.2006 r. zatwierdzajqcq projekt budowlany i udzielajqcq

pozwolenia na budow~ I etapu inwestycji - Budynki A, B, C, 0 i E w osiedlu

"BLUSZCZANSKA liB". Niesp6jnose postanowien obydwu Decyzji odnosnie dat ich wydania

(zamiast 17.01.2006 r. powinno bye 03.10.2006 r.) wymaga wyjasnienia w Urz~dzie Miasta

Stetecznego Warszawy i uzyskania sprostowania z Urz~du przez wydajqcego Decyzj~ 0

pozwoleniu na budow~ osiedla "BLUSZCZANSKA liB".

Rozpocz~cie budowy catego zadania nastqpHo 24.11.2006 r.

Ptyta pod wymienione budynki stanowi jeden monolit, gdzie pod catosciq zlokalizowano

miejsca postojowe.

W catym zadaniu zlokalizowanych jest:

- 181 mieszkan 0 powierzchni 11.411,30 m2
,

- lokale uzytkowe 0 powierzchni 914,50 m2
,

- miejsca postojowe w garazach 287 sztuk.

Na budowie prowadzony jest Dziennik Budowy Nr 580/2008 wydany w dniu 19.12.2008 r.

przez WYDZIAt ARCHITEKTURY DZIELNICY MOKOT6w M. ST. WARSZAWY.

Ostatni wpis dokonany zostat w dniu 20.05.2009 r. przez KIEROWNIKA BUDOWY.

Stan zaawansowania rob6t na dzien 31.12.2008 r. wynosH 65 %.

Stan zaawansowania rob6t na dzien 04.06.2009 r. wynosH oketo 70 %.

Planowany termin zakonczenia realizacji catego zadania przewidziano na I kwartat 2010 r.

4.2.2. "KWITNJ\CE OSIEDLE" MARK I Budynek "C".

Pozwolenie na budow~ budynku mieszkalnego wielorodzinnego "C" Sp6tdzielnia uzyskata w

dniu 28.11.2005 r. Decyzjq Nr 980p/04 STAROSTY POWIATU WOtOMINSKIEGO.

Zadanie inwestycyjne obejmuje budow~:

- 70 lokali mieszkalnych 0 powierzchni uzytkowej 3.955,73 m2
,

- 54 miejsca postojowe w garazach 0 powierzchni 1.495,69 m'n ~ 1'\
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Rozpocz~cie realizacji zadania nastqpito 10.11.2006 r.

Na budowie prowadzony byt Oziennik Budowy Nr 682/M/2006 wydany przez Inspektorat

Nadzoru BUdowlanego w dniu 18.09.2006 r., kt6ry zostat przekazany do Inspektoratu

Nadzoru Budowlanego w Wotominie.

Stan zaawansowania rob6t na dzien 31.12.2008 r. wynosit 95%.

Na dzien prowadzonych badan lustracyjnych (04.06.2009 r.), budynek zostat odebrany przez

Komisj~ Odbioru.

Sp6tdzielnia wystqpita z wnioskiem do Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego 0

uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie bUdynku. Pozwolenie na uzytkowanie uzyskano

Oecyzja nr 244/2009 z dnia 08.06.2009

4.2.3. "KWITNJ\CE OSIEOLE" MARKI - 4 budynki mieszkalne wielorodzinne F1, F2, F3, F4.

Pozwolenie na budow~ czterech bUdynk6w mieszkalnych wielorodzinnych, Sp6tdzielnia

uzyskata w dniu 10.12.2007 r. Oecyzjet Nr 1395p/07 STAROSTY POWIATU

WOlOMINSKIEGO.

Zadanie inwestycyjne "F" obejmuje budow~ 4 budynk6w mieszkalnych wielorodzinnych z

garazami podziemnymi.

4 x 40 = 160 lokali mieszkalnych 0 powierzchni 4 x 2.171,9 m2 = 8.684,76 m2

4 x 33 = 132 miejsca postojowe w garazu podziemnym 0 powierzchni 3.610,2 m2

Rozpocz~cie realizacji zadania nastqpito w dniu 04.02.2008 r.

Na budowie prowadzony jest Oziennik Budowy Nr 62/M/2008 z dnia 23.01.2008 r. wydany

przez STAROSTWO POWIATU WOlOMINSKIEGO - WYOZIAl BUOOWNICTWA w

RAOZYMINIE.

Stan zaawansowania rob6t na dzien 31.12.2008 r. wynosit okoto 35%.

Planowany termin zakonczenia realizacji ustalono na II kwartat 2010 r.

4.2.4. "KWITNJ\CE OSIEOLE" MARKI - 3 budynki mieszkalne wielorodzinne 01, 02, 03.

Pozwolenie na budow~ zespotu trzech budynk6w mieszkalnych wielorodzinnych,

Sp6tdzielnia uzyskata w dniu 01.02.2008 r. Oecyzjet Nr 106p/08 STAROSTY POWIATU

WOlOMINSKIEGO.

Zadanie inwestycyjne obejmuje budow~ 3 budynk6w mieszkalnych wielorodzinnych z

garazami podziemnymi.

letcznie 94 lokale mieszkalne 0 powierzchni uzytkowej 4.673,17 m2 i 109 miejsc postojowych

w garazach 0 powierzchni 2.544,00 m2
•

Wedtug stanu na dzien 31.12.2008 r. realizacja zadania inwestycyjnego nie zostata

rozpocz~ta.



Brak byfo pefnej liczby zainteresowanych czfonk6w do nabycia mieszkan. Inwestycja jest

realizowana z wfasnych srodk6w czfonk6w Sp6fdzielni przyszfych mieszkanc6w budynk6w.

Dla zadania inwestycyjnego nie zostaf wydany Dziennik Budowy.

4.3. Zadania w przygotowaniu inwestycji

Na dzien 31.12.2008 r. konczqcy okres badan lustracyjnych Sp6fdzielnia posiada w

przygotowaniu 2 zadania inwestycyjne.

4.3.1. OSIEDLE BLUSZCZANSKA IV - Dziafka Nr ewidencyjny 100.

Zesp61 zabudowy mieszkaniowej wraz z usfugami i garazem podziemnym:

- 28 lokali mieszkalnych 0 powierzchni 1.816,40 m2
,

- 4 lokale usfugowe 0 powierzchni 426,90 m2
,

·56 miejsc postojowych w garazu 0 powierzchni 1.378,93 m2
.

W dniu 10.04.2008 r. zostafa zawarta Umowa (bez numeru) z jednostkq projektowq

"Mierzejewski, Kasprzycki - MK" Sp6fka z 0.0. w Warszawie na wykonanie Kompleksowej

Wielobranzowej Dokumentacji Projektowej dla Zespofu zabudowy mieszkaniowej przy ul.

Bluszczanskiej na dziafce 0 numerze ewidencyjnym 100.

Dokumentacja obejmowa6 b~dzie projekt budowlany i projekt wykonawczy.

Zakonczenie wykonania przedmiotu umowy ustalono do 30.07.2009 r.

Za wykonanie przedmiotu umowy ustalono wynagrodzenie ryczaftowe w kwocie 537.750 zf

neUo plus podatek VAT.

Zakres prac projektowych okresla formularz cenowy stanowiqcy Zafqcznik Nr 1 do umowy.

Opis przedmiotu zam6wienia obejmujqce wyszczeg61nienie projekt6w lub cz~sci - stanowi

Zafqcznik Nr 2 do umowy.

Strony ustalify, ze fqczne wynagrodzenie za koncepcj~ i projekt budowlany okreslone w

ZAU\CZNIKU Nr 1 do umowy wynosi 50% wartosci przedmiotu umowy.

Strony ustalify, ze w przypadku zwfoki w wykonaniu prac projektowych w terminach

okreslonych w ZAU\CZNIKU Nr 1 do umowy projektant zapfaci kary umowne w wysokosci

0,1 % wartosci przedmiotu umowy za kazdy dzien zwfoki.

Umowa przewiduje r6wniez kary za odstqpienie od umowy w wysokosci 10% wartosci

niezrealizowanej cz~sci przedmiotu umowy.

Umowa zostafa podpisana przez Prezesa i Czfonka Zarzqdu SBM "SAM - 81".

Umowa zabezpiecza interesy Sp6fdzielni.

Umowa posiada opini~ Radcy Prawnego.

W 2008 r. zostafa wykonana Koncepcja architektoniczna zespofu zabudowy mieszkaniowej

za kt6rq zapfacone zostafo wynagrodzenie Faktura VAT Nr 37/07/2008 z dnia 01.07.2008 r.

w kwocie 57.350 zl plus VAT 12.662,50 zl. Ra:m 69.997,50Cf ~



Zgodnie z ZAlA.CZNIKIEM Nr 1 do Umowy z dnia 10.04.2008 r.

R6wniez w 2008 r. wykonany zostaf Projekt budowlany Zespofu zabudowy mieszkaniowej z

garazami i usfugami, obejmujqcy architektur~, projekt branzy drogowej, konstrukcj~ i projekty

instalacji sanitarnych, centralnego ogrzewania oraz elektrycznych i teletechnicznych.

Projekt budowlany przekazany zostaf MPSBM "SAM - 81" protokofem zdawczo-odbiorczym

w dniu 25.05.2009 r.

Za wykonane prace projektowe nie zostafa jeszcze wystawiona faktura VAT przez

wykonawc~ dokumentacji.

4.3.2. OSIEDLE BLUSZCZANSKA - dziafka Nr ewid. 130 i 131.

Zesp6f zabudowy mieszkaniowej przy ul. Bartyckiej (Siekierki) na dziafkach 0 numerze

ewidencyjnym Nr 130 i 131.

Planowane: - 290 lokali 0 powierzchni uzytkowej 5.586,5 m2
,

- 94 miejsc postojowych w garazach 0 powierzchni 2.255 m2
.

W dniu 18.04.2009 r. zostafa zawarta Umowa (bez numeru) z jednostkq projektowq

"Mierzejewski, Kasprzycki - MK" Sprnka z 0.0. w Warszawie na wykonanie Kompleksowej

Wielobranzowej Dokumentacji Projektowej dla zespofu zabudowy mieszkaniowej przy ul.

Bartyckiej (Siekierki) na dziafkach 0 numerze ewidencyjnym Nr 130 i 131.

Dokumentacja obejmowac b~dzie projekt budowlany i projekt wykonawczy.

Zakonczenie wykonania przedmiotu umowy ustalono do 30.05.2009 r.

Za wykonanie przedmiotu umowy ustalono wynagrodzenie ryczaftowe liczone jako iloczyn

i10sci powierzchni uzytkowej mieszkan i usfug przez 140 zf, plus podatek VAT.

Strony uzgodnify, ze fqczne wynagrodzenie za koncepcj~ i projekt budowlany w zakresie

niezb~dnym do uzyskania pozwolenia na budow~ wynosi 50% wartosci przedmiotu umowy.

Wynagrodzenie za Projekt wykonawczy wielobranzowy wynosi 40% wartosci przedmiotu

umowy, a wynagrodzenie za projekt budowlano-wykonawczy przyfqczy 10% wynagrodzenia.

Umowa okresla prawa autorskie, spos6b sprawowania nadzoru autorskiego, jak r6wniez

odpowiedzialnosc odszkodowawczq (kary umowne).

Umowa zostafa podpisana przez Prezesa i Zast~pc~ Prezesa Zarzqdu SBM "SAM

- 81".

Umowa zabezpiecza interesy Sprndzielni.

Umowa posiada opini~ Radcy Prawnego Sp6fdzielni.

Do dnia 12.05.2009 r. wykonana zostafa Koncepcja architektoniczna dla ZADANIA

inwestycyjnego - Zesp6f zabudowy mieszkaniowej przy ul. Bartyckiej (Siekierki).

1 egzemplarz Koncepcji zostaf przekazany do MPSBM "SAM - 81" w dniu

12.05.2009 r. za protokofem zdawczo-odbiorczym.



Za wykonany zakres prac projektowych nie zostafa dotychczas wystawiona faktura i nie

nastqpifa zapfata wynagrodzenia.

Wobec nie zrealizowania cafego zakresu prac projektowych okreslonego Umowq i upfywem

terminu zakoriczenia tych prac w dniu 30.05.2009 r., konieczna jest aktualizacja termin6w

umownych wykonania projektu budowlanego i wykonawczego, i podpisanie stosownego

Aneksu do Umowy zawartej w dniu 18.04.2008 r.

4.3.3. Wyb6r wykonawc6w prac projektowych nastqpif w drodze konkursu ofert.

W Iiscie polustracyjnym z dnia 30.08.2006 r. Zwiqzek Rewizyjny Sp6fdzielni Mieszkaniowych

RP wnioskowaf w punkcie 4 wniosk6w, opracowanie i wdrozenie zasad zlecenia dostaw i

usfug obcym wykonawcom.

Prezes Zarzqdu Sp6fdzielni, Zarzqdzeniem z dnia 18.10.2006 r. powofaf stafq komisj~ do

spraw oceny, analizy i wyboru ofert na wyroby, dostawy, roboty i prace projektowe w

skfadzie 7 os6b rekrutujqcych si~ z pracownik6w Sp6fdzielni, Przewodniczqcym komisji jest

Zast~pca Prezesa ds. techniczno-inwestycyjnych.

W dniu 18.01.2008 r. SBM "SAM - 81" przesfafa pisemne zaproszenie do kilku zespof6w

projektowych w Warszawie, do wzi~cia udziafu w konkursie na opracowanie wielobranzowej

kompleksowej dokumentacji projektowej na budow~ dw6ch zesprn6w zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej na dziafkach obj~tych planem zagospodarowania

przestrzennego osady Siekierki, uchwalonym Uchwafq Nr XI/318/2007 Rady Miasta St.

Warszawy z dnia 14.06.2007 r.

Zaproszenie okresla szczeg6fowo zakres prac projektowych dla planowanych zadari

inwestycyjnych, oraz wykaz wymaganych dokument6w, kt6re nalezy dofqczy6 do oferty.

Termin skfadania ofert ustalono do dnia 05.02.2008 r.

Do dnia 05.02.2009 r. wpfyn~fy 3 oferty.

Komisja ofertowa w skfadzie 5 czfonk6w, kt6rej przewodniczyf Prezes Zarzqdu, wybrafa

najkorzystniejszq ofert~ Biura Projektowego "Mierzejewski, Kasprzycki - MK" Sp6fka z 0.0. w

Warszawie z oferowanq kwotq kosztu opracowania dokumentacji w wysokosci 1.897.560 zf

plus VAT.

Protok6f komisji z otwarcia ofert z dnia 25.02.2008 r. podpisany zostaf przez wszystkich

pi~ciu czfonk6w komisji.

5. TRYB DOBORU WYKONAWCOW INWESTYCJI I TRESe ZAWARTYCH UMOW

5.1. SBM "SAM - 81".nie dokonuje wyboru wykonawc6w realizator6w poszczeg61nych zadari

inwestycyjnych, gdyz wszystkie budowy realizowane Sq przez WtASNY ZAKtAD

BUDOWLANY, kt6rego struktura i organizacja om6wiona zostafa w pkt. 6 niniejszego

pra/akalu lustracji. C7j ~
18 T/



Z dniem 01.12.2006 r. obowiqzujq w "SAM - 81".zatwierdzone przez Zarzqd Sp6fdzielni

"WYTYCZNE w/s KOSZTORYSOWANIA ROB6T BUDOWLANO-MONTAZOWYCH

REALlZOWANYCH PRZEZ ZAKtAD BUDOWLANY "SAM - 81".

5.2. ZARZJ\DZENIEM PREZESA ZARZJ\DU Z DNIA 30.11.2006 r. WPROWADZONE

ZOSTAtY DO STOSOWANIA w Sprndzielni od dnia 01.12.2006 r. uchwalone przez Zarzqd

stawki do kosztorysowania rob6t budowlano-montazowych.

Robocizna bezposrednia - 17,50 zVrg

Koszty og6lne: - KO = 65,00%

Koszty zakupu - Kz = 12,00%

Zysk - Z = 0,00%

5.3. ZARZJ\D SBM "SAM - 81" na posiedzeniu w dniu 06.03.2008 r.

Protok6f - brak numeru, po zapoznaniu z komunikatem Prezesa G.U.S. ogfoszonym w dniu

20 lutego 2008 r. podajqcym wskaznik wzrostu cen i usfug w robotach budowlano-

montazowych za rok 2006/2007 w wysokosci WK = 1,094, dokonaf korekty stawki robocizny

bezposredniej Rb = 17,50 zUr.g. stosowanej do kosztorysowania r.b.m. wykonywanych od

01.01.2008 roku do wysokosci:

Rb= 17,50 X 1,094 = 19,15 zUr.g

PozostaJe wskazniki do kosztorysowania pozostaJy bez zmian:

- Koszty og61ne K.O = 65,0%

- Koszty zakupu K.z. = 12,0%

- Zysk Z = 0,0 %

5.4. Zarzqd Sp6Jdzieini na posiedzeniu w dniu 04.11.2006 r. podjqJ UchwaJ~ Nr 2 dotyczqCq

ustalenia jednolitych danych wyjsciowych do kosztorysowania rob6t budowlano-

montazowych na wszystkich inwestycjach realizowanych przez ZakJad Budowlany "SAM -

81".

UchwaJa stanowi realizacj~ wniosku polustracyjnego Zwiqzku Rewizyjnego SMRP z 2006r.

6.1. Wszystkie zadania inwestycyjne realizowane w 2008r prowadzone byJy przez wJasny

ZakJad Budowlany i przez podwykonawc6w kt6rzy wykonywali roboty specjalistyczne.

Zestawienie podwykonawc6w wykonujqcych roboty specjalistyczne oraz dostawc6w

materiaJ6w budowlanych i urzqdzen stanowi zaJqcznik nr 17 do protok6Ju lustracji.



Zakfad Budowlany zlokalizowany jest w Markach kMlarszawy, gdzie znajduje si~

Baza Sprz~tu i Transportu, Magazyn i Zaopatrzenie.

Kierownictwa poszczeg61nych bud6w znajdujq si~ na terenie realizowanych zadan

inwestycyjnych.

Organizacja i stan zatrudnienia w Zakfadzie BUdowlanym, Bazie Sprz~tu i Transportu,

Magazynie i Zaopatrzeniu w 2008r przedstawiaf si~ nast~pujqCO :

L1CZBA ETAT6w

KOMORKA ORGANIZACY JNA Srednie Stan na Uwagi

Stanowisko zatrudnienie w 31.12.2008r

2008r

Zaklad Budowlany 173 171

Zast~pca Prezesa ds. Inwestycji - -
Gf6wny specj. ds. Inwestycji - -
Gf6wny specj. ds. przygot. Inwestycji 1 1

Kierownik Zakfadu Budowlanego - 1

Kierownik Grupy Rob6t 1 -
Kierownicy bud6w 4 4

Zast~pcy Kierownik6w bud6w 2 -
Zast~pca Kierownika rob6t budowlanych - 1

Zast~pca Kierownika rob6t sanitarnych - 1

Majstrowie 8 8

Geodeta 1 1

Inspektor ds. budowlanych 2 1

Inspektor ds. sanitarnych 1 1

Inspektor ds. elektrycznych 1 1

Pracownicy budowlani na stan. robotn 138 138

Baza sprz~tu i transportu 11 10

Kierownik Bazy 1 1

Inspektor ds. transportu 1 -
Operatorzy 3 3

Kierowcy 6 6

Magazyn i Zaopatrzenie 3 3

Kierownik magazynu 1 1

Zaopatrzeniowcy 2 2



Obsfug~ Zakfadu Budowlanego w zakresie gospodarki finansowej dotyczqcej

rozliczen rob6t budowlano - remontowych, gospodarki materiafowej i zaopatrzenia jak i

funduszu ptac prowadzi Dziaf Ksi~gowosci Sp6fdzielni SAM - 81.

Wszystkie zadania inwestycyjne w 2008 prowadzone byfy przez wfasnq Shlb~

inwestycyjna zatrudnionq w Dziale Inwestycji podlegtym bezposrednio Prezesowi Zarzqdu.

Do obowiqzk6w Dziatu Inwestycji nalezy prawidtowe przygotowanie poszczeg61nych

zadan inwestycyjnych, nadz6r nad realizowanymi inwestycjami, odbi6r rob6t budowlano -

montazowych oraz przygotowanie rozliczenia poszczeg61nych zadan inwestycyjnych.

Zatrudnienie w Dziale Inwestycji w 2008r przedstawiato si~ nast~pujqCo:

STANOWISKO L1CZBA ETATOW

Srednia z 2008r Stan na 31.12.2008r

1 1

2 1

1 1

1 1

1 1

1 1

1 1

8 7

Gt6wny Specjalista ds. Inwestycji

Inspektor Nadzoru ds. budowlanych

Inspektor Nadzoru ds. elektrycznych

Inspektor Nadzoru ds. sanitarnych

Gt Specjalista ds. Przygotowania Inwestycji

Geodeta

Kosztorysant

RAZEM

7.1.Sp6tdzielnia wykonuje nadz6r inwestorski systemem wtasnym tj. poprzez inspektor6w

nadzoru zatrudnionych w Dziale Inwestycji na podstawie umowy 0 prac~.

Jak wykazano w cz~sci 6.1 protok6tu lustracji, Sp6tdzielnia zatrudnia jednego

inspektor6w nadzoru branzy budowlanej, jednego inspektora nadzoru branzy elektrycznej i

jednego inspektor nadzoru branzy sanitarnej.

7.2 Zatrudnieni przez Sp6tdzielni~ inspektorzy nadzoru posiadajq odpowiednie

przygotowanie zawodowe i doswiadczenie potwierdzone wymaganymi uprawnieniami.

7.3. Sprawdzono dzienniki budowy dla budynk6w mieszkalnych b~dqcych w realizacji

budynk6w mieszkalnych oddanych do uzytkowania.

Dzienniki bud6w budynk6w oddanych do uzytkowania;

Dziennik budowy- Marki budynek "B1"- nr 530 2005r ,tom I wydany dnia 12.10.2005r

Dziennik budowy- Marki budynek "B1"- nr 531 2005r ,tom I wydany dnia 12.1 0.2005r

Dzienniki bud6w b~dqcych w realizacji dla zadan:



- Bluszczanska II B - dziennik nr 580/2008 z dnia 19.12.2008r wydany przez Wydzia~

Architektury Dzielnicy Mokot6w m ST Warszawy.

- Marki Bud. "C" - dziennik nr 6821M/2006 z dnia 18.09.2006r.

- Marki Bud. "F" - dziennik nr 62/M/2008 z dnia 23.01.2008r.

Dzienniki bud6w dla inwestycji Marki wydane zosta~y przez Starostwo Powiatu

Wctominskiego Wydzia~ Budownictwa ul. PI. Konstytucji 3 Maja 19 05-220 Radzymin.

Wpisy w dziennikach dokonywane by~y na biezqco przez kierownika budowy oraz

inspektor6w nadzoru .

Nadz6r inwestorski prowadzony zgodnie z wymogami Prawa Budowlanego.

7.4. W dniu 04.06.2009r lustratorzy przeprowadzili wizytacj~ zadan inwestycyjnych

(budynk6w) oddanych do uzytkowania i b~dqcych w realizacji w okresie 2008r.

W wizytacji uczestniczy~ i wyjasnien udziela~ Cz~onek Zarzqdu Dyrektor Zak~adu Produkcyjno

- Budowlanego mgr. inz. Daniel Kular.

Wizytowane budynki i ich otoczenie wraz z infrastrukturq charakteryzujq si~

ciekawymi rozwiqzaniami architektoniczno - funkcjonalnymi.

8.1. W okresie obj~tym lustracjq przeprowadzony zosta~ odbi6r nast~pujqcych zakonczonych

zadan inwestycyjnych;

Marki budynek "B1",

Marki budynek "B2"

Odbi6r dokonany zosta~ przez Komisj~ w ponizszym sk~adzie:

I. Przewodniczqcy - Daniel Kular

II. Cz~onkowie komisji:

1. Inspektor nadzoru rob6t budowlanych

2. Inspektor nadzoru rob6t sanitarnych

3. Inspektor nadzoru rob6t elektrycznych

4. Przekazujqcy - przedstawiciel Zak~adu

Produkcyjno-Budowlanego "SAM-81"

5. Przejmujqcy - przedstawiciel Sp6~dzielnia

"SAM-81" uzytkownik obiektu

III. przedstawiciele podwykonawc6w;

6. Roboty wykonczeniowe - Wykonawca

"SAM-81"

- Ryszard Rak

- Joanna Ga~kowska



7. Roboty sanitarne- Wykonawca

"SAM-81" - Sylwester Sakowski

8. Roboty elektryczne - Wykonawca

"SAM-81" - Jan Kot

Lustratorom nie przedstawiono dokumentu, luchwata, decyzja bqdz zapis w protok61e I

powotujqcego w/w komisj~.

Rozpocz~cie prac komisji poprzedzone zostato wpisami, Iw dziennikach budowy/,

Kierownika Budowy 0 zakonczeniu rob6t i gotowosci do odbioru oraz wpisami inspektor6w

nadzoru stwierdzajqcymi zakonczenie rob6t w terminie 12.11.2007r.

8.2. Lustratorom przedstawiono do badan protok6ty w sprawie odbioru i przekazania -

przej~cia do eksploatacji budynk6w mieszkalnych wielorodzinnych z garazem Marki "B-1" i

Marki "B-2" z dnia 22.07.2008r wraz z przekazywanq dziatowi eksploatacji dokumentacjq, w

tym mi~dzy innymi, dzienniki budowy, pozwolenie na uzytkowanie, atesty na materiaty,

protok6ty z badan i odbioru instalacji w budynkach, zaswiadczenia wtasciwych organ6w.

8.3. Termin odbioru budynk6w mieszkalnych Marki przedstawiat si~ nast~pujqCo:

- budynek Marki "B1" - planowany termin II kwartat 2007r, wedtug zapisu kierownika

budowy potwierdzonego przez inspektora nadzoru rob6t budowlanych w dzienniku budowy

zakonczenie budowy nastqpito 12.11.2007r, faktyczny odbi6r protok6tem w sprawie odbioru i

przekazania - przej~cia do eksploatacji budynku mieszkalnego nastqpit w dniu 22.07.2008r.

- budynek Marki "B2" - planowany termin IV kwartat 2007r, wedtug zapisu kierownika

budowy potwierdzonego przez inspektora nadzoru rob6t budowlanych w dzienniku budowy

zakonczenie budowy nastqpito 12.11.2007r, faktyczny odbi6r protok6tem w sprawie odbioru i

przekazania - przej~cia do eksploatacji budynku mieszkalnego nastqpH, podobnie jak w

przypadku budynku "B-1", w dniu 22.07.2008r.

9. WYKONYWANIE OBOWIJ\ZKOW W ZAKRESIE USUWANIA WAD I USTEREK W

OKRESIE R~KOJMI ZA WADY FIZYCZNE ORAZ W OKRESIE GWARANCJI

9.1. Usuwanie usterek i drobne naprawy zgtaszane przez cztonk6w wykonywane Sq na

biezqco w ramach gwarancji.

10. ROZLlCZENIE KOSZTOW INWESTYCJI I USTALENIE WARTOSCI POCZATKOWEJ

LOKALI



10.1. Realizowane przez Sp6ldzielni~ inwestycje mieszkaniowe stanowiq oddzielne zadania

inwestycyjne, a koszty ich realizacji Sq rejestrowane odr~bnie dla kazdego budynku Izadania

inwestycyjnegol

Zgodnie ze Statutem Sprndzielni, obowiqzujqcym w okresie obj~tym lustracjet §12 pkt. 2

Statutu koszty bUdowy mieszkan ustala si~ dwuetapowo:

11 wst~pnie -przed rozpocz~ciem budowy, w oparciu 0 planowany czlonkowski koszt

bUdowy wynikajqcy ze zbiorczego zestawienia koszt6w zadania inwestycyjnego,

21 ostatecznie - po koncowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego.

Zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy z 15 grudnia 2000r 0 Sp6ldzielniach Mieszkaniowych po

uwzgl~dnieniu nowelizacji z 14.06.2007r, "Rozliczenie koszt6w budowy nast~puje w terminie

6 miesi~cy od dnia oddania budynku do uzytkowania".

Zasady ustalania wysokosci wklad6w budowlanych i szczeg6lowego rozliczania

koszt6w inwestycji, uchwalone przez Rad~ Nadzorczq uchwala nr 18 w dniu 09.01.2007r

oraz postanowienia um6w realizacyjnych zostaly om6wione w pkt. 1.2.1 i 1.2.1.1. niniejszego

protokrnu lustracji

10.2. Obowiqzujqcy w Sprndzielni Zakladowy Plan Kont przewiduje analityk~ rodzajowq

koszt6w inwestycji. Prowadzona ewidencja ksi~gowa pozwala na ustalenie koszt6w

rodzajowych realizowanych i rozliczonych inwestycji.

10.3. W badanym okresie zakonczono realizacj~ i przekazano do uzytkowania dwa zadania

inwestycyjne, Marki budynek "B1" i Marki budynek "B2".

Zalqczniki nr 6 przedstawiajq koszty rodzajowe przekazanych do uzytku zadan

inwestycyjnych.

Stosownie do postanowien Zasad ustalania wysokosci wklad6w budowlanych i

szczegrnowego rozliczania koszt6w inwestycji ICz~sc II pkt 51 organem uprawnionym do

ustalania wysokosci wklad6w budowlanych i zatwierdzania ostatecznego rozliczenia koszt6w

budowy jest Zarzqd Sp6ldzielni.

W zalqczniku nr 28 do protok6lu lustracji zestawiono koszty zadan inwestycyjnych

"Kwitnqce Osiedle" w Markach budynki "B-1" i "B-2" wedlug ZZK na poziomie cen II kW.2006r

i ostateczne rozliczenie koszt6w.

Do badan lustratorowi przedstawiono nast~pujqce dokumenty zatwierdzajqce koszty

budowy;

II. Budynek "B-1" "KwitnC\ce Osiedle" w Markach - Matachowskiego 10

Protok6l Nr 12 z posiedzenia Zarzqdu Mi~dzyzakladowej Pracowniczej Sp6ldzielni

Budowlano - Mieszkaniowej "SAM - 81" odbytego w dniu 19.12.2006r.



Protokrn z dnia 12.12.2006r, z posiedzenia Komisji w sprawie weryfikacji wst~pnej

ceny zUm2 p.u.m. dla budynku "B-1" "KwitnClce Osiedle" w Markach.

Protok6t Nr 16 z posiedzenia ZarzCldu Mi~dzyzaktadowej Pracowniczej Sp6tdzielni

Budowlano - Mieszkaniowej "SAM - 81" odbytego w dniu 08.09.2008r.

Protok6t z dnia 8.09.2008r, z posiedzenia Komisji pod przewodnictwem Prezesa

ZarzCldu "SAM - 81" Pana Stefana Gocha w sprawie ustalenia ostatecznego kosztu

inwestycji budynek "B-1" "KwitnClce Osiedle" w Markach.

Uchwata nr 1 ZarzCldu MPSBM "SAM -81" z dnia 08.09.2008r w sprawie ustalenia

ostatecznego kosztu budowy inwestycji budynku przy ul. Matachowskiego 10 "KwitnClce

Osiedle" w Markach.

Zgodnie z zapisem pkt 2 realizowanego porzCldku posiedzenia ZarzCld, Iprotok6t nr 16

z dnia 08.09.2008r/, po doktadnym przeanalizowaniu protok6tu Komisji z dnia 08.09.2008r,

zatwierdzit rozliczenie koszt6w budowy budynku przy ul. Matachowskiego nr 10 I"B-1"1 i

Matachowskiego 10A I"B-2"1 "KwitnClce Osiedle" w Markach, wedtug koszt6w wskazanych w

protok6tach Komisji.

Protok6ty ZarzCldu nr 12 z dnia 19.12.2006r, nr 16 z dnia 08.09.2008r, uchwata ZarzCldu nr 1

z dnia 08.09.2008r oraz protok6ty Komisji z dnia 12.12.2006r i z dnia 08.09.2008r stanowiCl

zatClcznik nr 18 do protok6tu lustracji

Zgodnie z protok6tem rozliczenia rzeczowego i finansowego budynku "B-1" "KwitnClce

Osiedle w Markach" 0 numerze porzCldkowym Matachowskiego 10, przekazanym do

uzytkowania zgodnie DecyzjCl Nr 179/2008 z dnia 29.05.2008r IPINB-7353/M/94/726/08/,

catkowity koszt realizacji zadania wyni6st - 10.267.925,28 zl

w tym koszt zakupu gruntu wyni6st 397.449,91 zl.

Wykazane w protok61e przychody ze sprzedazy wynosHy 10.038.411,00 zl.

R6znica - niedob6r wktad6w na dzien 31.12.2008r wynosit 229.514,28 zl.



Koszty jednostkowe zrealizowanych lokali w budynku Mafachowskieg010, /koszty

wst~pne, po weryfikacji w trakcie realizacji i ostateczne/ -"KwitnClce Osiedle" Marki "B-

1" przedstawiafy si~ nast~pujqCo:

Ip Wst~pny Koszt po % Koszt wg % Ostateczny % %
Rodzaj koszt w weryfikacji wzrostu ZZK wzrostu koszt po wzrostu wzrostu
lokalu zawieranych ZZK kosztu poziom /spadku wykonaniu kosztu kosztu

umowach poziom cen 4:3 cen II kw kosztu 09.2008r 8:3 8:4
/wg innej 06/2006 /2006r 6:3/ Uchwala
realizowa- Protok61 opracowa- 6:4 ZarzC\.du nr
nej ZarzC\.dunr nie 1 z dnia
inwestycji 12 z dnia 10.2006r 08.09.2008r

19.12.2006r
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
2 Lokale 2.850,00 3.620,00 27,02 3.633,00 27,471 3.831,271 34,431 5,84 1

mieszkalne zflm2 zl/m2 zl/m2 0,36 3.845,82* 34,94 6,24
zflm2

3. Pomieszczenia 1.200,00 1.200,00 1.600,00 33,331 1.200,00 -
qosDodarcze zflm2 zl/m2 - zl/m2 33,33 zflm2

4. Miejsca 18.000,00 18.000,00 - 16.000,00 -11,11 18.000,00 - -
Dostoiowe zflm.D. zl/m.D. zl/m.D. zl/m.D.

*w cenie metra zawarta jest kwota 14,55zVm2 p.u.m. z tytufu niesprzedanych 2 szt miejsc

postojowych w garazu wielostanowiskowym.

Zasady ustalania wysokosci wkfad6w budowlanych i szczegrnowego rozliczania

koszt6w inwestycji, uchwalone przez Rad~ Nadzorczq MPSBM "SAM-81" w dniu

09.01.2007r uchwafa nr 18, zawierajq mi~dzy innymi postanowienia;

cz~se I pkt. 2 Zasad, "Wst~pne ustalenie koszt6w budowy ustala si~ w oparciu 0

przygotowane przez jednostk~ projektowq zbiorcze zestawienie koszt6w budowy, a w

przypadku braku zzk - w oparciu 0 koncowe rozliczenia ostatniej zrealizowanej inwestycji i

okresla w przygotowanych umowach inwestycyjnych odr~bnie na kazdy lokal i garaz".

cz~se I pkt. 3 Zasad, "W trakcie wykonywania rob6t wst~pny koszt budowy lokalu

okreslony w umowie inwestycyjnej moze bye korygowany Uchwafq Zarzqdu jezeli jego

wysokose w trakcie budowy wzrosfa nie wi~cej niz 30% od kwoty wst~pnie okreslonej".

Do zasad powyzszych Rada Nadzorcza MPSBM "SAM-81" uchwafq nr 38 z dnia 08.06.2007r

wprowadzHa nast~pujqcy zapis;

"w rozdziale II pt. "Ustalenia koszt6w inwestycji" w punkcie 2, akapit 4 otrzymuje brzmienie:

- 2% odpisem przeznaczonym na rezerw~ i wydatki zwiqzane z usuwaniem przyszfych

ewentualnych usterek w okresie gwarancyjnym ma zastosowanie do nowo rozpoczynanych

inwestycji". Uchwafa obowiqzuje z dniem jej podj~cia.

Wst~pny koszt budowy lokali mieszkalnych - 2.850,00zVm2
, zawarty w umowach

realizacyjnych dla zadania "Kwitnqce Osiedle" Marki budynek "B-1" i "B-2" ,/ wz6r umowy

stanowi zafqcznik nr 15 do protok6fu lustracji/, okreslony zostaf w oparciu 0 uprzednio

zrealizowane budynki.

W rozliczeniach z tytufu wkfad6w budowlanych, w trakcie realizacji budynku "B-1",

nie stosowano ceny wg ZZK, lj 3.633,00 ztlm' p.u. mieszkan, lecz koszt zatwierdzony przez \
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Zarzqd na posiedzeniu w dniu 19.12.2006r, tj. 3.620,00 zl za m2 p.U. mieszkan oraz

1.200,00zl za m2 p.u. pomieszczen gospodarczych-kom6rki lokatorskie i 18.000,00zl za

miejsce postojowe. Wzrost kosztu 1m2 mieszkan wyni6sl 27,02%, z czlonkami nie zawierano

aneks6w do um6w z tytulu wzrostu koszt6w.

Pismem z dnia 20.12.2006r Zarzqd poinformowal czlonk6w, ze ulega zmianie

wst~pny planowany koszt budowy 1m2 i wynosi on 3.620,00zl netto. Koszt budowy miejsca

postojowego, balkonu , tarasu oraz pomieszczenia gospodarczego pozostawal bez zmian.

Pismem powyzszym ustalono nowq wysokosc wklad6w, kwot~ i terminy doplat

wklad6w oraz poinformowano czlonk6w, ze zmianie ulega r6wniez wst~pny termin

przekazania lokalu i zakonczenia budowy okreslony w umowach na listopad 2006r dla

przekazania kluczy w celu kontynuowania rob6t wykonczeniowych w lokalach oraz na

styczen 2007r dla zasiedlenia budynku. Nowy termin ustalono na maj 2007 dla

przekazywania kluczy i na lipiec 2007r zasiedlenie budynku.

Nast~pnie pismem z dnia 06.06.2007r Zarzqd poinformowal czlonk6w, ze lokale

budynku "B-1" Sq przygotowane do sukcesywnego przekazywania celem wykonania rob6t

adaptacyjnych i wykonczeniowych. Warunkiem odbioru kluczy jest uzupelnienie wkladu

budowlanego.

Ostateczne koszty jednostkowe budowy poszczeg61nych lokali znajdujqcych si~ w

budynku "B-1" "Kwitnqce Osiedle" w Markach zatwierdzone zostaly przez Zarzqd w dniu

08.09.2008r uchwalq nr 1. Ostateczny koszt budowy 1m2 lokali mieszkalnych zatwierdzony

zostal w wysokosci 3.845,82zl, w tym 14,55zl z tytulu niesprzedanych 2 szt miejsc

postojowych.

Czlonkowie zostali powiadomieni 0 dokonaniu ostatecznego rozliczenia koszt6w

budowy budynku ul. Malachowskiego 10 - budynek "B-1" w Markach, pismem z dnia

16.09.2008r, oraz poinformowani 0 wysokosci doplat.

Zgodnie z powyzszym pismem uregulowanie doplaty jest niezb~dne do zawarcia aktu

notarialnego 0 ustanowienie odr~bnej wlasnosci i zalozenia ksi~gi wieczystej.

Pisma informujqce 0 zmianach koszt6w budowy, zmieniajqce terminy przekazania

lokali oraz ostatecznym rozliczeniu koszt6w stanowiq zalqcznik nr 19 do protok6lu lustracji.

II. Budynek "B-2" "Kwitnqce Osiedle" w Markach - Matachowskiego 10A

Protok6l Nr 3 z posiedzenia Zarzqdu Mi~dzyzakladowej Pracowniczej Sprndzielni

Budowlano - Mieszkaniowej "SAM - 81" odbytego w dniu 27.03.2007r.

Protok6l z dnia 27.03.2007r, z posiedzenia Komisji w sprawie weryfikacji wst~pnej

ceny zUm2 p.u.m. dla budynku "B-2" "Kwitnqce Osiedle" w Markach.

Protok6l Nr 16 z posiedzenia Zarzqdu Mi~dzyzakladowej Pracowniczej Sp6ldzielni

Budowlano - Mieszkaniowej "SAM - 81" odbytego w dniu 08.09. 2008r. ~
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Protok6l z dnia 08.09.2008r, z posiedzenia Komisji pod przewodnictwem Prezesa

Zarzqdu "SAM - 81" Pana Stefana Gocha w sprawie ustalenia ostatecznego kosztu

inwestycji budynek "B-2" "Kwitnqce Osiedle" w Markach.

Uchwala nr 2 Zarzqdu MPSBM "SAM -81" z dnia 08.09.2008r w sprawie ustalenia

ostatecznego kosztu budowy inwestycji budynku przy ul. Malachowskiego 10A "Kwitnqce

Osiedle" w Markach.

Zgodnie z zapisem pkt 2 realizowanego porzqdku posiedzenia Zarzqd, po dokladnym

przeanalizowaniu protok61u Komisji z dnia 08.09.2008r, zatwierdzil rozliczenie koszt6w

budowy budynku przy ul. Malachowskiego nr 10 /"B-1 "I i Malachowskiego 10A /"B-2"1

"Kwitnqce Osiedle" w Markach, wedlug koszt6w wskazanych w protok6lach Komisji.

Protok6ly Zarzqdu nr 3 z dnia 27.03.2007r i nr 16 z dnia 08.09.2008r, uchwala Zarzqdu nr 2

z dnia 08.09.2008r oraz protok6ly Komisji stanowiq zalqcznik nr 18 do protok6fu lustracji

Zgodnie z protok6lem rozliczenia rzeczowego i finansowego budynku "B-2" "Kwitnqce

Osiedle w Markach" 0 numerze porzqdkowym Malachowskiego 10A, przekazanym do

uzytkowania zgodnie Decyzjq Nr 180/2008 z dnia 29.05.2008r IPINB-7353/M/95/727/08/,

cafkowity koszt realizacji zadania wyni6sl 10.616.512,46 zJ

w tym koszt zakupu gruntu wyni6sl 397.449,91 zt
Wykazane w protok61e przychody ze sprzedazy wynosily 10.311.974,00 zt
R6znica - niedob6r wklad6w na dzien 31.12.2008r wynosil 304.538,46 zt

Koszty jednostkowe zrealizowanych lokali w budynku Malachowskiego10, Ikoszty

wst~pne, koszty wg. ZZK, po weryfikacji ZZK w trakcie realizacji i ostatecznel -"Kwitnqce

Osiedle" Marki "B·2" przedstawialy si~ nast~pujqCo:

Ip Wst~pny Koszt wg % Koszt po % Ostateczny % % %
Rodzaj koszt wg ZZK wzrostu weryfikacji wzrostu koszt po wzrostu wzrostu wzrostu

lokalu innej poziom kosztu ZZK Ispadku wykonaniu kosztu kosztu kosztu
realizowa- cen II kw 4:3 poziom cen kosztu 09.2008r 8:3 8:4 8:6
nej 12006r 03/2006 6:3 1 Uchwala
inwestycji Iw opracowa- Protok61 6:4 Zarza,du nr
zawieranych nie Zarza,du nr 2 z dnia
umowachl 10.2006r 3 z dnia 08.09.2008r

27.03.2007r
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
2 Lokale 2.850,00 3.633,00 27,47 3.669,25 28,75 3968,46 I 39,24 9,23 8,15

mieszkalne zllm2 zllm2 zllm2 11,00 4.048,41* 42,05* 11,43* 10,33*
zl/m2

3. Pomieszczenia 1.200,00 1.600,00 33,33 1.200,00 - 1.200,00 - -25,00 -
qosDodarcze zllm2 zllm2 zl/m2 1-25,00 zl/m2

4. Miejsca 18.000,00 16.000,00 -11,11 18.000,00 - 18.000,00 - 12,50 -
Dostoiowe zl/m.D. zllm.D. zl/m.D. 112,50 zllm.D.

* _£w cenle metra zawarta Jest kwota 79,75zUm p.u.m. z tytufu mesprzedanych 11 szt mleJsc

postojowych w garazu wielostanowiskowym.

Wst~pny koszt budowy lokali mieszkalnych - 2.850,OOzUm2
, zawarty w umowach

realizacyjnych dla zadania "Kwitnqce Osiedle" Marki budynek "B-2", okreslony zostaf, jak dla

budynku "B-1", w oparciu 0 uprzednio zrealizowane budynki.



W rozliczeniach z tytufu wkfad6w budowlanych, w trakcie realizacji budynku "B-2",

stosowano ceny wg faktycznie poniesionych koszt6w do dnia 31.01.2007r oraz

przewidywanych do zakonczenia koszt6w budowy wyszczeg61nionych w ZZK dla budynku

"B-2", ustalonych w protok61e z dnia 27.03.2007r, Komisji w sprawie weryfikacji wstE2pnej

ceny za m2 p.u. dla budynku "B-2" i zatwierdzonej przez Zarzqd na posiedzeniu w dniu,

27.03.2007r na kwotE23.669,25 zUm2 p.u. mieszkan oraz 1.200,OOzUm2 p.u. pomieszczen

gospodarczych-kom6rki lokatorskie i 18.000,OOzf za miejsce postojowe. Wzrost kosztu 1m2

mieszkan wyni6sf 28,75%, z czfonkami nie zawierano aneks6w do um6w z tytufu wzrostu

koszt6w. Zmianie ulegfa cena mieszkan, bez zmian pozostafy koszty miejsc postojowych i

pomieszczen gospodarczych.

Pismem z dnia 16.04.2007r, podobnie jak w przypadku budynku "B-1", Zarzqd

poinformowaf czfonk6w, ze ulega zmianie wstE2pny planowany koszt budowy 1m2 lokalu

mieszkalnego i wynosi on 3.669,25zf netto. Koszt budowy miejsca postojowego, balkonu ,

tarasu oraz pomieszczenia gospodarczego pozostawaf bez zmian.

Pismem powyzszym ustalono nowq wysokosc wkfad6w, kwotE2 i terminy dopfat

wkfad6w oraz poinformowano czfonk6w, ze nie ulega zmianie termin przekazania lokalu i

zakonczenia budowy okreslony w umowach i aneksie do umowy.

NastE2pnie pismem z dnia 14.09.2007r Zarzqd poinformowaf czfonk6w, ze lokale

budynku "B-2" Sq przygotowane do sukcesywnego przekazywania celem wykonania rob6t

adaptacyjnych i wykonczeniowych. Warunkiem odbioru kluczy jest uzupefnienie wkfadu

budowlanego.

Ostateczne koszty jednostkowe budowy poszczeg61nych lokali znajdujqcych siE2w

budynku "B-2" "Kwitnqce Osiedle" w Markach zatwierdzone zostafy przez Zarzqd w dniu

08.09.2008r uchwafq nr 2. Ostateczny koszt budowy 1m2 lokali mieszkalnych zatwierdzony

zostaf w wysokosci 4.048,41zf, w tym 79,75zUm2 z tytufu niesprzedanych 11 szt miejsc

postojowych.

Pismem z dnia 17.09.2008r Czfonkowie zostali powiadomieni 0 dokonaniu

ostatecznego rozliczenia koszt6w budowy budynku ul. Mafachowskiego 10A - budynek "B-2"

w Markach oraz poinformowani 0 wysokosci dopfat.

Zgodnie z powyzszym pismem uregulowanie dopfaty jest niezbE2dne do zawarcia aktu

notarialnego 0 ustanowienie odrE2bnejwfasnosci i zafozenia ksiE29iwieczystej.

10.4. Z zafqczonego rozliczenia koszt6w budowy oraz przedstawionych wyzej wstE2pnych

i ostatecznych koszt6w budowy 1 m2 p.u lokali mieszkalnych wynika, ze ostateczny koszt

budowy 1m2 lokali mieszkalnych;



- w budynku "B-1" 'Kwitnqce Osiedle" w Markach wyzszy byf od kosztu wst~pnego

okreslonego w umowie realizacyjnej 0 34,94%, od kosztu ustalonego w trakcie realizacji

protokrnem Zarzqdu z dnia 19.12.2006r 0 6,24%.

- w budynku "B-2" 'Kwitnqce Osiedle" w Markach wyzszy byf od kosztu wst~pnego

okreslonego w umowie realizacyjnej 0 42,05%, od kosztu ustalonego w ZZK po weryfikacji 0

10,33%.

Przedstawione dane wskazujq na koniecznosc zbiorczego zestawiania koszt6w i ustalania

koszt6w wst~pnych kazdorazowo dla rozpoczynanych zadari. Bazowanie na kosztach

ostatnio zrealizowanych zadari, jak wykazano w przypadku zadari "Kwitnqce Osiedle" w

Markach budynki "B-1" i "B-2" i sporzqdzenie zzk w trakcie realizacji spowodowafo

rozbieznosci - wzrost, mi~dzy wst~pnym a ostatecznym kosztem budowy 1 m2 p.u lokali

mieszkalnych od 39 do 42%.

Sporzqdzanie zzk pozwolifo by takze uniknqc spor6w w kwestii rodzaju koszt6w

obciqzajqcych danq inwestycj~.

Koszty wst~pne budowy miejsc postojowych i pomieszczeri gospodarczych okreslone

w umowach realizacyjnych Sq zarazem kosztami ostatecznymi.

Poprawnosc dokonanych rozliczeri nie budzi zastrzezeri z wyjqtkiem naliczania 2% rezerwy

od wartosci rob6t budowlano montazowych na usuwanie ewentualnych usterek w okresie

gwarancyjnym do inwestycji b~dqcych w toku w dniu uchwalenia naliczania rezerwy ..

Naliczanie powyzszej rezerwy wprowadzono uchwafq Rady Nadzorczej MPSBM "SAM-91"

nr 38 z dnia 08.06.2007r z zastosowaniem do nowo rozpoczynanych inwestycji.

10.5. Na okolicznosc wytworzenia srodk6w trwafych zostafy wystawione dowody OT,

a wartosc tych srodk6w jest zgodna z ostatecznym rozliczeniem zadari inwestycyjnych.

10.6. Koszty rodzajowe kontynuowanych i b~dqcych w przygotowaniu inwestycji

przedstawiono w Zafqcznikach Nr 7 /dotyczqcych poszczeg61nych zadari/ i Nr 8 do protok6fu

lustracji.

11.1. Zgodnie z Zasadami szczeg6fowymi rozliczania koszt6w budowy i ustalania wysokosci

wkfad6w budowlanych - cz~sc II pkt.1 zasad , czfonkowie Sp6fdzielni Sq obowiqzani

uczestniczyc w cafkowitych kosztach budowy okreslonego zadania inwestycyjnego poprzez

wniesienie wkfadu budowlanego.



11.1.1. W 2008r do uzytku przekazane zostaly dwa zadania inwestycyjne, "Kwitnqce

Osiedle" Marki budynek ,,81" i Marki budynek ,,82".

11.1.1.1. Wielkosc naklad6w inwestycyjnych poniesionych od poczqtku realizacji oraz zr6dla

ich finansowania dla zadania inwestycyjnego Marki budynek ,,81", przekazanego do uzytku

w 2008 roku przedstawiono w tablicy nr 9 dotyczqcej budynku ,,81", stanowiqcej zalqcznik do

protokoh

Z danych zawartych w zalqczniku nr 9 do protok6lu lustracji, wynika, ze na

31.12.2008r poniesione koszty na realizacj~ zadania Marki budynek ,,81" wyniosly

10.267.925 zl a zgromadzone srodki na finansowanie naklad6w 10.038.411 zf, Sq to wplaty

wniesione przez czlonk6w. Wplaty czlonk6w zabezpieczaly pokrycie koszt6w realizowanej

inwestycji w 97,76%. Pozostale zr6dla finansowania stanowHy srodki finansowe Sp6ldzielni-

kwota 229.514- t.j 2.24% poniesionych naklad6w.

Z danych przedstawionych w zalqczniku nr 98 dotyczqcym finansowania

poszczeg61nych etap6w inwestycji zadania Marki ,,81" wynika, ze poniesione na etapie

przygotowania inwestycji koszty na 01.01.2006r wynosHy 1.027.946 zl a zgromadzone srodki

na finansowanie naklad6w 96.586 zl , co stanowilo 9,40% poniesionych naklad6w, pozostale

zr6dlo finansowania w stanowily srodki finansowe Sprndzielni -kwota 931.360zl- t.j 90,60%

poniesionych naklad6w.

Na 31.12.2006r koszty wynosHy 6.093.449 zl a zgromadzone srodki na finansowanie

naklad6w 7.147.178 zl, co stanowHo 117,29% poniesionych naklad6w.

Poniesione na 31.12.2007r koszty wynosily 9.700.447 zl a zgromadzone srodki na

finansowanie naklad6w 9.535.656 zl, co stanowHo 98,30% poniesionych naklad6w,

pozostale zr6dlo finansowania w stanowily srodki finansowe Sp6ldzielni - kwota 164.791 zl -

t.j 1,70% poniesionych naklad6w

Z por6wnania powyzszych danych wynika, ze na finansowanie koszt6w zadania

Marki ,,81", okresowo, istniala potrzeba angazowania wlasnych srodk6w Sp6ldzielni.

Na 31.12.2008r zaangazowanie wlasnych srodk6w Sprndzielni w wynosHo 2,24%

poniesionych naklad6w



Rozliczenie wk~ad6w budowlanych zadania Marki B-1 na

przedstawia~o si~ nast~pujqCo:

Lokale og6tem

Lp. Wyszczeg61nienie Liczba Powierz Wymagane Wniesione Wst~py Ostatecz
lokali chnia wktady wktady koszt ny koszt

budowlane budowlane 1m2 / 1m2 /
m.Dost. m.post

1 2 3 4 5 6 7 8

2 Lokale mieszkalne 40 2.474,33 9.738.580,50 9.570.648,80 2.850,00 3.845,82

3 Pomieszczenia
gospodarcze w hali 29 99,03 118.836,00 118.992,02 1.200,00 1.200,00
qarazowei

4 Mieisca postoiowe 25 714,54 450.000,00 348.769,75 18.000,00 18.000,00
5 Og6tem 94 3.287,90 10.307.416,50 10.038.410,57 - -

Lp. Wyszczeg61nienie Liczba Powierz Wymagane Wniesione R6znica(6 - 5)
lokali chnia wktady wktady NadpU

budowlane budowlane niedopt
1 2 3 4 5 6 7

2 Lokale mieszkalne 40 2.474,33 9.738.580,50 9.570.648,80 -167.931,70

3 Pomieszczenia
gospodarcze w hali 29 99,03 118.836,00 118.992,02 +156,02
qarazowei

4 Mieisca postoiowe 23 691,54 450.000,00 348.769,75 -101.230,25
5 Oq6tem 92 3.264,90 10.307.416,50 10.038.410,57 -269.005,93

Lp. Wyszczeg61nienie Liczba Powierz Wymagane wktady Cena za 1m2 /

lokali chnia budowlane m.post.
1 2 3 4 5 6

2 Lokale mieszkalne - - - -
3 Pomieszczenia - - - -

gospodarcze w hali
garazowei

4 Miejsca postojowe 2* - - -
5 Og6tem - - - -

budynku Marki B-1

Z przedstawionych wyzej danych wynika, ze wymagane wk~ady budowlane wed~ug

ewidencji ksi~gowej wraz z lokalami niesprzedanymi, na 31.12.2008r wynosi~ 10.307.416,50

z~ i wyzsze by~y od poniesionych koszt6w 0 39.491,50 zt. Wniesione wk~ady budowlane na

31.12.2008r wynosHy 10.038.41 O,57z~i nizsze by~y od wymaganych wk~ad6w 0 269.005,93

z~,a od poniesionych koszt6w nizsze 0 229.514,43 zt.

Wymagane wk~ady budowlane w pe~ni pokrywajq poniesione koszty budowy, Imimo

niesprzedanych wszystkich miejsc postojowych I, co jest zgodne asadami szczeg6~owymi

~



rozliczania koszt6w budowy i ustalania wysokosci wktad6w budowlanych - cz~sc II pkt.1

zasad kt6ry m6wi, ze cztonkowie Sp6tdzielni Sq obowiqzani uczestniczyc w catkowitych

kosztach budowy okreslonego zadania inwestycyjnego poprzez wniesienie wktadu

budowlanego.

Wniesione wktady budowlane zabezpieczaty w 97,39% wymagane wktady, a

poniesione naktady w 97,76%.

11.1.1.2. Wielkosc naktad6w inwestycyjnych poniesionych od poczqtku realizacji oraz zr6dta

ich finansowania dla zadania inwestycyjnego Marki budynek ,,82", przekazanego do uzytku

w 2008 roku przedstawiono w tablicy nr 9 dotyczqcej budynku ,,82", stanowiqcej zatqcznik do

protokotu.

Z danych zawartych w zatqczniku nr 9 do protok6tu lustracji, wynika, ze na

31.12.2008r poniesione koszty na realizacj~ zadania Marki budynek ,,82" wyniosty

10.616.512 zt a zgromadzone srodki na finansowanie naktad6w 10.311.974 zt, Sq to wptaty

wniesione przez cztonk6w. Wptaty cztonk6w zabezpieczaty pokrycie koszt6w realizowanej

inwestycji w 97,13%. Pozostate zr6dta finansowania stanowity srodki finansowe Sp6tdzielni -

kwota 304.538 zt - t.j 2,87% poniesionych naktad6w.

Z danych przedstawionych w zatqczniku nr 98 dotyczqcym finansowania

poszczeg61nych etap6w inwestycji zadania Marki ,,82" wynika, ze poniesione na etapie

przygotowania inwestycji koszty na 01.01.2006r wynosity 508.151 zt a zgromadzone srodki

na finansowanie naktad6w 92.822 zt , co stanowHo 18,27% poniesionych naktad6w,

pozostate zr6dto finansowania w stanowity srodki finansowe Sp6tdzielni -kwota 415.329 zt -

t.j 81,73% poniesionych naktad6w.

Na 31.12.2006r koszty wynosHy 3.620.471 zt a zgromadzone srodki na finansowanie

naktad6w 3.987.885 zt , co stanowito 110,15% poniesionych naktad6w.

Poniesione na 31.12.2007r koszty wynosity 10.031.108 zt a zgromadzone srodki na

finansowanie naktad6w 9.394.396 zt, co stanowito 93,65% poniesionych naktad6w,

pozostate zr6dto finansowania w stanowity srodki finansowe Sp6tdzielni -kwota 636. 712zt -

t.j 6,35% poniesionych naktad6w

Z por6wnania powyzszych danych wynika, ze na finansowanie koszt6w zadania

Marki ,,82", okresowo, istniata potrzeba angazowania wtasnych srodk6w Sp6tdzielni.

Na 31.12.2008r zaangazowanie wtasnych srodk6w S 6tdzielni w wynosito 2,87%

poniesionych naktad6w.



Rozliczenie wktad6w budowlanych zadania Marki B-2 na

przedstawiato si~ nast~pujqCo:

Lokale ogotem

Lp. Wyszczeg61nienie Liczba Powierz Wymagane Wniesione Wst~py Ostatecz
lokali chnia wktady wktady koszt ny koszt

budowlane budowlane 1m2 ! 1m2 !
m.post. m.post

1 2 3 4 5 6 7 8

2 Lokale mieszkalne 40 2.476,49 10.249.825,00 9.963.828,32 2.850,00 4.048,41

3 Pom ieszczen ia
gospodarcze w hali 29 99,58 119.496,00 119.544,01 1.200,00 1.200,00
Qarazowei

4 Mieisca postoiowe 25 714,54 450.000,00 228.600,75 18.000,00 18.000,00
5 Og6tem 94 3.290,61 10.819.321,00 10.311.973,08 - -

Lp. Wyszczeg61nienie Liczba Powierz Wymagane Wniesione R6znica(6 - 5)
lokali chnia wktady wktady NadpU

budowlane budowlane niedopt
1 2 3 4 5 6 7

2 Lokale mieszkalne 40 2.476,49 10.249.825,00 9.963.828,32 -285.996,68

3 Pomieszczenia
gospodarcze w hali 29 99,58 119.496,00 119.544,01 +48,01
garazowej

4 Mieisca postoiowe 14 588,04 450.000,00 228.600,75 -221.399,25
5 Oqatem 83 3.164,11 10.819.321,00 10.311.973,08 -507.347,92

Lp. Wyszczeg61nienie Liczba Powierz Wymagane wktady Cena za 1m2!
lokali chnia budowlane m.Dost.

1 2 3 4 5 6

2 Lokale mieszkalne - - - -
3 Pomieszczenia - - - -

gospodarcze w hali
Qarazowei

4 Miejsca postojowe 11* - - -
5 Og6tem - - - -

* koszty budowy miejsc postojowych sfinansowane zostaty przez cztonk6w - mieszkanc6w

budynku Marki B-2

Z przedstawionych wyzej danych wynika, ze wymagane wktady budowlane wedtug

ewidencji ksi~gowej wraz z lokalami niesprzedanymi, na 31.12.2008r wynosity

10.819.321 ,00zt i wyzsze byty od poniesionych koszt6w 0202.809 zt.

Wniesione wktady budowlane na 31.12.2008r wynosity 10.311.973,08 zt i nizsze byty

od wymaganych wktad6w 0 507.347,92 zt, a od poniesionych koszt6w nizsze 0 304.438,92

~. ~ ~



Wymagane wkfady budowlane w pefni pokrywajq ponleSlone koszty budowy.

Wniesione wkfady budowlane zabezpieczafy w 95,31 % wymagane wkfady , a poniesione

nakfady w 97,13%.

11.1.2. Finansowanie koszt6w inwestycji b~dqcych w trakcie realizacji wedfug stanu na

31.12.2008 roku przedstawiono w tablicy 10 oraz w tablicach 98 dotyczqcych zadan w

realizacji, przedstawiono ir6dfa finansowania poszczeg61nych etap6w realizacji inwestycji.

Z danych zawartych w zafqczniku nr 10 do protok6fu lustracji, wynika, ze na suma

nakfad6w inwestycyjnych poniesionych do 31.12.2008 roku na zadania b~dqce w realizacji

wynosifa 89.084.259 zt Wpfaty czfonkowskie na 31.12.2008 roku wyniosfy 88.836.089 zf co

stanowHo 99,72% poniesionych koszt6w. Pozostafe ir6dfa stanowHy wfasne srodki

Sp6fdzielni.

Zaangazowanie wfasnych srodk6w Sp6fdzielni ksztaftowafo si~ r6znie w

poszczeg61nych zadaniach i globalnie wynosifo 9.923.213 zf co stanowifo pokrycie 11,15%

poniesionych koszt6w.

Z danych zawartych w zafqczniku nr 10 do protok6fu lustracji, wynika, ze na

31.12.2008r poniesione nakfady inwestycyjne i wniesione wkfady na poszczeg61ne zadania

inwestycyjne wynosify;

11.1.2.1. Zadanie inwestycyjne Marki C - koszty na realizacj~ zadania na 31.12.2008r

wynosify 19.230.190 zf a zgromadzone srodki na finansowanie nakfad6w 18.814.563 zf, Sq

to wpfaty wniesione przez czfonk6w. Wpfaty czfonk6w zabezpieczafy pokrycie koszt6w

realizowanej inwestycji w 97,84%. Pozostafe ir6dfa finansowania stanowify srodki finansowe

Sp6fdzielni - kwota 415.627 zf- t.j 2,16% poniesionych nakfad6w.

Z danych przedstawionych w zafqczniku nr 98 dotyczqcym finansowania

poszczeg61nych etap6w inwestycji zadania Marki "C" wynika, ze poniesione na etapie

przygotowania inwestycji koszty na 01.01.2006r wynosify 621.517 zf i w 100,00%

sfinansowane zostafy ze srodk6w wfasnych Sp6fdzielni.

Na 31.12.2006r koszty wynosHy 1.420.709 zf a zgromadzone srodki na finansowanie

nakfad6w 1.540.449 zf , co stanowHo 108,43% poniesionych nakfad6w.

Poniesione na 31.12.2007r koszty wynosify 11.540.293 zf a zgromadzone srodki na

finansowanie nakfad6w 11.965.184 zf , co stanowifo 103,68% poniesionych nakfad6w.

Z por6wnania powyzszych danych wynika, ze dla sfinansowanie koszt6w zadania

Marki "C" wfasne srodki finansowe Sprndzielni byfy angazowane na eta pie przygotowania

inwestycji. Na 31.12.2008r zaistniafa koniecznosc zaangazowania wfasnych srodk6w

Sp6fdzielni w wysokosci 2,16% poniesionych nakfad6w.



Rozliczenie wk~ad6w budowlanych Marki C na 31.12.2008r

Lokale og6tem

Lp. Wyszczegolnienie Liczba Powierz Wymagane Wniesione Wst~py Ostatecz
lokali chnia wk/ady wk/ady koszt ny koszt

budowlane budowlane 1m2 / 1m2 /
m.Dost. m.Dost

1 2 3 4 5 6 7 8

2 Lokale mieszkalne 70 4.049,97 18.354.278,90 17.724.491,86 3.671,00 4.396,97

3 Pom ieszczen ia 1.600,00 1.600,00
gospodarcze w hali 50 181,99 291.184,00 274.070,86
Qarazowei

4 Mieisca Dostoiowe 54 - 864.000,00 816.000,00 16.000,00 16.000,00
5 OQo/em 174 4.231,96 19.509.462,90 18.814.562,72 - -

Lp. Wyszczegolnienie Liczba Powierz Wymagane Wniesione Roznica(6 - 5)
lokali chnia wk/ady wk/ady Nadp//

budowlane budowlane niedoD/
1 2 3 4 5 6 7

2 Lokale mieszkalne 70 4.049,97 18.354.278,9 0 17.724.491,86 -629.787,04

3 Pom ieszczen ia
gospodarcze w hali 50 181,99 291.184,00 274.070,86 -17.113,14
Qarazowei

4 Mieisca Dostoiowe 54 - 864.000,00 816.000,00 -48.000,00
5 OQo/em 174 4.231,96 19.509.462,90 18.814.562,72 -694.900,18

Lp. Wyszczegolnienie Liczba Powierz Wymagane wklady Cena za 1m2 /

lokali chnia budowlane m.Dost.
1 2 3 4 5 6

2 Lokale mieszkalne - - - -
3 Pomieszczenia - - - -

gospodarcze w hali
oarazowei

4 Miejsca postojowe ---- - - -
5 Ogo/em - - - -

Z przedstawionych wyzej danych wynika, ze wymagane wk~ady budowlane wed~ug

ewidencji ksi~gowej na 31.12.2008 wynosi~y 19.509.462,90 zt.

Wniesione wk~ady budowlane na 31.12.2008r wynosi~y 18.814.562,72 z~i nizsze by~y

od poniesionych koszt6w 0 415.627,28 z~ co zabezpiecza p~ynnos6 finansowq realizowanej

inwestycji w 97,84%, kwot~ 415.627,28 z~, 2,16% poniesionych nak~ad6w stanowi~y srodki

w~asne Sp6~dzielni. Wniesione wk~ady nizsze by~y od wymaganych wk~ad6w 0 kwot~

694.900, 18 z~i stanowi~y 96,44% wymaganych wk~ad6w.

11.1.2.2. Zadanie inwestycyjne Marki F - koszty na realizacj~ zadania na 31.12.2008r

wynosHy 10.331.366 z~a zgromadzone srodki na finansowanie nak~ad6w 2.465.243 z~,Sq to

wp~aty wniesione przez cz~onk6w. Wp~aty cz~onk6w zabezpiecza~y pokrycie koszt6w



realizowanej inwestycji w 23,86%. Pozostafe zr6dfa finansowania stanowify srodki finansowe

Sp6fdzielni - kwota 7.866.123 zf- t.j 76,14% poniesionych nakfad6w.

Z danych przedstawionych w zafqczniku nr 98 dotyczqcym finansowania

poszczeg61nych etap6w inwestycji zadania Marki "F" wynika, ze poniesione na etapie

przygotowania inwestycji koszty na 31.12.2007r wynosHy 1.963.811 zf a zgromadzone srodki

na finansowanie nakfad6w 424.067 zf , co stanowHo 21,59% poniesionych nakfad6w,

pozostafe zr6dfo finansowania w stanowify srodki finansowe Sprndzielni - kwota 1.539.744

zf- t.j 78,41 % poniesionych nakfad6w

Z por6wnania powyzszych danych wynika, ze wpfaty czfonk6w na sfinansowanie

koszt6w zadania Marki "F" na 31.12.2008r w odniesieniu do 31.12.2007r wzrosfy z kwoty

424.067 zf do kwoty 2.465.243 zf przy wzroscie koszt6w z kwoty 1.963.811 zf do kwoty

10.331.366 zt co spowodowafo wzrost zaangazowania wfasnych srodk6w Sp6fdzielni do

kwoty 7.866.123 zt

Rozliczenie wkfad6w budowlanych Marki F na 31.12.2008r

Lokale ogoJem

Lp. Wyszczeg61nienie Liczba Powierz Wymagane Wniesione Wst~py Ostatecz
lokali chnia wkfady wkfady koszt ny koszt

budowlane budowlane 1m2 / 1m2 /
m.post. m.Dost

1 2 3 4 5 6 7 8

2 Lokale mieszkalne 160 *8.684,76 36.784.362,20 2.370.004,59 4.714,00 3.557,46

3 Pom ieszczen ia
gospodarcze w hali 4 15,41 23.658,70 7.538,69 1.650,00 1.245,00
garazowej

4 Mieisca Dostoiowe 132 - 2.380.000,00 87.700,00 18.000,00 18.000,00
5 Oa6fem 292 8.700,17 39.188.020,90 2.465.243,28 - -

Lokale sprzedane na 31.12.2008 r.

Lp. Wyszczeg61nienie Liczba Powierz
lokali chnia

2 3 4

2 Lokale mieszkalne 16 932,53

3
4 15,41

4 10
5 30 947,94

Wymagane
wkfady
budowlane

5
4.442.804,40

Wniesione
wkfady
budowlane

6

2.370.004,59

R6znica(6 - 5)
NadpU
niedo f

7

-2.072.799,81

184.000,00
4.650.463,10

87.700,00
2.465.243,28

-96.300,00
-2.185.219,82



Lp. Wyszczeg61nienie Liczba Powierz Wymagane wktady Cena za 1m2 /

lokali chnia budowlane m.Dost.
1 2 3 4 5 6

2 Lokale mieszkalne 144 7.752,23 32.341.557,80 3.557,46
3 Pom ieszczen ia

gospodarcze w hali - - - 1.245,00
qarazowei

4 Mieisca postoiowe 122 - 2.196.000,00 18.000,00
5 Oq6tem 266 7.752,23 34.537.557,80 -

Z przedstawionych wyzej danych wynika, ze wymagane wkfady budowlane og6fem

na 31.12.2008 wynosify 39.188.020,90 zf, a wymagane wkfady na lokale sprzedane wedfug

ewidencji ksi~gowej na wynosify 4.650.463,10 zt

Wniesione wkfady budowlane na 31.12.2008r wynosify 2.465.243,28 zf i nizsze byfy

od poniesionych koszt6w 0 7.866.122,72zf, a od wymaganych wkfad6w za lokale sprzedane

o kwot~ 2.185.219,82 zt

Wniesione wkfady stanowify 53,01 % wymaganych wkfad6w i 23,86% poniesionych

koszt6w.

11.1.2.3. Zadanie inwestycyjne Bluszczanska II B - koszty na realizacj~ zadania na

31.12.2008r wynosify 57.803.437zf a zgromadzone srodki na finansowanie nakfad6w

67.478.480 zf, Sq to wpfaty wniesione przez czfonk6w. Wpfaty czfonk6w zabezpieczafy

pokrycie koszt6w realizowanej inwestycji w 116,74%.

Z danych przedstawionych w zafqczniku nr 9B dotyczqcym finansowania

poszczeg61nych etap6w inwestycji zadania Bluszczariska liB wynika, ze poniesione na

etapie przygotowania inwestycji koszty na 01.01.2006r wynosHy 8.848.997 zf, zgromadzone

srodki na finansowanie nakfad6w wynosHy 4.909.227 zf, co stanowifo 55,48% poniesionych

koszt6w, pozostafe ir6dfo finansowania w stanowHy srodki finansowe Sp6fdzielni - kwota

2.782.010 zf- t.j 31,44% poniesionych nakfad6w oraz kredyt bankowy w kwocie 1.157.760 zf

- t.j 13,08% poniesionych nakfad6w.

Umowa kredytowa oraz aneksy do umowy i spfata wyst~pujqcego w ir6dfach

finansowania, zadania inwestycyjnego Bluszczariska II B, kredytu bankowego zostafy

om6wione przez poprzednie lustracje.

Na 31.12.2006r koszty wynosHy 11.205.871 zf a zgromadzone srodki na finansowanie

nakfad6w 12.225.224 zf , co stanowHo 109,10% poniesionych nakfad6w.

Poniesione na 31.12.2007r koszty wynosify 36.524.723 zf a zgromadzone srodki na

finansowanie naklad6w 40.935.298 zl , co stanowilo 112,08% p~ ch naklad6w. t
38



Z powyzszych danych wynika, ze srodki wfasne Sp6fdzielni i kredyt bankowy

angazowane byfy tylko na etapie przygotowania inwestycji, a pOCZqwszy od 2006r do

31.12.2008r finansowanie koszt6w zadania Bluszczanska liB nast~powafo wniesionymi

wkfadami czfonk6w.

Rozliczenie wkfad6w budowlanych zadania Bluszczanska liB na 31.12.2008r

Lokale ogoJem

Lp. Wyszczeg61nienie Liczba Powierz Wymagane Wniesione Wst~py Ostatecz
lokali chnia wktady wktady koszt ny koszt

budowlane budowlane 1m2 / 1m2 /
m.post. m.post

1 2 3 4 5 6 7 8

2 Lokale mieszkalne 181 11.411,0 70.778.231,83 58.487.467,80 5.066,00 6.160,00

3 Pomieszczenia
gospodarcze w hali 83 263,64 631.368,33 279.107,71 - 2.270,45
Qarazowei

4 Lokale uzytkowe 20 1.047,40 7.180.056,20 4.533.252,50 5.066,00 6.468,00
5 Mieisca postoiowe 287 7.362,40 7.132.140,00 4.178.652,05 24.000,00 24.000,00
6 Og6tem 571 12.722,34 85.721.796,36 67.478.480,06 - -

Lp. Wyszczeg61nienie Liczba Powierz Wymagane Wniesione R6znica(6 - 5)
lokali chnia wktady wktady NadpU

budowlane budowlane niedopt
1 2 3 4 5 6 7

2 Lokale mieszkalne 166 10.207,90 62.776.614,63 58.487.467,80 -4.289.146,83

3 Pomieszczenia
gospodarcze w hali 35 145,37 283.687,86 279.107,71 -4.580,15
Qarazowei

4 Lokale uzytkowe 16 864,70 5.935.622,60 4.533.252,50 -1.402.370,10
5 Mieisca postoiowe 184 - 4.580.856,00 4.178.652,05 -402.203,95
6 Og6tem 401 11.217,97 73.576.781,09 67.478.480,06 -6.098.301,03

Lp. Wyszczeg61nienie Liczba Powierz Wymagane wktady Cena za 1m2 /

lokali chnia budowlane m.post.
1 2 3 4 5 6

2 Lokale mieszkalne 15 1.203,40 8.001.617,20 6.160,00
3 Pomieszczenia

gospodarcze w hali 48 118,27 347.680,47 2.270,45
Qarazowei

4 Lokale uzytkowe 4 182,70 1.224.433,60 6.468,00
5 Mieisca postoiowe 103 - 2.551.284,00 24.000,00
6 Og6tem 170 1.504,37 12.145.015,27 -

Z przedstawionych wyzej danych wynika, ze wymagane wkfady budowlane og6fem

na 31.12.2008 wynosify 85.721.796,36 zf, a wymagane wkfady na lokale sprzedane wedfug

ewidencji ksi~gowej na wynosily 73.576.781,09 zl. ~ ~ I
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Wniesione wktady budowlane na 31.12.2008r wynosity 67.478.480,06 zt i wyzsze byty

od poniesionych koszt6w 0 9.675.043 zt, a od wymaganych wktad6w za lokale sprzedane

nizsze 0 kwot~ 6.098.301,03 zt.

Wniesione wktady stanowHy 91,71 % wymaganych wktad6w i 116,74% poniesionych

koszt6w.

11.1.2.3. Zadanie inwestycyjne Marki D- koszty na realizacj~ zadania na 31.12.2008r

wynosity 1.719.266 zt a zgromadzone srodki na finansowanie naktad6w 77.803 zt, Sq to

wptaty wniesione przez cztonk6w. Wptaty cztonk6w zabezpieczaty pokrycie koszt6w

realizowanej inwestycji w 4,53%, pozostate zr6dto finansowania w stanowity srodki

finansowe Sp6tdzielni - kwota 1.641.463 zt- t.j 95,47% poniesionych naktad6w.

Zadanie inwestycyjne Marki D uzyskato pozwolenie na budow~ w nr 106p/08 z dnia

01.02.2008r lecz do dnia 31.12.2008r inwestycja nie zostata rozpocz~ta.

Rozliczenie wktad6w budowlanych zadania Marki D na 31.12.2008r

Lokale og6tem

Lp. Wyszczegolnienie Liczba Powierz Wymagane Wniesione Wst~py Ostatecz
lokali chnia wk/ady wk/ady koszt ny koszt

budowlane budowlane 1m2 I 1m2 I
m.post. m.Dost

1 2 3 4 5 6 7 8

2 Lokale mieszkalne 94 4.673,17 23.570.266,40 72.402,82 4.757,00 4.757,00

3 Pom ieszczen ia
gospodarcze w hali - - - - - -
qarazowej

4 Lokale uzvtkowe - - - - - -
5 Mieisca Dostoiowe 109 - 1.899.000,00 5.400,00 18.000,OC 18.000,00
6 Ooo/em 203 4.673,17 25.469.266,40 77.802,82 - -

Lp. Wyszczegolnienie Liczba Powierz Wymagane Wniesione R6Znica(6 - 5)
lokali chnia wk/ady wk/ady Nadp/I

budowlane budowlane niedop/
1 2 3 4 5 6 7

2 Lokale mieszkalne 2 105,46 582.953,40 72.402,82 -510.550,58

3 Pomieszczenia
gospodarcze w hali - - - - -
qarazowej

4 Lokale uzvtkowe - - - - -
5 Mieisca postojowe 2 - 36.000,00 5.400,00 -30.600,00
6 Ooo/em 4 105,46 618.953,40 77.802,82 -541.150,58



Lp. Wyszczeg61nienie Liczba Powierz Wymagane wktady Cena za 1m2!
lokali chnia budowlane m.oost.

1 2 3 4 5 6

2 Lokale mieszkalne 92 4.567,71 22.987.313,00 4.757,00
3 Pomieszczenia

gospodarcze w hali - - - -
Qarazowei

4 Lokale uzvtkowe - - - -
5 Mieisca postoiowe 107 - 1.863.000,00 18.000,00
6 Oqatem 199 4.567,71 24.850.313,00 -

11.1.3. Zadania inwestycyjne w przygotowaniu.

Na 31.12.2008r w przygotowaniu byly dwa zadania inwestycyjne, tj. zadanie

Bluszczanska IV dzialka 100 i zadanie Bluszczanska dzialka 130 i 131.

11.1.3.1. Poniesione na 31.12.2008r koszty zadania inwestycyjnego Bluszczanska IV dzialka

100, w przygotowaniu, zgodnie z zalq,cznikiem nr 8 do protok61u lustracji, na 31.12.2008r

wynosily 4.255.4710 zt

z tego:

koszty pozyskania terenu 4.103.232 zl

koszty dokumentacji 152.239 zl

Koszty powyzszej inwestycji, zgodnie z informacjami zawartymi w zalq,czniku nr 10 do

protok6lu lustracji, w pelni finansowane ze srodk6w wlasnych Sp6ldzielni.

11.1.3.2. Poniesione na 31.12.2008r koszty zadania inwestycyjnego w przygotowaniu

Bluszczanska dzialka 130 i 131, zgodnie z zalq,cznikiem nr 8 do protok6lu lustracji, na

31.12.2008r wynosily 20.061.033 zt

z tego:

koszty pozyskania terenu 19.810.661 zl

koszty dokumentacji 250.372 zl

Koszty powyzszej inwestycji, zgodnie z informacjami zawartymi w zalq,czniku nr 10 do

protok61u lustracji, sfinansowane zostaly kredytem bankowym w kwocie 15.715.800,OOzl, co

stanowi 78,34% poniesionych naklad6w oraz ze srodk6w wlasnych Sp61dzielni w kwocie

4.345.233,OOzl, co stanowi 21,66% poniesionych koszt6w.

Koszty obslugi kredytu w okresie obj~tym lustracjq" tj w 2008r wyniosly 1.497.368,72

zl i obciq,zyly koszty pozyskania terenu. Podana kwota nie obejmuje splaty kapitalu kredytu.

Zaciqgni~ty w 2007 roku kredyt na zakup powyzszych dzialek, zgodnie z umowq, posiadal

odroczony termin splaty ustalony na 31 maja 2009 roku. cK ~



W trakcie badan lustracyjnych Sp6tdzielnia negocjowata z Bankiem odroczenie

powyzszego terminu. Nowy harmonogram sptat kredyt zaproponowany przez Bank

przewiduje rozpocz~cie sptaty od dnia 31.03.2011 roku i zakonczenie na 31.12.2012 roku.

W dniu prowadzenia badan lustracyjnych, tj 16.06.2009 roku aneks do umowy nie byt

formalnie zawarty.

11.2. Ustalanie wst~pnej ceny 1m2 p.u. lokali nast~powato w oparciu 0 koszt wynikowy

por6wnywalnych zrealizowanych zadan, dotyczy oddanych do uzytku w 2008r budynk6w "B-

1" i "B-2" "Kwitnctce Osiedle" w Markach, lub w oparciu 0 zweryfikowane zbiorcze

zestawienie koszt6w inwestycji przygotowywanych do realizacji - pozostate zadania

realizowane przez Sp6tdzielni~.

Wst~pne koszty budowy 1m2 lokali mieszkalnych zawarte w umowach realizacyjnych

oraz wynikajctce z ZZK zadan b~dctcych na 31.12.2008r w realizacji przedstawiaty si~

nast~pujctCo:

Ip Wst~pny koszt w Koszt wg ZZK poziom Koszt po weryfikacji % wzrostu kosztu
Rodzaj zawieranych umowach cen II kw ZZK poziom cen II kw 5:3
lokalu w 2008r /2006r opracowa-nie 2007 Uchwala

/umowa z dnia 07.2007r Zarzqdu nr 1 z dnia 5:4
10.04.2008r / 06.11.2007r

1 2 3 4 5 6
2 Lokale 6.487,00 zUm~ 5.708,35 zUm~ 6.487,00 zUm~ -

mieszkalne 13,64
3. Boksy 37.600,00zUgaraz 37.200,00 zl/garaz 37.600,00 zUgaraz -

qarazowe -
4. Miejsca 24.000,00 zl/m.p 24.000,00 zl/m.p 24.000,00 zUm.p -

Dostoiowe -

"KwitnClce Osiedle" Marki "e" ul. Matachowskiego 6

Ip Wst~pny koszt w Koszt wg ZZK poziom Rozliczenie protok61 % wzrostu kosztu
Rodzaj zawieranych cen II kw. 2006r Komisji z dnia 5:3
lokalu umowach w 2006r opracowanie 09.2006r 03.12.2008

/ umowa z dnia Uchwala Zarzqdu nr 1 5:4
27.10.2006r/ z dnia 04.12.2008r, do
Uchwala Zarzqdu nr ostateczne rozliczenie
2 z dn. 4.10.2006r

1 3 4 5 6
2 3.671,00 zUm 3.670,64 zl/m 4.396,97 zUm 19,78

19,78
3. 1.600,00 zl/m 1.600,00 zl/m 1.600,00 zl/m

4. zl/m. 16.000,00 zUm. post. zl/m.



Ip Wst~pny Koszt wg Rozliczenie Rozliczenie Rozliczenie %
Rodzaj koszt w ZZK poziom protok61 Uchwala protok61 protok61 wzrostu
lokalu zawieranych cen III kw. Komisji z Zarzqdu nr Komisji z Komisji z lub

umowach w 2007r dnia 20 z dnia dnia dnia spadku
2008r opracowanie 26.12.2007 12.02.2008r 26.11.2008 26.11.2008 kosztu
I umowa z 10.2007r Uchwala Uchwala Uchwala 7:3
dnia Zarzqdu nr Zarzqdu nr Zarzqdu nr
10.03.2008rl 1 z dnia 2 z dnia 2 z dnia

26.10.2007 04.12.2008r 04.12.2008r
1 2 3 4 5 6 7
2 Lokale 4.550,00 4.621,16 4.714,00 4.550,00 4.100,00 3.557,46 -21,81

mieszkalne zUm2 zUm2 zUm2 zUm2 zUm2 zUm2

3. Pomieszczenie 1.593,00 1.617,40 1.650,00 1.593,00 1.435,00 1.245,00 -21,85
qospodarcze zUm2 * zUm2* zUm2* z/lm2* zUm2* z/lm2 *

4. Miejsca 16.000,00 18.000,00 18.000,00 16.000,00 18.000,00 18.000,00 +12,50
postojowe zUm. post. z/Im. post. zUm. zUm. post. zUm. post. z/Im. post.

post.

*cena 1m2 pomieszczenia gospodarczego stanowi 35% kosztu 1m2 powierzchni lokalu

mieszkalnego

Z przedstawionych danych dotyczqcych koszt6w zadania "Kwitnqce Osiedle" Marki

"F" wynika, ze wst~pny koszt budowy 1 m2 lokali mieszkalnych oraz pomieszczen

gospodarczych Zarzqd systematycznie obnizat, natomiast wzrosty ceny miejsc postojowych.

Obnizka koszt6w budowy lokali mieszkalnych spowodowana zostata zmniejszonq

sprzedazq mieszkan do czego przyczynity si~ uwarunkowania zewn~trzne niezalezne od

Sp6tdzielni, w tym szczeg61nie trudnosci w uzyskaniu kredyt6w na budow~ mieszkan przez

potencjalnych nabywc6w lokali.

W slad za obnizkq koszt6w budowy Zarzqd zawierat aneksy do um6w obnizajqce

wst~pny koszt budowy okreslony w umowie realizacyjnej. Umowa wraz z aneksami stanowi

zatqcznik nr 20 do protok6tu lustracji.

11.3. Wedtug ustalen Biegtego Rewidenta niedob6r zr6det finansowania majqtku trwatego i

w budowie na 31.12.2008r wynosit -12.661.755,07 zt

wtym:

I. Nadwyzka funduszy wktad6w budowlanych finansujqcych

naktady dotyczqce budynk6w przekazanych do eksploatacji

z tego;

1)zr6dta finansowania majqtku trwatego

a. wktady budowlane wptacone

b. fundusz zasobowy /sfinansowanie

lokali stuzbowych/

c. fundusz zasobowy/ sfinansowanie grunt6w/

+1.556.041,00 zt

+10.950.080,00 zt



1) Razem fundusze 1 1a +1b +1c 1

2) wartosc majqtku trwalego do sfinansowania

3) Niedob6r 12 -1 per saldo funduszy niedob6rl

wtym

a. wartosc niesprzedanych pomieszczen gospodarczych

i miejsc postojowych w budynkach oddanych do

eksploatacji + 4.756.090,00 zl

b. kredyt bankowy linwestycja z 1991 rl +379.504,00 zl

+360.219.227,00 zl

-364.159.952,00 zl

- 3.940.725,00 zl

4) Razem przyszle wptywy - al ze sprzedazy pomieszczen gospodarczych

i miejsc postojowych + bl sptata kredytu + 5.135.594,00 zl

5) Nadwyzka funduszy (4 - 3 ) + 1.194.869,00 zt

II. Niedob6r funduszu wktad6w bUdowlanych finansujqcych

naktady bud6w w realizacji

III. Niedob6r funduszu zapasowego finansujqcego lokale

stuzbowe oraz biura Sp6tdzielni

Niedob6r zr6det finansowania majqtku trwatego i w

15.411.164,39 zt

-874.916,00 zt

budowie na 31.12.2007r wynosit

Z zestawienia powyzszych danych wynika niewielka poprawa w 2008r - niedob6r

zmniejszyt si~ 0 2.749.409,32 zt

Niedob6r funduszy - wktad6w budowlanych spowodowat, ze Rada Nadzorcza juz w

2006r podj~ta uchwaty :

Uchwata nr 17/2006 z dnia 06.02.2006r upowazniajqca Zarzqd do sprzedazy po

cenach rynkowych mieszkan stuzbowych, stanowiqcych majqtek Sp6ldzielni z prawem

pierwokupu dla gospodarzy budynk6w zajmujqcych te lokale,

Uchwata nr 18/2006 z dnia 06.02.2006r upowazniajqca Zarzqd do sprzedazy wolnych

i nie zagospodarowanych miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych,

stanowiqcych majqtek Sp6ldzielni. Cen~ sprzedazy miejsc postojowych okreslono w

wysokosci 70% dotychczasowej ceny wynikajqcej z rozliczenia zadania inwestycyjnego.

Uchwaty powyzsze stanowiq zatqcznik nr 21 do protok61u lustracji.

Ponadto, jak przedstawiono pkt 11.2 niniejszego protok6lu, wst~pny koszt budowy 1 m2

lokali mieszkalnych oraz pomieszczen gospodarczych w zadaniu "Kwitnqce Osiedle" Marki

budynek "F" Zarzqd systematycznie obnizat



11.4. Podstawq finansowania inwestycji realizowanych w 2008r jak przedstawiono w

tablicach 9 i 10 Sq wpfaty czfonk6w, tym niemniej angazowane byfy wfasne srodki

Sp&dzielni.

Po uzyskaniu przez Sp6fdzielni~ pozwolenia na budow~ z czfonkami zawierane Sq umowy

realizacyjne. Wz6r umowy dla zadan "Kwitnqce Osiedle" Marki "B-1" i "B-2" stanowi zafqcznik

nr 15 dla pozostafych zadan zafqcznik 16 do protok6fu lustracji . Zawarte w umowie

postanowienia zabezpieczajq ochron~ interes6w Sp6fdzielni z uwzgl~dnieniem postanowien

Ustawy 0 sp6fdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000r (Dz.U. z 2001r Nr 4, poz.

27 z p6zniejszymi zmianami).

11.5. Z ustalen zawartych w niniejszym protok61e wynika, ze Sp6fdzielnia angazowafa

wfasne srodki w proces realizacji inwestycji.

Zgodnie z postanowieniami § 4 ust. 2 Regulaminu remont6w i konserwacji

finansowanych z funduszu remontowego, uchwalonego przez Rad~ Nadzorczq w dniu

10.12.2006r uchwafa nr 82, "W wyjqtkowych przypadkach uzasadnionych biezqcymi

zadaniami Sp6fdzielni srodki funduszu remontowego mogq bye czasowo przeznaczone na

wazne potrzeby Sp6fdzielni. Zwrot srodk6w na konto funduszu remontowego nast~puje wraz

z odsetkami naliczonymi wedfug zasad ustalonych w ust.1" ,/ tj. wedfug odsetek naliczanych

przez bank od lokat na rachunku bankowym. W okresie obj~tym lustracjq nie byfy naliczane

odsetki od srodk6w obrotowych Sp6fdzielni angazowanych w procesy inwestycyjne.

11.5. Efekty dziafalnosci inwestycyjnej MPSBM "SAM - 81" w 2008r i zr6dfa nakfad6w na

inwestycje zostafy przedstawione w zafqczniku nr 11 do protok6fu lustracji.

12. Problemy dotyczClce ostatecznego rozliczenia zadania inwestycyjnego "KwitnClce

Osiedle" w Markach - Budynki "B-1" i "B-2" zgtoszone w pismach skargowych przez

Cztonkow MPSBM "SAM-81" do Rady Nadzorczej MPSBM "SAM-81" oraz do Krajowej

Rady Spotdzielczej i ZwiClZku Rewizyjnego SMRP.

12.1. Lustratorzy w dniu 25.05.2009 otrzymali za posrednictwem Zwiqzku Rewizyjnego

Sp&dzielni Mieszkaniowych RP przy pismie Ldz.425/2009 z dnia 22.05.2009r, kserokopie

trzech pism Czfonk6w Sp6fdzielni MPSBM "SAM-81", w kt6rych to pismach Czfonkowie

Sp6fdzielni odwofujq si~ od ostatecznego rozliczenia zadania inwestycyjnego obejmujqcego

budynki "B-1" i "B-2" w "Kwitnqcym Osiedlu" w Markach, kt6re zostafo przeprowadzone przez

Zarzqd i akceptowane przez Rad~ Nadzorczq MPSBM "SAM-81".

1) Pismo p. Tomasza Jastrz~bskiego z dnia 18.11.2008r w sprawie odwofania od uchwafy

Zarz'ldudotycz'lcejostatecznegorozliczenia~~westYCjiw Mar¥dynki .B-1" i "B-2" ~



/pismo stanowi zafqcznik nr 22 do protok6fu lustracji/.

2) Pismo grupy Czfonk6w Sp6fdzielni, /podpisane przez 30 czfonk6w/, z dnia 22.09.2008r

skierowane do Rady Nadzorczej MPSBM "SAM-81".w sprawie sprawdzenia i kontroli

ostatecznego rozliczenia inwestycji w Markach - Budynki "B-1" i "B-2" /pismo stanowi

zafqcznik nr 23 do protok6fu lustracji/.

3) Pismo 9 Czfonk6w Sp6fdzielni z dnia 23.03.2009r skierowane do Krajowej Rady

Sp6fdzielczej, a dotyczqce ostatecznego rozliczenia "Kwitnqce Osiedle" w Markach, MPSBM

"SAM-81" /pismo stanowi zafqcznik nr 24 do protok6fu lustracji/.

12.2. Na przedstawione przez Czfonk6w Sp6fdzielni zarzuty w pismach z dnia 18.11.2008r i

22.09.2008r dotyczqce ostatecznego rozliczenia koszt6w inwestycji w Markach /Budynki "B-

1" i "B-2"/, Rada Nadzorcza MPSBM "SAM-81" udzielHa Czfonkom Sp6fdzielni wyjasnien

i odpowiedzi na postawione zarzuty.

Stanowisko Rady Nadzorczej MPSBM "SAM-81" zawarte jest w pismie z dnia

10.12.2008r skierowanym do grupy Czfonk6w budynk6w "B-1" i "B-2" "Kwitnqce Osiedle" w

Markach.

Rada Nadzorcza w pkt. 7 w/w pisma stwierdzifa, ze rozliczenie budowy budynk6w "B-

1" i "B-2" w Markach uznane zostafo za sporzqdzone prawidfowo i Rada Nadzorcza na

posiedzeniu w dniu 23.09.2008r zatwierdzHa ostateczny koszt budowy tego zadania, /pismo

Rady Nadzorczej z dnia 10.12.2008r stanowi zafqcznik nr 25 do protok6fu lustracji/.

W toku badan lustracyjnych ustalono, ze r6wniez w pismie z dnia 28.09.2008

Czfonkowie sp6fdzielni przedstawili zarzuty dotyczqce ostatecznego rozliczenia koszt6w

budowy budynk6w "B-1" i "B-2" w Markach. Na przedstawione zarzuty Zarzqd MPSBM

"SAM-81" udzielH odpowiedzi Czfonkom Sp6fdzielni w pismie z dnia 2008r, /pismo stanowi

zafqcznik nr 26 do protok6fu lustracji/.

W sprawie przyj~tych Zasad rozliczania koszt6w budowy budynk6w "B-1" i "B-2" w

Markach, Zarzqd MPSBM "SAM-81" pismem z dnia 16.04.2008r poinformowaf grup~

Czfonk6w Sp6fdzielni mieszkanc6w budynk6w przy ul. Mafachowskiego 10 I"B-1"/

i Mafachowskiego 10A I"B-2"/ w Markach.

Pismo zostafo wysfane do p. Grazyny Zimniak zamieszkafej w lokalu nr 5 Budynku "B-1" w

Markach - b~dqcej reprezentantem grupy Czfonk6w, /pismo stanowi zafqcznik nr 27 do

protok6fu lustracji/.

12.3. W wyniku przeprowadzonych badan lustracyjnych, lustratorzy stwierdzajct, ze

ostateczne rozliczenie koszt6w zadan "Kwitnqce Osiedle" w Markach budynek "B-1"

i budynek "B-2" nastqpifo zgodnie z obowiqzujqcymi przepisami i unormowaniami

wewn~trznymiSp6ldzielniz wyj'ttkiemnali~~ia 2% rezerwy¥OSCi robotbUdOWlan~



montazowych, na usuwanie ewentualnych usterek w okresie gwarancyjnym. Tworzenie

powyzszej rezerwy jest zasadne, w przypadku w~asnego wykonawstwa i braku kwot

gwarancyjnych na usuwanie ewentualnych usterek. Zgodnie z uchwa~q Rady Nadzorczej

nr 38 z dnia 08.06.2007r, wprowadzajqcq do "Zasad ustalania wysokosci wk~ad6w

budowlanych i szczegrnowego rozliczania koszt6w inwestycji", zapis:

,,1. W aneksie nr 1 do uchwa~y Nr 18 Rady Nadzorczej z dnia 09 stycznia 2007r. w

rozdziale II Pt. "Ustalania koszt6w inwestycji" w punkcie 2, akapit 4 otrzymuje brzmienie: --

2% odpisem przeznaczonym na rezerw~ i wydatki zwiqzane z usuwaniem przysz~ych

ewentualnych usterek w okresie gwarancyjnym ma zastosowanie do nowo rozpoczynanych

inwestycji" .

Stosowanie tego zapisu nie powinno dotyczyc inwestycji b~dqcych w toku realizacji w dniu

8 czerwca 2007r.

Na tym protok6~ zakonczono.



1. Protok6f lustracji liczy 48 kolejno ponumerowanych stron, z kt6rych kazda zostafa

zaparafowana przez lustrator6w.

2. Cz~s6 skfadowq protok6fu stanowi 38 zafqczniki zgodnie z wykazem zafqcznik6w.

3. Protok6f wraz z zafqcznikami sporzqdzony zostaf w 3 egzemplarzach z

przeznaczeniem dla Rady Nadzorczej Mi~dzyzakfadowej Pracowniczej Sp6fdzielni

Budowlano - Mieszkaniowej SAM - 81, Zarzqdu Mi~dzyzakfadowej Pracowniczej

Sp6fdzielni Budowlano - Mieszkaniowej SAM - 81 oraz Zwiqzku Rewizyjnego

Sp6fdzielni Mieszkaniowych RP.
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