PROTOKOL

z lustracji problemowej w zakresie dziatalnosci inwestycyjnej - Miedzyzaktadowej
Pracowniczej Spoéidzielni Budowlano - Mieszkaniowej SAM — 81 w Warszawie przy
ul. Orlej 6B, przeprowadzonej w dniach od 12.05.2009 r. do 22.06.2009 r. przez Lustratoréw
Zwigzku Rewizyjnego Spoétdzielni Mieszkaniowych RP, Warszawa ul. Jasna 1
Haline Sobol - upr. lustr. Nr KRS 4001/98
mgr inz. Andrzeja Lipinskiego upr. lustr. KRS 442/95
dziatajgcych na podstawie upowaznien wystawionych w dniu 08.05.2009 r. przez
Petnomocnika Zarzadu — Dyrektora Biura Zwigzku Rewizyjnego Spétdzielni Mieszkaniowych

RP w Warszawie, ul. Jasna 1.

A. INFORMACJE WSTEPNE

1. Lustracje przeprowadzono na podstawie umowy zawartej w dniu 08.05.2009 r. miedzy
Miedzyzaktadowg Pracowniczg Spoéidzielnia Budowlano - Mieszkaniowg ,SAM-81" w
Warszawie a Zwigzkiem Rewizyjnym Spoétdzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie.

Podstawg zawarcia tej umowy sg postanowienia art. 91 ustawy z 16.09.1982 r. Prawo

spotdzielcze, z pdzniejszymi zmianami.

2. Lustracjg objeto dziatalno$¢ inwestycyjng w okresie od 01.01.2008 r. do 31.12.2008 r.

3. Przedmiotem lustracji byly nastepujgce zagadnienia:
- potrzeby mieszkaniowe a program inwestycji,
- pozyskanie terenéw budowlanych,
- poprawnos$¢ przygotowania inwestyciji,
- tryb doboru wykonawcow inwestyciji, tre§¢ zawartych umoéw oraz ich realizacja,
- nadzér inwestorski,
- system finansowania inwestycji,
- rozliczenie kosztow inwestycji i ustalenie wartosci poczatkowej lokali.

4. W trakcie badan lustracyjnych informacji i wyjasnien udzielili:

- P. inz. Stefan Goch - Prezes Zarzadu Spétdzielni,
- P. mgr inz. Wiestaw Kacki - Z-ca Prezesa Zarzadu
- P. mgr inz. Daniel Kular - Czilonek Zarzadu,



- P. Agnieszka Wasowska - Czilonek Zarzadu, Giéwny Ksiegowy

- P. Janina Nieradka - Kierownik Dziatu Cztonkowskiego i Kadr
- P. mgrinz. Katarzyna Czerniakiewicz - Specjalista ds. Sprzedazy Lokali

- P. Ewa Stompér - Specjalista ds. Inwestycji

oraz inni pracownicy Spétdzielni w miare wystepujacych potrzeb.

5. W dniu 12 maja 2009 r. lustratorzy na spotkaniu z Prezesem Zarzadu i Cztonkami
Zarzadu omoéwili zakres i tematyke badan lustracyjnych .
Ustalono ze lustracjg objete beda:
1/. Zadania zakonczone — ,Kwitngce Osiedle” — Marki, Budynki B-1 i B-2.
2/. Zadania bedgce w realizacji :
- ,Kwitngce Osiedle” - Marki, Budynki C,D i F
- Bluszczanska 1IB — | etap, Budynki A, B, C, D, E. A1, B1.
3/. Zadania bedace w przygotowaniu inwestycji:
- Bluszczanska IV — dziatka ewidencyjna Nr 100,

- Bluszczanska — dziatka ewidencyjna Nr 130 i 131.

O rozpoczeciu badan lustracyjnych, Rada Nadzorcza zostata powiadomiona przez Prezesa
Zarzadu ,SAM — 81”.
Rada Nadzorcza nie zglosita wniosku o rozszerzenie zakresu tematycznego badan

lustracyjnych.

6. Lustracje wpisano do ksigzki ewidencji kontroli pod pozycjg 16 w dniu 12.05.2009 r.

7. Lustracje przeprowadzono zgodnie z INSTRUKCJA stanowigcg zatgcznik do uchwaty nr
16/2005 Zgromadzenia Ogolnego Krajowej Rady Spoéidzielczej z dnia 15.12.2005 r. w
sprawie lustracji organizacji spétdzielczych. Uktad chronologiczny protokotu lustracji
dostosowano do uktadu porzadkowego ramowego konspektu kompleksowej lustracji
dziatalnosci spétdzielni mieszkaniowej, w czesci dotyczacej dziatalnosci inwestycyjnej,
opublikowanego w Express Informacji nr 11 wydanej w sierpniu 1996 roku przez Centrum
Informacji i Wydawnictw ,Inwestprojekt” w Lodzi wraz z suplementem z 2003 r dotyczgacym
dziatalnosci inwestycyjnej Spotdzielni Mieszkaniowej.

8. Poprzednia lustracja w zakresie dziatalnosci inwestycyjnej Spoétdzielni zostata
przeprowadzona w dniach od 03.03.2008 r. do 24.04.2008 r. i obejmowata okres od
01.01.2007 r. do 31.12.2007 r.




Na podstawie protokdtu lustracji Zwigzek Rewizyjny Spoétdzielni Mieszkaniowych RP w
Warszawie wystosowat list polustracyjny z dnia 16.05.2008 r. z propozycja przyjecia przez
organy Spétdzielni 5 wnioskoéw polustracyjnych [Pismo znak: LK/89/2008].

Protokdt z lustracji wraz z listem polustracyjnym zostat przedstawiony przez Rade
Nadzorcza, Walnemu Zgromadzeniu Cztonkéw MPSBM ,SAM — 81” w dniu 30.06.2008 r.
[pkt. 8 porzadku obrad]. Walne Zgromadzenie podjeto decyzje, aby odczytaé tylko wnioski
zawarte w protokoéle lustraciji.

Walne Zgromadzenie nie podjeto zadnej Uchwaly w sprawie przyjecia wnioskéw do

realizacji.

9. Ostatnia lustracja petna dziatalnosci Spotdzielni zostata przeprowadzona przez Zwigzek
Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych RP w 2000 r. i obejmowata okres dziatalno$ci za lata
1997 + 1999 r.

Nie poddawanie sie badaniom lustracyjnym [peinym za okresy trzy letnie] stanowi uchybienie

postanowieniom Art. 91 §1 Prawa Spétdzielczego.

10. Miedzyzaktadowa Pracownicza Spétdzielnia Budowlano - Mieszkaniowa

.SAM — 81" w Warszawie ma nadane nastepujgce numery ewidencyjne:

— numer statystyczny REGON 000920730,

— NIP 525-000-69 - 11

Spotdzielnia zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego w Sgdzie Rejonowym w
Warszawie XIX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego w dniu 14.10.2002.r.
numer KRS 0000134688.

Aktualny na dzien prowadzonych badan lustracyjnych wypis z Krajowego Rejestru
Sadowego z dnia 16.03.2009 r. stanowi ZALACZNIK Nr 12 do protokétu lustracii.

B. USTALENIA LUSTRACJI

DZIALALNOSC INWESTYCYJNA
1. PODSTAWY PRAWNE | ORGANIZACYJNE DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ.

Przedmiotem dziatalnoéci Spotdzielni jest budowanie lub nabywanie budynkéw w celu
ustanowienia na rzecz jej cztonkéw, spoéidzielczych lokatorskich i wlasnosciowych praw do
lokali, jak réwniez uzyskanie odrebnej wtasnosci tych lokali. Dziatalno$¢ ta jest zgodna z
przedmiotem dziatalno$ci okreslonym postanowieniami STATUTU Spotdzielni.

W okresie objetym lustracjg obowigzywaty kolejno dwie wersje Statutu.




Do dnia 15.04.2008 r. obowigzywat STATUT (Tekst Jednolity) uwzgledniajacy zmiany
wprowadzone Uchwatg Zebrania Przedstawicieli w dniu 24.06.2006 r. STATUT zostat
zarejestrowany przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy postanowieniem w dniu
25.08.2006 r. Sygnatura akt WA Xll NS-REJ. KRS/020729/06/990.

Od dnia 15.04.2008 r. do chwili obecnej, obowigzuje STATUT (Tekst Jednolity)
uwzgledniajgcy zmiany wprowadzone Uchwatg Zebrania Przedstawicieli w dniu 28.11.2007r.
STATUT zostat zarejestrowany przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy Xl Wydziat
Gospodarczy KRS postanowieniem w dniu 15.04.2008 r. Sygnatura akt WA Xl NS-REJ.
KRS/006724/08/403.

MPSBM ,SAM — 81" wypetnia postanowienia zawarte w Art. 9 §1 Ustawy z dnia 14.06.2007r.
o0 zmianie Ustawy o Spéidzielniach Mieszkaniowych i dokonata zmian STATUTU w

ustawowym terminie.

1.1. Statut Spoétdzielni jako podstawowy akt prawny regulujgcy dziatalno$é Spétdzielni
stanowi, ze celem dziatalno$ci Spoétdzielni jest zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych i
innych potrzeb cztonkéw i ich rodzin (§ 3 ust. 1 STATUTU).

Stosownie do postanowien § 3 ust. 2 STATUTU przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:

— budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czionkéw
spoétdzielczych lokatorskich praw do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

— budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czionkéw odrebnej
witasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych oraz lokali o innym
przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspbtwtasnosci w garazach
wielostanowiskowych,

— budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkdw odrebnej wiasnosci tych domow,

— budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujgcych
sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.

Statut przewiduje mozliwo$¢ budowania lokali w celu ich wynajmowania badz sprzedazy na

rzecz os6b nie bedacych cztonkami. Jednak ta forma zaspokajania potrzeb lokalowych oséb

trzecich dotychczas nie byta realizowana [§ 3 ust. 2 pkt. 5 STATUTU].

Prowadzona aktualnie dziatalno$¢ inwestycyjna, polegajaca na przygotowaniu i budowie
nowych obiektéw budownictwa mieszkaniowego nie byta przedmiotem zatwierdzenia przez
Zebranie Przedstawicieli w formie odrebnej uchwaty. Posrednio zostata zaakceptowana
przez Zebranie Przedstawicieli, ktére w kazdym roku przyjmuje sprawozdanie Zarzadu
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obejmujgce miedzy innymi omdéwienie zamierzen inwestycyjnych Spétdzielni i przebiegu

realizacji zadan inwestycyjnych.

Uchwalenie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni, nalezy do
wytacznej wiasciwosci Zebrania Przedstawicieli (§ 56 p. 1 STATUTU).

1.2. Stosownie do postanowien zawartych w § 12 i 69 STATUTU Spétdzielni, do

kompetencji Rady Nadzorczej nalezy:

— przed przystgpieniem do realizacji inwestycji uchwalenie zasad rozliczania kosztéw
budowy i ustalenia wktadéw budowlanych oraz mieszkaniowych, a takze zasady
ustalania kosztéw budowy lokali zbywanych w systemie developerskim,

— uchwalanie planéw gospodarczych,

— podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomos$ci oraz zmiany
statusu Zaktadu Budowlanego,

— zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

1.2.1. Kontrola sposobu realizacji, powyzszych wymogoéw okreslonych w STATUCIE

Spotdzielni wykazata, ze:

— ZASADY ustalania wysokosci wkiadéw budowlanych i szczegbtowego rozliczenia
kosztow inwestycji zostaty zatwierdzone przez Rade Nadzorczg Uchwatg Nr 18 w dniu
09.01.2007 r. oraz uchwatg nr 52 z dnia 09.06.2009r w sprawie reasumpcji uchwaty
nr 18 z dnia 09.01.2007r.

— ZASADY zostaty uzupetnione Uchwatg nr 38 Rady Nadzorczej w dniu 08.06.2007 r.,
ktéra wprowadzita zmiany w rozdziale Il pkt. 2, akapit 4.

Zgodnie z Uchwata Rady Nadzorczej z dnia 08.06.2007 r. cytat: ,2% odpis
przeznaczony na rezerwe i wydatki zwigzane z usuwaniem przysztych ewentualnych
usterek w okresie gwarancyjnym ma zastosowanie do nowo rozpoczynanych inwestycji”.

— Uchwatg Nr 19 w dniu 09.01.2007 r. Rada Nadzorcza zatwierdzita Korekte kosztu robét
budowlano-montazowych — czesé Il i Ill ZZK, wspoéiczynnikiem w wysokosci 1,2 w
stosunku do przyjetych cen $redniokrajowych dla obiektéw realizowanych w m. st.
Warszawie, oraz utrzymata wspotczynnik 1,0 dla obiektéw realizowanych poza m. st.
Warszawa.

Powyzsze Zasady wraz z uchwatami Rady Nadzorczej MPSBM ,SAM-81" stanowig

zatgcznik nr 13 do protokétu lustracii.

1.2.1.1. Z zasad ustalania wysoko$ci wktadéw budowlanych i szczegétowego rozliczania

kosztéw inwestycji wynika, ze: /]
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koszty budowy ustala sie odrebnie na kazde realizowane zadanie,

wstepne ustalenia kosztéw budowy ustala sie w oparciu o przygotowane przez jednostke

projektowg zbiorcze zestawienie kosztéw budowy,

w trakcie realizacji inwestycji wstepny koszt budowy lokalu i garazu okreslony w umowie

z przysztym uzytkownikiem moze by¢é korygowany uchwatg Zarzadu, jezeli jego

wysokos$¢ w trakcie budowy wzrosta nie wiecej niz 30 % od kwoty wczesniej okreslonej.

jednostka rozliczeniowa lokalu jest 1 m? powierzchni uzytkowej po przeliczeniu
wspotczynnikiem atrakcyjnosci, w zalezno$ci od kondygnacii,

wspotczynnik atrakcyjno$ci okresla Zarzad,

powierzchnie uzytkowg lokali przyjmuje sie wstepnie z dokumentacji projektowej, a przy

koncowym rozliczeniu kosztéw budowy z faktycznych obmiaréw dokonanych przez

stuzby inwestycyjne Spotdzielni przy udziale cztonka,

powierzchnie strychdw lub czesci korytarzy wigczonych do okreslonych lokali rozlicza sie

oddzielnie przyjmujac jako bazowy koszt wskazany w ZZK adaptacji lub przyjmujac

wyjsciowe 65 % ceny podstawowej za wykonang zgodnie z normami powierzchnie
strychowg i 50 % ceny podstawowej za czeS¢ korytarza z uwzglednieniem
wspotczynnika atrakcyjnosci,

czlonkowie Spétdzielni sg zobowigzani uczestniczyé w catkowitych kosztach realizacji

okreslonego zadania inwestycyjnego poprzez wniesienie wktadu budowlanego,

rozliczeniu na poszczegoélne lokale podlegaja wszystkie koszty budowy objete

dokumentacjg projektowg tacznie z:

a) kosztami robét dodatkowych wykonanych na zyczenie cztonka,

b) kosztami urzadzen zainstalowanych w budynku i przeznaczonych do wiasciwego
jego funkcjonowania i eksploataciji,

c) kosztami nabycia ziemi, dokumentacji projektowej i wykonawczej, infrastruktury
technicznej,

d) 2 % odpisem przeznaczonym na rezerwe i wydatki zwigzane z usuwaniem
przyszlych ewentualnych usterek w okresie gwarancyjnym, odpisem ma
zastosowanie do nowo rozpoczynanych inwestycji (Uchwata Rady Nadzorczej z
dnia 08.06.2007 r.)

e) kosztami obstugi inwestycji,

f)  kosztami marketingu,

— jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy powstata réznica pomigdzy

wysokosécig wstepnie ustalonego wktadu budowlanego, a kosztami budowy lokalu
zobowigzanym do pokrycia tej roznicy z tego tytutu jest cztonek, ktéremu w chwili

dokonania tego rozliczenia przystuguje witasnosciowe prawo do lokalu,




— kosztami budowy zadania inwestycyjnego sg pokrywane:

a) z wpfat cztonkow,

b) Zarzad Spoétdzielni moze przy realizacji zadania skorzysta¢ z kredytu bankowego po
uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej — w granicach limitu rocznego ustalonego przez
Zebranie Przedstawicieli Cztonkow.

— koszty wykorzystanego kredytu i jego oprocentowanie rozlicza sie na wszystkich
cztionkéw Spétdzielni realizujacych lokale w zadaniu inwestycyjnym finansowanym
kredytem,

— cztonkom Spétdzielni przystuguje prawo odwotania sie od decyzji Zarzadu w sprawach
dotyczacych rozliczenia kosztéw budowy lokalu,

Tryb wniesienia odwotania i jego rozpatrzenia okresla Statut.

— niewykorzystana rezerwa na pokrycie kosztébw usuwania usterek w okresie
gwarancyjnym podlega zwrotowi cztonkom w danej lokalizacji,

— koszty niezbytych miejsc postojowych w garazu podziemnym pokrywajg cztonkowie
otrzymujacy lokale w danym budynku.

1.2.2. Oméwione wyzej unormowania przewidujg dwukrotne rozliczenie kosztéw inwestycji i

ustalenia wartosci poczatkowej lokali:

wstepnie - na podstawie planowanych kosztéw inwestycji,

ostatecznie - po zakonczeniu inwestycji, na podstawie faktycznie poniesionych kosztéw.
Zgodnie z postanowieniami § 11 ust 5 ,Rozliczenia kosztéw budowy powinna

Spotdzielnia dokonaé przed przekazaniem lokalu cztonkowi, a jesli nie jest to mozliwe, to

najp6zniej w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku w uzytkowanie.

W umowach z cztonkiem Spoétdzielni o budowe lokalu zawarty jest zapis, ze ostateczne

rozliczenie winno by¢ przeprowadzone nie p6zniej, niz 6 miesiecy po uzyskaniu pozwolenia

na uzytkowanie obiektu. W umowach zawartych z cztonkami o budowe lokalu w budynkach

B-1 i B-2 ,KWITNACE OSIEDLE” w MARKACH brak jest zapisu o terminie ostatecznego

rozliczenia zadania inwestycyjnego.

1.2.3. Plan rzeczowo-finansowy dziatalnosci inwestycyjnej na 2008 rok uchwalony zostat
tacznie z planem ekonomiczno gospodarczym Spoétdzielni przez Rade Nadzorczg uchwatg nr
53A w dniu 02.06.2008 roku.

STATUT Spoétdzielni w § 56 pkt. 1 ustala, ze do wylacznej wiasciwosci Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw nalezy uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej i
spoteczno-wychowawczej.

Walne Zgromadzenie odbyte dnia 30.06.2008 r. w porzadku obrad takiego punktu nie

ujmowato.




1.2.4. Rada Nadzorcza w dniu 05.10.2006 r. (Protokdét RN Nr 7 — pkt. Ad. 5, przyjeta
schemat struktury organizacyjnej MPSBM ,SAM — 81", lecz nie okre$lita liczby etatow
poszczegblnych komérek organizacyjnych.

Lustratorom przedstawiono graficzny schemat organizacyjny odzwierciedlajgcy wykaz
wyodrebnionych komérek organizacyjnych (bez okreslania ilosci etatéw) 2z ich
podporzgdkowaniem.

Plan etatow i funduszu wynagrodzen na 2008 rok zostat zatwierdzony w planie ekonomiczno
gospodarczym Spotdzielni na 2008 rok przez Rade Nadzorczg uchwatg nr 53A z dnia
02.06.2008 roku.

Kserokopia tego schematu stanowi zatgcznik Nr 14 do protokétu lustracii.

Faktyczna wielko$¢ zatrudnienia wedtug stanu na dzien 31.12.2008 r. w komorkach
organizacyjnych Spotdzielni dotyczgcych dziatalnosci inwestycyjnej zostata omoéwiona w pkt.

6.1. niniejszego protokétu lustracii.

W schemacie organizacyjnym Spétdzielni wyodrebniono nastepujgce komoérki organizacyjne
zwigzane z dziatalno$cig inwestycyjna:

— ZAKLAD BUDOWLANY,

— DZIAL REALIZACJI INWESTYCJI,

— INSPEKTORZY NADZORU,

— PRZEWLASZCZENIA.

Wszystkie komoérki podporzadkowane zostatly organizacyjnie V-ce Prezesowi Zarzadu ds.
Techniczno-Inwestycyjnych.
Dziat Przygotowania Inwestycji i Dziat Sprzedazy zostaty podporzadkowane bezposrednio

/"7 4
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Prezesowi Zarzadu.



1.3. Zakres rzeczowy zadan inwestycyjnych realizowanych w 2008 r. obejmowat:

1.3.1. Zadania inwestycyjne przekazane do uzytku w okresie objetym lustracja.

Termin odbioru
Faktyczny wg Nr i data
L.p. | Charakterystyka obiektu PI protokotu zezwolenia na
anowany | cdbloru uzytkowanie
koncowego
1 2 3 4 5
Budynek mieszkalny
wielorodzinny "B-1" Kwitnace Decyzja
Osiedle Marki 40 szt. lokali Il kwartat | 29.05.2008 r. Nr 179/2008
1. | mieszk. o pow. uzytkowej 2007 r. z dnia
2.459,66 m?. Garaz o pow. 29.05.2008 r.
uzytk. 714,54 m?- 25 miejsc
postojowych
Budynek mieszkalny
wielorodzinny ,B-2" Decyzja
40 szt. lokali mieszk. o pow. IV kwartat 29.05.2008 . Nr 180/2008
2. | uzytk. 2.459,66 m>. Garazo | 2007 . z dnia
pow. uzytk. 714,54 m?*~ 25 29.05.2008 .
miejsc postojowych

Szczegdtowe dane dotyczace charakterystyki obiektu przekazanego do uzytkowania w

2008 r. zostaty przedstawione w Zatgczniku Nr 1 do protokotu lustracji.

1.3.2. Zadania inwestycyjne bedace w trakcie realizacji wedtug stanu na 31.12.2008 .

L.p. Charakterystyka obiektu Planowany Stan
termin odbioru | zaawanso-
-wg Umowy | wania
1 2 3 4
BLUSZCZANSKA 1IB Budynki wielorodzinne,
1. | 181 lokali mieszkalnych o pow. uz. 11.411,3 m. Il kwartat 65 %
1 lokal uzytk. o pow. 914,50 m? Garaz 2009 r.
podziemny 7.174 m?- - 287 miejsc postojowych.
Kwitngce Osiedle Marki — Budynek ,,C”, Budynek
2. | mieszkalny wielorodzinny 70 szt. lokali mieszk. o IV kwartat 95 %
pow. uzytk. 2.459,66 m® 2 Garaze - 54 miejsc 2008r.
postojowych, pow. uzytk. 1.495,69 m?
Kwitngce Osiedle Marki — Budynek ,F”, 4
3 Budynki mieszkalne wielorodzinne 160 szt. lokali Il kwartat 35 %
" | mieszk. o pow. uzytk. 8.684,76 m?. Garaze - 132 2010r.
miejsca postojowe, pow. uzytk. 3.610,20 m?
Kwitngce Osiedle Marki — Budynek ,D”, Budynek | Realizacja
4 mieszkalny wielorodzinny 94 lokale mieszk. o | zadania nie 0 %
" | pow. uzytk. 4.673,17 m® Garaz - 109 miejsc | rozpoczeta.
postojowych o pow. uzytk. 2.544 m?. Termin
wykonania
nie ustalony.

Q/
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Szczegotowe dane poszczegéinych zadan inwestycyjnych bedgcych w trakcie realizacji
wedtug stanu na dzierr 31.12.2008 r. zostaty przedstawione w ZALACZNIKU Nr 2 do protokotu
lustracji.

1.3.3. Zadania inwestycyjne bedgace w przygotowaniu inwestycji wedtug stanu na dzien
31.12.2008 r.

L.p. Charakterystyka obiektu Stan zaawansowania Planowany
prac przygotowawczych termin
wystapienia o
pozwolenie na
budowe

1 2 3 4
BLUSZCZANSKA IV
Dziatka ew. Nr 100.

1. | Budynek wielorodzinny
28 lokali mieszkalnych o pow. Wykonany Il kwartat
uzytkowej 426,9 m?. Projekt Budowlany 2009 .
4 |okale uzytk. o pow. 426,9 m?.
Garaz o pow. 1.378,93 m? - 56
miejsc postojowych.
BLUSZCZANSKA

2. | Dziatka ew. Nr 130 i 131.
Budynki wielorodzinne Wykonany
mieszkalne Projekt koncepcyjny Nie okreslony
290 lokali mieszkalnych o pow. architektoniczny
uzytkowej 5.586,51 m>.
Garaz o pow. 2.255 m? - 94
miejsc postojowych.

Szczegotowy zakres poszczegolnych zadan i charakterystyka obiektu zostata przedstawiona
w ZALACZNIKU Nr 3 do protokotu lustracji.

1.3.4. Zadania inwestycyjne zaniechane w okresie objetym lustracjg nie wystepowaty w
Spoétdzielni ,SAM — 81”. ZALACZNIK Nr 4 do protokotu lustraciji.

A POTRZEBY MIESZKANIOWE A PROGRAM INWESTYCYJNY.

2.1. Spoéidzielnia ,SAM - 81" nie posiada rejestru ka?ygatéyv, jak tez czionkow

oczekujacych.
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Nabér chetnych na budowane lokale odbywa sie poprzez ogtoszenie w Internecie, w prasie i
na tablicach ogtoszen w budynkach Spétdzielni.

Nowo pozyskane osoby sg przyjmowane w poczet czionkéw z chwilg zawarcia umowy o
budowe i finansowanie lokalu.

Dane o sprzedazy lokali budowanych w ramach zadan realizowanych w 2008 r.
wedtug stanu na dzien 31.12.2008 r. prezentuje ponizsza tabela:

Zadanie Lokale mieszkalne Lokale ustugowe Stanowiska
inwesty- garazowe
cyjne Sprze- Nie Sprze- Nie Sprze- Nie
dane sprzedane dane sprzedane dane | sprzedane
1. | Marki ,B-1” 40 0 — —_— 23 2
2. | Marki ,B-2" 40 0 — — 14 11
3 Marki ,C” 70 0 — — 54 0
Bluszczan- 166 16 16 4 184 103
ska lIB
Marki ,F” 16 144 — —_ 10 122
6. | Marki,D” 2 92 —_ — 2 107

Z powyzszego wynika, ze Spoétdzielnia nie miata probleméw ze zbyciem mieszkan, czy lokal
uzytkowych. Pozostaje problem sprzedazy miejsc postojowych w garazach.

Wedtug stanu na dzien 31.12.2008 r. zaawansowanie realizacji zadania MARKI ,F” wynosito
35%, a realizacja zadania MARKI ,D” nie zostata jeszcze rozpoczeta.

2.2. Umowy o budowe i finansowanie iokali i miejsc postojowych w garazach sporzadzone
zostaty wediug wzoru zatwierdzonego przez Zarzad Spétdzielni.
Postanowienia zawarte w § 19 STATUTU Spéidzielni okreslajg zakres umowy o budowe

lokalu, ktérg Spoétdzielnia zawiera z cztonkiem w formie pisemne;.

W umowach zawarto istotne dla przedmiotu umowy postanowienia, w tym:

—  zobowigzanie Spoétdzielni do wybudowania konkretnie oznaczonego lokalu i miejsca
postojowego,

—  planowany termin rozpoczecia budowy i planowany termin postawienia lokalu do
dyspozycji cztonka w celu kontynuowania robét wykonczeniowych,

—  przewidziany (wstepny) koszt budowy lokalu oraz zasady wptaty zaliczek ,rat” na wkiad

budowlany, /
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— sposoOb ustalenia ostatecznej wysokosci wkladéw budowlanych i prowadzenia
rozliczenia ostatecznego kosztu budowy lokalu w terminie nie przekraczajgcym
6 miesiecy od daty uzyskania pozwolenia na uzytkowanie budynku,

— informacje o mozliwosci rezygnacji z niektérych elementéw wykonczenia lokalu lub
wykonanie robét dodatkowych z okresleniem termindbw na ziozenie wnioskow,
korelujgcych z ustalonym harmonogramem budowy,

— okoliczno$ci rozwigzania umowy przez kazdg ze stron oraz zasady zwrotu pobranych
zaliczek na budowe lokalu.

Do kazdej umowy dotaczono wyszczego6lnienie zakresu robot objetych wstepnie ustalonych
wktadem oraz zasady rozliczenia kosztéw budowy danego zadania i obliczenia wymaganych
wkfadow budowlanych zatwierdzone przez Zarzad Spétdzielni przed przystgpieniem do
realizacji zadania.

Wzory uméw stanowig ZALACZNIKI Nr 15, Nr 16 do protokétu lustracji. Dla zadan
inwestycyjnych Marki budynek ,B-1" i ,B-2” umowy o tej samej tresci, dla pozostatych zadan
wspolny wzér umow.

3. POZYSKANIE TERENOW BUDOWLANYCH

W 2008 r. MPSBM ,SAM — 81" nie nabywata praw wiasnosci i zakupu dziatek gruntu
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa. Prawa do gruntéw pod zabudowe aktualnie
realizowanych inwestycji zostaty nabyte przez Spétdzielnie w latach poprzednich i byty objete
juz badaniem lustracyjnym w 2007 r.

Wedtug stanu na dzien 31.12.2008 r. grunty bedace we wiadaniu Spoétdzielni o tacznej
powierzchni 16,78 ha posiadajg uregulowany stan prawny.

Powyzszy stan prawny udokumentowany jest aktami notarialnymi, ktére sg w posiadaniu
Spotdzielni.

Grunty o powierzchni 12,36 ha zostaty zabudowane budynkami Spétdzielni, natomiast grunty
o powierzchni 4,40 ha przeznaczone sg pod planowang zabudowe.

Powyzszy stan prawny zostat przedstawiony w ZALACZNIKU Nr 5 do protokotu lustracji.

4. POPRAWNOSC PRZYGOTOWANIA INWESTYCJI.
W okresie objetym lustracjg dziatalno$¢ inwestycyjna Spétdzielni polegata na zakonczeniu

realizacji i przekazaniu do uzytkowania 2 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych B-1 i B-2
JKWITNACE OSIEDLE” w MARKACH, kontynuowaniu realizacji 4-ech zadan inwestycyjnych:
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BLUSZCZANSKA 1IB w WARSZAWIE i w MARKACH +KWITNACE OSIEDLE” budynki ,C”,
" 1 ,D", oraz przygotowaniu realizacji 2-ch zadan inwestycyjnych w rejonie
ul. Bluszczanskiej.

4.1. Zadania zakonczone

Efekty inwestycji zakoriczonych, stanowig dwa budynki mieszkalne wielorodzinne B-1 i B-2
+"KWITNACE OSIEDLE” w MARKACH.

Kazdy budynek posiada 40 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 2.459,66 m?% 25
miejsc postojowych w garazu podziemnym o powierzchni 714,54 m?.

— Budynek B-1 zostat odebrany protokotem koncowym w sprawie odbioru i przekazania
budynku do eksploatacji w dniu 22.07.2008 .
W dniu 17.04.2008 r. MPSBM ,SAM - 81” ztozyta wniosek w Powiatowym Inspektoracie
Nadzoru Budowlanego w WOLOMINIE o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie
budynku.
Pozwolenie na uzytkowanie budynku mieszkalnego wielorodzinnego B-1 wydane zostato
przez Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Wotominie Decyzjg
Nr 179/2008 w dniu 29.05.2008 r.
Decyzja jest prawomocna i ostateczna z dniem 18.06.2008 r.

— Budynek B-2 zostat odebrany protokotem koncowym w sprawie odbioru i przekazania
budynku do eksploatacji w dniu 22.07.2008 .
W dniu 17.04.2008 r. MPSBM ,SAM — 81" ztozyta wniosek w Powiatowym Inspektoracie
Nadzoru Budowlanego w WOLOMINIE o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie
budynku.
Pozwolenie na uzytkowanie budynku B-2 zostato wydane przez Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego w WOLOMINIE Decyzjg Nr 180/2008 w dniu 29.05.2008 r.
Decyzja jest prawomocna i ostateczna z dniem 18.06.2008 r.

4.2. Zadania inwestycyjne w realizacji

Na dzien 31.12.2008 r. Spoétdzielnia posiadata w realizacji nastepujace cztery zadania

inwestycyjne.

4.2.1. BLUSZCZANSKA I1IB. Budynki A, B, C, D, E, A1, B1. Realizowane zadanie

inwestycyjne podzielone zostato na dwa etapy.
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Etap pierwszy obejmuje budynki A, B, C, D, E. Etap drugi obejmuje budynki A1, B1. Na etap
pierwszy Prezydent Miasta Stotecznego Warszawy wydat pozwolenie na budowe decyzjg nr
717/MOK/A/2006 z dnia 17 stycznia 2006 r. Decyzjg nr 47/A/MOK/2008 z 13 lutego 2008 r.
Prezydent Miasta zmienit uprzednio wydang decyzje i zamienng decyzjg udzielit pozwolenia
na budowe budynkéw A, B, C, D, E, A1, B1, co stanowi cato$¢ zadania inwestycyjnego
BLUSZCZANSKA |IB. Postanowieniem nr 92/A/MOK/2008 z dnia 15.03.2008 r. Prezydent
miasta stotecznego Warszawy sprostowat z urzedu zaistniatg w Decyzji nr 47/A/MOK/2008 z
dnia 13.02.2008 r. oczywistg pomytke dotyczacg numeréw ewidencyjnych dziatek terenu.

Z przedstawionych do badan lustracyjnych dokumentéw (Decyzji) dotyczacych uzyskania
pozwolenia na budowe zadania ,BLUSZCZANSKA IIB” wynika, ze MPSBM ,SAM — 81" nie
posiada Decyzji Nr 717/MOK/A/2006 z dnia 17.01.2006 r., natomiast posiada Decyzje Nr
717/MOK/A/2006 z dnia 03.10.2006 r. zatwierdzajgca projekt budowlany i udzielajgcy
pozwolenia na budowe | etapu inwestycji — Budynki A, B, C, D i E w osiedlu
,BLUSZCZANSKA 1IB”. Niespojno$é postanowieri obydwu Decyzji odnosnie dat ich wydania
(zamiast 17.01.2006 r. powinno by¢ 03.10.2006 r.) wymaga wyjasnienia w Urzedzie Miasta
Stotecznego Warszawy i uzyskania sprostowania z Urzedu przez wydajgcego Decyzje o
pozwoleniu na budowe osiedla ,BLUSZCZANSKA IIB”.

Rozpoczecie budowy catego zadania nastgpito 24.11.2006 r.

Ptyta pod wymienione budynki stanowi jeden monolit, gdzie pod catoscig zlokalizowano
miejsca postojowe.

W catym zadaniu zlokalizowanych jest :

- 181 mieszkan o powierzchni 11.411,30 m?,

- lokale uzytkowe o powierzchni 914,50 m?,

- miejsca postojowe w garazach 287 sztuk.

Na budowie prowadzony jest Dziennik Budowy Nr 580/2008 wydany w dniu 19.12.2008 r.
przez WYDZIAt. ARCHITEKTURY DZIELNICY MOKOTOW M. ST. WARSZAWY.

Ostatni wpis dokonany zostat w dniu 20.05.2009 r. przez KIEROWNIKA BUDOWY.

Stan zaawansowania robét na dzien 31.12.2008 r. wynosit 65 %.

Stan zaawansowania rob6t na dziern 04.06.2009 r. wynosit okoto 70 %.

Planowany termin zakonczenia realizacji catego zadania przewidziano na | kwartat 2010 r.

4.2.2. KWITNACE OSIEDLE” MARKI Budynek ,C”.

Pozwolenie na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego ,C” Spétdzielnia uzyskata w
dniu 28.11.2005 r. Decyzja Nr 980p/04 STAROSTY POWIATU WOLOMINSKIEGO.

Zadanie inwestycyjne obejmuje budowe:

- 70 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 3.955,73 m?,

- 54 miejsca postojowe w garazach o powierzchni 1.495,69 m?.
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Rozpoczecie realizacji zadania nastgpito 10.11.2006 r.

Na budowie prowadzony byt Dziennik Budowy Nr 682/M/2006 wydany przez Inspektorat
Nadzoru Budowlanego w dniu 18.09.2006 r., ktéry zostat przekazany do Inspektoratu
Nadzoru Budowlanego w Wotominie.

Stan zaawansowania robét na dzien 31.12.2008 r. wynosit 95%.

Na dzien prowadzonych badan lustracyjnych (04.06.2009 r.), budynek zostat odebrany przez
Komisje Odbioru.

Spétdzielnia wystapita z wnioskiem do Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego o
uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie budynku. Pozwolenie na uzytkowanie uzyskano
Decyzja nr 244/2009 z dnia 08.06.2009

4.2.3. KWITNACE OSIEDLE” MARKI — 4 budynki mieszkalne wielorodzinne F1, F2, F3, F4.
Pozwolenie na budowe czterech budynkédw mieszkalnych wielorodzinnych, Spoétdzielnia
uzyskata w dniu 10.12.2007 r. Decyzjg Nr 1395p/07 STAROSTY POWIATU
WOLOMINSKIEGO.

Zadanie inwestycyjne ,F” obejmuje budowe 4 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z
garazami podziemnymi.

4 x 40 = 160 lokali mieszkalnych o powierzchni 4 x 2.171,9 m? = 8.684,76 m”

4 x 33 = 132 miejsca postojowe w garazu podziemnym o powierzchni 3.610,2 m?
Rozpoczecie realizacji zadania nastgpito w dniu 04.02.2008 r.

Na budowie prowadzony jest Dziennik Budowy Nr 62/M/2008 z dnia 23.01.2008 r. wydany
przez STAROSTWO POWIATU WOLOMINSKIEGO - WYDZIAL BUDOWNICTWA w
RADZYMINIE.

Stan zaawansowania robét na dzien 31.12.2008 r. wynosit okoto 35%.

Planowany termin zakonczenia realizacji ustalono na Il kwartat 2010 r.

4.2.4. KWITNACE OSIEDLE” MARKI — 3 budynki mieszkalne wielorodzinne D1, D2, D3.
Pozwolenie na budowe zespotu trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
Spotdzielnia uzyskata w dniu 01.02.2008 r. Decyzjg Nr 106p/08 STAROSTY POWIATU
WOLOMINSKIEGO.

Zadanie inwestycyjne obejmuje budowe 3 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z
garazami podziemnymi.

tacznie 94 lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej 4.673,17 m? i 109 miejsc postojowych
w garazach o powierzchni 2.544,00 m*.

Wedtug stanu na dzien 31.12.2008 r. realizacja zadania inwestycyjnego nie zostata

rozpoczeta.
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Brak byto petnej liczby zainteresowanych cztonkéw do nabycia mieszkan. Inwestycja jest
realizowana z wtasnych $rodkéw cztonkéw Spoétdzielni przyszlych mieszkancéw budynkow.

Dla zadania inwestycyjnego nie zostat wydany Dziennik Budowy.

4.3. Zadania w przygotowaniu inwestycji
Na dzien 31.12.2008 r. konczacy okres badan lustracyjnych Spétdzielnia posiada w

przygotowaniu 2 zadania inwestycyjne.

4.3.1. OSIEDLE BLUSZCZANSKA IV — Dziatka Nr ewidencyjny 100.

Zespdl zabudowy mieszkaniowej wraz z ustugami i garazem podziemnym:

- 28 lokali mieszkalnych o powierzchni 1.816,40 m?,

- 4 |lokale ustugowe o powierzchni 426,90 me,

- 56 miejsc postojowych w garazu o powierzchni 1.378,93 m?.

W dniu 10.04.2008 r. zostata zawarta Umowa (bez numeru) z jednostkg projektowg
.Mierzejewski, Kasprzycki — MK” Spotka z 0.0. w Warszawie na wykonanie Kompleksowej
Wielobranzowej Dokumentacji Projektowej dla Zespotu zabudowy mieszkaniowej przy ul.
Bluszczanskiej na dziatce o numerze ewidencyjnym 100.

Dokumentacja obejmowac bedzie projekt budowlany i projekt wykonawczy.

Zakonczenie wykonania przedmiotu umowy ustalono do 30.07.2009 r.

Za wykonanie przedmiotu umowy ustalono wynagrodzenie ryczattowe w kwocie 537.750 zt
netto plus podatek VAT.

Zakres prac projektowych okresla formularz cenowy stanowigcy Zatacznik Nr 1 do umowy.
Opis przedmiotu zaméwienia obejmujace wyszczegolnienie projektéw lub czesci — stanowi
Zatgcznik Nr 2 do umowy.

Strony ustality, ze tgczne wynagrodzenie za koncepcje i projekt budowlany okreslone w
ZALACZNIKU Nr 1 do umowy wynosi 50% warto$ci przedmiotu umowy.

Strony ustality, ze w przypadku zwioki w wykonaniu prac projektowych w terminach
okreslonych w ZALACZNIKU Nr 1 do umowy projektant zaptaci kary umowne w wysokosci
0,1 % wartosci przedmiotu umowy za kazdy dzien zwtoki.

Umowa przewiduje réwniez kary za odstgpienie od umowy w wysokoéci 10% wartosci
niezrealizowanej czesci przedmiotu umowy.

Umowa zostata podpisana przez Prezesa i Czlonka Zarzadu SBM ,SAM — 81",

Umowa zabezpiecza interesy Spoétdzielni.

Umowa posiada opinie Radcy Prawnego.

W 2008 r. zostata wykonana Koncepcja architektoniczna zespotu zabudowy mieszkaniowej
za ktdra zaptacone zostato wynagrodzenie Faktura VAT Nr 37/07/2008 z dnia 01.07.2008 r.
w kwocie 57.350 zt plus VAT 12.662,50 zt. Razem 69.997,50 z.
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Zgodnie z ZALACZNIKIEM Nr 1 do Umowy z dnia 10.04.2008 .

Réwniez w 2008 r. wykonany zostat Projekt budowlany Zespotu zabudowy mieszkaniowej z
garazami i ustugami, obejmujgcy architekture, projekt branzy drogowej, konstrukcje i projekty
instalacji sanitarnych, centralnego ogrzewania oraz elektrycznych i teletechnicznych.

Projekt budowlany przekazany zostat MPSBM ,SAM — 81” protokotem zdawczo-odbiorczym
w dniu 25.05.2009 r.

Za wykonane prace projektowe nie zostata jeszcze wystawiona faktura VAT przez
wykonawce dokumentaciji.

4.3.2. OSIEDLE BLUSZCZANSKA — dziatka Nr ewid. 130 i 131.
Zespdt zabudowy mieszkaniowej przy ul. Bartyckiej (Siekierki) na dziatkach o numerze
ewidencyjnym Nr 130 i 131.
Planowane: - 290 lokali o powierzchni uzytkowej 5.586,5 m?,

- 94 miejsc postojowych w garazach o powierzchni 2.255 m?.
W dniu 18.04.2009 r. zostata zawarta Umowa (bez numeru) z jednostkg projektowg
.Mierzejewski, Kasprzycki — MK” Spotka z 0.0. w Warszawie na wykonanie Kompleksowej
Wielobranzowej Dokumentacji Projektowej dla zespotu zabudowy mieszkaniowej przy ul.
Bartyckiej (Siekierki) na dziatkach o numerze ewidencyjnym Nr 130 i 131.
Dokumentacja obejmowac bedzie projekt budowlany i projekt wykonawczy.
Zakonczenie wykonania przedmiotu umowy ustalono do 30.05.2009 r.
Za wykonanie przedmiotu umowy ustalono wynagrodzenie ryczattowe liczone jako iloczyn
ilosci powierzchni uzytkowej mieszkan i ustug przez 140 zi, plus podatek VAT.
Strony uzgodnity, ze taczne wynagrodzenie za koncepcje i projekt budowlany w zakresie
niezbednym do uzyskania pozwolenia na budowe wynosi 50% wartosci przedmiotu umowy.
Wynagrodzenie za Projekt wykonawczy wielobranzowy wynosi 40% warto$ci przedmiotu
umowy, a wynagrodzenie za projekt budowlano-wykonawczy przytaczy 10% wynagrodzenia.
Umowa okreéla prawa autorskie, sposob sprawowania nadzoru autorskiego, jak réwniez
odpowiedzialno$¢ odszkodowawczg (kary umowne).
Umowa zostata podpisana przez Prezesa i Zastepce Prezesa Zarzadu SBM ~SAM
- 81".
Umowa zabezpiecza interesy Spétdzielni.
Umowa posiada opinie Radcy Prawnego Spétdzielni.
Do dnia 12.05.2009 r. wykonana zostata Koncepcja architektoniczna dla ZADANIA
inwestycyjnego - Zespot zabudowy mieszkaniowej przy ul. Bartyckiej (Siekierki).
1 egzemplarz Koncepcji zostat przekazany do MPSBM ,SAM - 81" w dniu
12.05.2009 r. za protokotem zdawczo-odbiorczym.

7\
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Za wykonany zakres prac projektowych nie zostata dotychczas wystawiona faktura i nie
nastgpita zaptata wynagrodzenia.

Wobec nie zrealizowania catego zakresu prac projektowych okreslonego Umowa i uptywem
terminu zakonczenia tych prac w dniu 30.05.2009 r., konieczna jest aktualizacja terminéw
umownych wykonania projektu budowlanego i wykonawczego, i podpisanie stosownego
Aneksu do Umowy zawartej w dniu 18.04.2008 r.

4.3.3. Wybdr wykonawcéw prac projektowych nastapit w drodze konkursu ofert.

W liscie polustracyjnym z dnia 30.08.2006 r. Zwigzek Rewizyjny Spoétdzielni Mieszkaniowych
RP wnioskowat w punkcie 4 wnioskéw, opracowanie i wdrozenie zasad zlecenia dostaw i
ustug obcym wykonawcom.

Prezes Zarzadu Spoétdzielni, Zarzadzeniem z dnia 18.10.2006 r. powotat statg komisje do
spraw oceny, analizy i wyboru ofert na wyroby, dostawy, roboty i prace projektowe w
sktadzie 7 osob rekrutujgcych sie z pracownikéw Spoétdzielni, Przewodniczacym komisji jest
Zastepca Prezesa ds. techniczno-inwestycyjnych.

W dniu 18.01.2008 r. SBM ,SAM — 81” przestata pisemne zaproszenie do kilku zespotéow
projektowych w Warszawie, do wzigcia udziatu w konkursie na opracowanie wielobranzowej
kompleksowej dokumentacji projektowej na budowe dwoch zespotow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej na dziatkach objetych planem zagospodarowania
przestrzennego osady Siekierki, uchwalonym Uchwatg Nr XI/318/2007 Rady Miasta St.
Warszawy z dnia 14.06.2007 r.

Zaproszenie okre$la szczegdtowo zakres prac projektowych dla planowanych zadan
inwestycyjnych, oraz wykaz wymaganych dokumentdw, ktére nalezy dotgczy¢ do oferty.
Termin sktadania ofert ustalono do dnia 05.02.2008 r.

Do dnia 05.02.2009 r. wptynety 3 oferty.

Komisja ofertowa w skladzie 5 czionkéw, ktérej przewodniczyt Prezes Zarzgadu, wybrata
najkorzystniejszg oferte Biura Projektowego ,Mierzejewski, Kasprzycki — MK” Spétka z 0.0. w
Warszawie z oferowang kwotg kosztu opracowania dokumentacji w wysokosci 1.897.560 zt
plus VAT.

Protokét komisji z otwarcia ofert z dnia 25.02.2008 r. podpisany zostat przez wszystkich

pieciu cztonkdw komisiji.

5. TRYB DOBORU WYKONAWCOW INWESTYCJI | TRESC ZAWARTYCH UMOW

5.1. SBM ,SAM — 81”.nie dokonuje wyboru wykonawcow realizatoréw poszczegblnych zadan
inwestycyjnych, gdyz wszystkie budowy realizowane sg przez WEASNY ZAKLAD
BUDOWLANY, ktorego struktura i organizacja oméwiona zostata w pkt. 6 niniejszego

protokotu lustraciji.
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Z dniem 01.12.2006 r. obowigzuja w ,SAM — 81”.zatwierdzone przez Zarzad Spétdzielni
WWYTYCZNE w/s KOSZTORYSOWANIA ROBOT BUDOWLANO-MONTAZOWYCH
REALIZOWANYCH PRZEZ ZAKLAD BUDOWLANY ,SAM — 81”.

5.2. ZARZADZENIEM PREZESA ZARZADU Z DNIA 30.11.2006 r. WPROWADZONE
ZOSTALY DO STOSOWANIA w Spétdzielni od dnia 01.12.2006 r. uchwalone przez Zarzad
stawki do kosztorysowania robét budowlano-montazowych.

Robocizna bezposrednia - 17,50 zt/rg
Koszty ogblne: - KO = 65,00%
Koszty zakupu -Kz=12,00%
Zysk -Z=0,00%

5.3. ZARZAD SBM ,SAM — 81" na posiedzeniu w dniu 06.03.2008 r.

Protok6t — brak numeru, po zapoznaniu z komunikatem Prezesa G.U.S. ogtoszonym w dniu
20 lutego 2008 r. podajgcym wskaznik wzrostu cen i ustug w robotach budowlano-
montazowych za rok 2006/2007 w wysokosci Wk = 1,094, dokonat korekty stawki robocizny
bezposredniej R, = 17,50 zt/r.g. stosowanej do kosztorysowania r.b.m. wykonywanych od
01.01.2008 roku do wysokosci:

Rp,= 17,50 x 1,094 = 19,15 zl/r.g

Pozostate wskazniki do kosztorysowania pozostaty bez zmian:

- Koszty ogoélne K.O = 65,0%

- Koszty zakupu K.z. =12,0%

- Zysk Z=0,0%

5.4. Zarzad Spétdzielni na posiedzeniu w dniu 04.11.2006 r. podjat Uchwate Nr 2 dotyczaca
ustalenia jednolitych danych wyjsciowych do kosztorysowania robdét budowlano-
montazowych na wszystkich inwestycjach realizowanych przez Zaktad Budowlany ,SAM —
81".

Uchwata stanowi realizacje wniosku polustracyjnego Zwigzku Rewizyjnego SMRP z 2006r.

6. REALIZACJA INWESTYCJI

6.1. Wszystkie zadania inwestycyjne realizowane w 2008r prowadzone byly przez wiasny
Zaktad Budowlany i przez podwykonawcéw ktérzy wykonywali roboty specjalistyczne.
Zestawienie podwykonawcéw wykonujgcych roboty specjalistyczne oraz dostawcow
materiatdbw budowlanych i urzadzen stanowi zatgcznik nr 17 do protroké%u lustraciji.

) /)
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Zaktad Budowlany zlokalizowany jest w Markach k/Warszawy, gdzie znajduje sie

Baza Sprzetu i Transportu, Magazyn i Zaopatrzenie.

Kierownictwa poszczegblnych buddéw znajdujg sie na terenie realizowanych zadan

inwestycyjnych.

Organizacja i stan zatrudnienia w Zaktadzie Budowlanym, Bazie Sprzetu i Transportu,

Magazynie i Zaopatrzeniu w 2008r przedstawiat sie nastepujaco :
LICZBA ETATOW

KOMORKA ORGANIZACYJNA

Stanowisko

Srednie
zatrudnienie w
2008r

Stan na
31.12.2008r

Uwagi

Zaktad Budowlany

173

171

Zastepca Prezesa ds. Inwestycji

Gtéwny spec;j. ds. Inwestycji

Gtéwny specj. ds. przygot. Inwestycji

Kierownik Zaktadu Budowlanego

Kierownik Grupy Robét

Kierownicy budéw

Zastepcy Kierownikéw buddw

Zastepca Kierownika robét budowlanych

Zastepca Kierownika robét sanitarnych

Majstrowie

Geodeta

Inspektor ds. budowlanych

Inspektor ds. sanitarnych

= N| =| 0

Al Al A o = -

Inspektor ds. elektrycznych

—

Pracownicy budowlani na stan. robotn

138

138

Baza sprzetu i transportu

11

Kierownik Bazy

Inspektor ds. transportu

Operatorzy

Kierowcy

Magazyn i Zaopatrzenie

Kierownik magazynu

Zaopatrzeniowcy

N| = W] O W = =
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Obstuge Zaktadu Budowlanego w zakresie gospodarki finansowej dotyczacej
rozliczen rob6t budowlano — remontowych, gospodarki materiatowej i zaopatrzenia jak i
funduszu ptac prowadzi Dziat Ksiegowosci Spotdzielni SAM — 81.

Wszystkie zadania inwestycyjne w 2008 prowadzone byly przez wiasng stuzbe
inwestycyjna zatrudniong w Dziale Inwestycji podlegtym bezposrednio Prezesowi Zarzadu.

Do obowigzkéw Dziatu Inwestycji nalezy prawidtowe przygotowanie poszczegbinych
zadan inwestycyjnych, nadzér nad realizowanymi inwestycjami, odbiér robét budowlano —
montazowych oraz przygotowanie rozliczenia poszczegdlnych zadan inwestycyjnych.

Zatrudnienie w Dziale Inwestycji w 2008r przedstawiato sie nastepujaco:

STANOWISKO LICZBA ETATOW
Srednia z 2008r  Stan na 31.12.2008r
Gtéwny Specjalista ds. Inwestycji 1 1

Inspektor Nadzoru ds. budowlanych 2 1
Inspektor Nadzoru ds. elektrycznych 1 1
Inspektor Nadzoru ds. sanitarnych 1 1
Gt. Specjalista ds. Przygotowania Inwestyciji 1 1
Geodeta 1 1
Kosztorysant 1 1
RAZEM 8 7

7. NADZOR INWESTORSKI

7.1.Spotdzielnia wykonuje nadzoér inwestorski systemem wiasnym tj. poprzez inspektorow
nadzoru zatrudnionych w Dziale Inwestycji na podstawie umowy o prace.

Jak wykazano w czesci 6.1 protokétu lustracji, Spétdzielnia zatrudnia jednego
inspektoréw nadzoru branzy budowlanej, jednego inspektora nadzoru branzy elektrycznej i

jednego inspektor nadzoru branzy sanitarnej.

7.2 Zatrudnieni przez Spoidzielnie inspektorzy nadzoru posiadajg odpowiednie

przygotowanie zawodowe i do$wiadczenie potwierdzone wymaganymi uprawnieniami.

7.3. Sprawdzono dzienniki budowy dla budynkéw mieszkalnych bedacych w realizacji i
budynkéw mieszkalnych oddanych do uzytkowania.

Dzienniki budéw budynkéw oddanych do uzytkowania;

Dziennik budowy- Marki budynek ,B1”- nr 530 2005r ,tom | wydany dnia 12.10.2005r
Dziennik budowy- Marki budynek ,B1”- nr 531 2005r ,tom | wydany dnia 12.10.2005r

Dzienniki budéw bedacych w realizacji dla zadan: -~ /)
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- Bluszczanska Il B — dziennik nr 580/2008 z dnia 19.12.2008r wydany przez Wydziat
Architektury Dzielnicy Mokotow m ST Warszawy.

- Marki Bud. ,,C” - dziennik nr 682/M/2006 z dnia 18.09.2006r.

- Marki Bud. ,F” — dziennik nr 62/M/2008 z dnia 23.01.2008r.

Dzienniki budéw dla inwestycji Marki wydane zostaty przez Starostwo Powiatu
Wotominskiego Wydziat Budownictwa ul. Pl. Konstytucji 3 Maja 19 05-220 Radzymin.

Wopisy w dziennikach dokonywane byly na biezgco przez kierownika budowy oraz
inspektoréw nadzoru .

Nadzoér inwestorski prowadzony zgodnie z wymogami Prawa Budowlanego.

7.4. W dniu 04.06.2009r lustratorzy przeprowadzili wizytacje zadan inwestycyjnych
(budynkéw) oddanych do uzytkowania i bedgcych w realizacji w okresie 2008r.
W wizytacji uczestniczyt i wyjasnien udzielat Cztonek Zarzadu Dyrektor Zaktadu Produkcyjno
— Budowlanego mgr. inz. Daniel Kular.

Wizytowane budynki i ich otoczenie wraz z infrastrukturg charakteryzujg sie

ciekawymi rozwigzaniami architektoniczno — funkcjonalnymi.

8. PRZEKAZYWANIE BUDYNKOW DO UZYTKOWANIA

8.1. W okresie objetym lustracjg przeprowadzony zostat odbiér nastepujgcych zakornczonych
zadan inwestycyjnych;

- Marki budynek ,B1”,

- Marki budynek ,B2”

Odbiér dokonany zostat przez Komisje w ponizszym sktadzie:

I. Przewodniczacy - Daniel Kular

Il. Cztonkowie komisji:

1. Inspektor nadzoru robét budowlanych - Ryszard Rak
2. Inspektor nadzoru robét sanitarnych - Joanna Gatkowska
3. Inspektor nadzoru robét elektrycznych - Tadeusz Tomaszewski

4. Przekazujacy — przedstawiciel Zaktadu
Produkcyjno-Budowlanego ,SAM-81" - Bernard Brochocki
5. Przejmujgcy — przedstawiciel Spétdzielnia
~SAM-81" uzytkownik obiektu - Wanda Zielinska
Ill. Przedstawiciele podwykonawcéw ;
6. Roboty wykonczeniowe — Wykonawca
+SAM-81" - Krzysztof Macierzynski
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7. Roboty sanitarne- Wykonawca

~SAM-81" - Sylwester Sakowski
8. Roboty elektryczne - Wykonawca
~SAM-81” - Jan Kot

Lustratorom nie przedstawiono dokumentu, /uchwata, decyzja bgdZz zapis w protokole /
powotujgcego w/w komisje.

Rozpoczecie prac komisji poprzedzone zostato wpisami, /w dziennikach budowy/,
Kierownika Budowy o zakornczeniu robét i gotowosci do odbioru oraz wpisami inspektoréw
nadzoru stwierdzajgcymi zakoniczenie rob6t w terminie 12.11.2007r.

8.2. Lustratorom przedstawiono do badan protokdty w sprawie odbioru i przekazania -
przejecia do eksploatacji budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazem Marki ,B-1" i
Marki ,B-2” z dnia 22.07.2008r wraz z przekazywang dziatowi eksploatacji dokumentacja, w
tym miedzy innymi, dzienniki budowy, pozwolenie na uzytkowanie, atesty na materiaty,

protokoty z badan i odbioru instalacji w budynkach, zaswiadczenia wtasciwych organow.

8.3. Termin odbioru budynkdédw mieszkalnych Marki przedstawiat sie nastepujaco:

- budynek Marki ,B1” — planowany termin |l kwartat 2007r, wedtug zapisu kierownika
budowy potwierdzonego przez inspektora nadzoru robét budowlanych w dzienniku budowy
zakonczenie budowy nastgpito 12.11.2007r, faktyczny odbiér protokdtem w sprawie odbioru i
przekazania - przejecia do eksploatacji budynku mieszkalnego nastgpit w dniu 22.07.2008r.
- budynek Marki ,B2” — planowany termin [V kwartat 2007r, wedtug zapisu kierownika
budowy potwierdzonego przez inspektora nadzoru rob6t budowlanych w dzienniku budowy
zakonczenie budowy nastgpito 12.11.2007r, faktyczny odbiér protokétem w sprawie odbioru i
przekazania - przejecia do eksploatacji budynku mieszkalnego nastgpit, podobnie jak w
przypadku budynku ,B-1", w dniu 22.07.2008r.

9. WYKONYWANIE OBOWIAZKOW W ZAKRESIE USUWANIA WAD | USTEREK W
OKRESIE REKOJMI ZA WADY FIZYCZNE ORAZ W OKRESIE GWARANCJI

9.1. Usuwanie usterek i drobne naprawy zgtaszane przez czionkdédw wykonywane sg na

biezgco w ramach gwarancji.

10. ROZLICZENIE KOSZTOW INWESTYCJI | USTALENIE WARTOSCI POCZATKOWEJ

LOKALI é/// L\
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10.1. Realizowane przez Spotdzielnie inwestycje mieszkaniowe stanowig oddzielne zadania
inwestycyjne, a koszty ich realizacji s rejestrowane odrebnie dla kazdego budynku /zadania
inwestycyjnego/
Zgodnie ze Statutem Spéidzielni, obowigzujacym w okresie objetym lustracja, §12 pkt. 2
Statutu koszty budowy mieszkan ustala sie dwuetapowo:
1/ wstepnie —przed rozpoczeciem budowy, w oparciu o planowany czionkowski koszt
budowy wynikajgcy ze zbiorczego zestawienia kosztéw zadania inwestycyjnego,
2/ ostatecznie — po koricowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego.
Zgodnie z art.10 ust. 3 Ustawy z 15 grudnia 2000r o Spétdzielniach Mieszkaniowych po
uwzglednieniu nowelizacji z 14.06.2007r, ,Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie
6 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania”.

Zasady ustalania wysokosci wkladéow budowlanych i szczegétowego rozliczania
kosztéw inwestycji, uchwalone przez Rade Nadzorczg uchwata nr 18 w dniu 09.01.2007r
oraz postanowienia uméw realizacyjnych zostaty oméwione w pkt. 1.2.1i 1.2.1.1. niniejszego

protokotu lustracii

10.2. Obowigzujgcy w Spoétdzielni Zaktadowy Plan Kont przewiduje analityke rodzajowg
kosztow inwestycji. Prowadzona ewidencja ksiegowa pozwala na ustalenie kosztéw

rodzajowych realizowanych i rozliczonych inwestyciji.

10.3. W badanym okresie zakonczono realizacje i przekazano do uzytkowania dwa zadania
inwestycyjne, Marki budynek ,B1” i Marki budynek ,B2”.

Zatgczniki nr 6 przedstawiajg koszty rodzajowe przekazanych do uzytku zadan
inwestycyjnych.

Stosownie do postanowien Zasad ustalania wysokosci wkiadéw budowlanych i
szczegbtowego rozliczania kosztow inwestycji /Cze$¢ Il pkt 5/ organem uprawnionym do
ustalania wysokosci wktadéw budowlanych i zatwierdzania ostatecznego rozliczenia kosztéw
budowy jest Zarzad Spétdzielni.

W zatgczniku nr 28 do protokétu lustracji zestawiono koszty zadan inwestycyjnych
~Kwitngce Osiedle” w Markach budynki ,B-1” i ,B-2” wedtug ZZK na poziomie cen Il kw.2006r
i ostateczne rozliczenie kosztow.

Do badan lustratorowi przedstawiono nastepujace dokumenty zatwierdzajgce koszty
budowy;

Il. Budynek ,,B-1” ,,Kwitnace Osiedle” w Markach — Matachowskiego 10
- Protokét Nr 12 z posiedzenia Zarzgdu Miedzyzaktadowej Pracowniczej Spoétdzielni
Budowlano — Mieszkaniowej ,SAM — 81” odbytego w dniu 19.12.20Q6r.

&7
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- Protokdt z dnia 12.12.2006r, z posiedzenia Komisji w sprawie weryfikacji wstepnej
ceny zt/m?p.u.m. dla budynku ,B-1" ,Kwitnace Osiedle” w Markach.
- Protokdt Nr 16 z posiedzenia Zarzgdu Miedzyzaktadowej Pracowniczej Spoétdzielni
Budowlano — Mieszkaniowej ,SAM — 81” odbytego w dniu 08.09.2008r.
- Protokét z dnia 8.09.2008r, z posiedzenia Komisji pod przewodnictwem Prezesa
Zarzadu ,SAM — 81" Pana Stefana Gocha w sprawie ustalenia ostatecznego kosztu
inwestycji budynek ,B-1" ,Kwitngce Osiedle” w Markach.
- Uchwata nr 1 Zarzadu MPSBM ,SAM -81" z dnia 08.09.2008r w sprawie ustalenia
ostatecznego kosztu budowy inwestycji budynku przy ul. Matachowskiego 10 ,Kwitngce
Osiedle” w Markach.

Zgodnie z zapisem pkt 2 realizowanego porzgdku posiedzenia Zarzad, /protokdt nr 16
z dnia 08.09.2008r/, po doktadnym przeanalizowaniu protokétu Komisji z dnia 08.09.2008r,
zatwierdzit rozliczenie kosztéw budowy budynku przy ul. Matachowskiego nr 10 /"B-1"/ i
Matachowskiego 10A /"B-2"/ ,Kwitngce Osiedle” w Markach, wedtug kosztéw wskazanych w
protokétach Komisiji.
Protokoty Zarzadu nr 12 z dnia 19.12.2006r, nr 16 z dnia 08.09.2008r, uchwata Zarzadu nr 1
z dnia 08.09.2008r oraz protokéty Komisji z dnia 12.12.2006r i z dnia 08.09.2008r stanowig
zatgcznik nr 18 do protokoétu lustracii

Zgodnie z protokoétem rozliczenia rzeczowego i finansowego budynku ,B-1" ,Kwitngce
Osiedle w Markach” o numerze porzadkowym Matachowskiego 10, przekazanym do
uzytkowania zgodnie Decyzjg Nr 179/2008 z dnia 29.05.2008r /PINB-7353/M/94/726/08/,

catkowity koszt realizacji zadania wynioést - 10.267.925,28 zt
w tym koszt zakupu gruntu wyniost 397.449,91 zi.
Wykazane w protokole przychody ze sprzedazy wynosity 10.038.411,00 zt.
Ré6znica — niedoboér wktadoéw na dzien 31.12.2008r wynosit 229.514,28 zi.
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Koszty jednostkowe zrealizowanych lokali w budynku Matachowskiego10, /koszty

wstepne, po weryfikacji w trakcie realizacji i ostateczne/

1” przedstawiaty sie nastepujgco:

—-,Kwitngce Osiedle” Marki ,,B-

Ip Wstepny Koszt po | % Koszt wg | % Ostateczny | % %
Rodzaj koszt w | weryfikacji wzrostu | ZZK wzrostu | koszt  po | wzrostu | wzrostu
lokalu zawieranych | ZZK kosztu poziom /spadku | wykonaniu kosztu kosztu

umowach poziom cen | 4:3 cen Il kw kosztu 09.2008r 8:3 8:4
wg innej | 06/2006 /2006r 6:3/ Uchwata
realizowa- Protokot opracowa- | 6:4 Zarzadu nr
nej Zarzadu nr nie 1 z dnia
inwestyciji 12 z dnia 10.2006r 08.09.2008r
19.12.2006r

1 2 3 4 o 6 7 8 9 10

2 | Lokale 2.850,00 3.620,00 27,02 3.633,00 27,47 /| 3.831,27/ | 34,43/ | 5,84 /
mieszkalne zHm? zHm? ZH/m? 036 |3.84582" | 3494 | 624

zHm

3. | Pomieszczenia | 1.200,00 1.200,00 1.600,00 33,33/ | 1.200,00 -
gospodarcze ztm? ztm? - zm? 33,33 | zt/m®

4. | Miejsca 18.000,00 18.000,00 - 16.000,00 | -11,11 | 18.000,00 - -
postojowe zi/m.p. zt/m.p. ztm.p. zt/m.p.

*w cenie metra zawarta jest kwota 14,55zm? p.u.m. z tytutu niesprzedanych 2 szt miejsc
postojowych w garazu wielostanowiskowym.

Zasady ustalania wysokosci wktadéw budowlanych i szczegdtowego rozliczania
kosztow inwestycji, uchwalone przez Rade Nadzorczg MPSBM ,SAM-81" w dniu
09.01.2007r uchwata nr 18, zawierajg miedzy innymi postanowienia;

- czesc | pkt. 2 Zasad, ,Wstepne ustalenie kosztéw budowy ustala si¢ w oparciu o
przygotowane przez jednostke projektowa zbiorcze zestawienie kosztéw budowy, a w
przypadku braku zzk - w oparciu o koficowe rozliczenia ostatniej zrealizowanej inwestyciji i
okresla w przygotowanych umowach inwestycyjnych odrebnie na kazdy lokal i garaz”.

- cze$é | pkt. 3 Zasad, ,W trakcie wykonywania robét wstepny koszt budowy lokalu
okre$lony w umowie inwestycyjnej moze byé korygowany Uchwata Zarzadu jezeli jego
wysoko$é w trakcie budowy wzrosta nie wigcej niz 30% od kwoty wstepnie okreslonej”.

Do zasad powyzszych Rada Nadzorcza MPSBM ,SAM-81" uchwatg nr 38 z dnia 08.06.2007r
wprowadzita nastepujacy zapis;

,w rozdziale Il pt. ,Ustalenia kosztow inwestycji” w punkcie 2, akapit 4 otrzymuje brzmienie:

- 2% odpisem przeznaczonym na rezerwe i wydatki zwigzane z usuwaniem przysztych
ewentualnych usterek w okresie gwarancyjnym ma zastosowanie do nowo rozpoczynanych
inwestycji”. Uchwata obowigzuje z dniem jej podjecia.

Wstepny koszt budowy lokali mieszkalnych — 2.850,00z/m? , zawarty w umowach
realizacyjnych dla zadania ,Kwitnagce Osiedle” Marki budynek ,B-1" i ,B-2" ,/ wzor umowy
stanowi zatacznik nr 15 do protokoétu lustracji/, okreslony zostat w oparciu o uprzednio
zrealizowane budynki.

W rozliczeniach z tytutu wktadéow budowlanych, w trakcie realizacji budynku ,B-17,

nie stosowano ceny wg ZZK, tj 3.633,00 z/m? p.u. mieszkan, lecz koszt zatwierdzony przez

=5
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Zarzad na posiedzeniu w dniu 19.12.2006r, tj. 3.620,00 zt za m? p.u. mieszkan oraz
1.200,00zt za m? p.u. pomieszczen gospodarczych-komorki lokatorskie i 18.000,00zt za
miejsce postojowe. Wzrost kosztu 1m? mieszkan wynidst 27,02%, z cztonkami nie zawierano
anekséw do umoéw z tytutu wzrostu kosztow.

Pismem z dnia 20.12.2006r Zarzad poinformowat czionkéw, ze ulega zmianie
wstepny planowany koszt budowy 1m? i wynosi on 3.620,00z} netto. Koszt budowy miejsca
postojowego, balkonu , tarasu oraz pomieszczenia gospodarczego pozostawat bez zmian.

Pismem powyzszym ustalono nowg wysoko$¢ wktadoéw, kwote i terminy doptat
wktadow oraz poinformowano cztonkéw, ze zmianie ulega réwniez wstepny termin
przekazania lokalu i zakonczenia budowy okreslony w umowach na listopad 2006r dla
przekazania kluczy w celu kontynuowania robo6t wykonczeniowych w lokalach oraz na
styczen 2007r dla zasiedlenia budynku. Nowy termin ustalono na maj 2007 dla
przekazywania kluczy i na lipiec 2007r zasiedlenie budynku.

Nastepnie pismem z dnia 06.06.2007r Zarzad poinformowat cztonkéw, ze lokale
budynku ,B-1" sg przygotowane do sukcesywnego przekazywania celem wykonania robét
adaptacyjnych i wykonczeniowych. Warunkiem odbioru kluczy jest uzupetnienie wkiadu
budowlanego.

Ostateczne koszty jednostkowe budowy poszczegdinych lokali znajdujgacych sie w
budynku ,B-1" ,Kwithgce Osiedle” w Markach zatwierdzone zostaly przez Zarzad w dniu
08.09.2008r uchwatg nr 1. Ostateczny koszt budowy 1m? lokali mieszkalnych zatwierdzony
zostat w wysokosci 3.845,82zt, w tym 14,55zt z tytutu niesprzedanych 2 szt miejsc
postojowych.

Czionkowie zostali powiadomieni o dokonaniu ostatecznego rozliczenia kosztow
budowy budynku ul. Matachowskiego 10 — budynek ,B-1" w Markach, pismem z dnia
16.09.2008r, oraz poinformowani o wysokosci doptat.

Zgodnie z powyzszym pismem uregulowanie doptaty jest niezbedne do zawarcia aktu
notarialnego o ustanowienie odrebnej wtasnosci i zatozenia ksiegi wieczystej.

Pisma informujgce o zmianach kosztéw budowy, zmieniajgce terminy przekazania

lokali oraz ostatecznym rozliczeniu kosztéw stanowig zatgcznik nr 19 do protokétu lustracji.

Il. Budynek ,,B-2” ,,Kwitnace Osiedle” w Markach — Matachowskiego 10A

- Protokét Nr 3 z posiedzenia Zarzadu Miedzyzaktadowej Pracowniczej Spétdzielni
Budowlano — Mieszkaniowej ,SAM — 81” odbytego w dniu 27.03.2007r.

- Protokét z dnia 27.03.2007r, z posiedzenia Komisji w sprawie weryfikacji wstepnej
ceny z/m?p.u.m. dla budynku ,B-2" ,Kwitnace Osiedle” w Markach.

- Protokét Nr 16 z posiedzenia Zarzadu Miedzyzakiadowej Pracowniczej Spétdzielni
Budowlano — Mieszkaniowej ,SAM — 81” odbytego w dniu 08.(19. 2008r.
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- Protokot z dnia 08.09.2008r, z posiedzenia Komisji pod przewodnictwem Prezesa
Zarzadu ,SAM - 81" Pana Stefana Gocha w sprawie ustalenia ostatecznego kosztu
inwestycji budynek ,B-2" ,Kwitngce Osiedle” w Markach.

- Uchwata nr 2 Zarzadu MPSBM ,SAM -81" z dnia 08.09.2008r w sprawie ustalenia
ostatecznego kosztu budowy inwestycji budynku przy ul. Matachowskiego 10A ,Kwitnace
Osiedle” w Markach.

Zgodnie z zapisem pkt 2 realizowanego porzadku posiedzenia Zarzad, po doktadnym
przeanalizowaniu protokétu Komisji z dnia 08.09.2008r, zatwierdzit rozliczenie kosztéw
budowy budynku przy ul. Matachowskiego nr 10 /"B-1"/ i Matachowskiego 10A /’B-2"/
~Kwitngce Osiedle” w Markach, wedtug kosztéw wskazanych w protokétach Komisji.
Protokoty Zarzadu nr 3 z dnia 27.03.2007r i nr 16 z dnia 08.09.2008r, uchwata Zarzadu nr 2
z dnia 08.09.2008r oraz protokoty Komisji stanowig zatacznik nr 18 do protokétu lustracii

Zgodnie z protokotem rozliczenia rzeczowego i finansowego budynku ,B-2" ,Kwitngce
Osiedle w Markach” o numerze porzadkowym Matachowskiego 10A, przekazanym do
uzytkowania zgodnie Decyzjg Nr 180/2008 z dnia 29.05.2008r /PINB-7353/M/95/727/08/,
10.616.512,46 zt

397.449,91 zi.
10.311.974,00 zi.
304.538,46 zi.

catkowity koszt realizacji zadania wynioést -

w tym koszt zakupu gruntu wynibst

Wykazane w protokoéle przychody ze sprzedazy wynosity
Ro6znica — niedoboér wktadéw na dzien 31.12.2008r wynosit

Koszty jednostkowe zrealizowanych lokali w budynku Matachowskiego10, /koszty
wstepne, koszty wg. ZZK, po weryfikacji ZZK w trakcie realizacji i ostateczne/ —,,Kwitnace
Osiedle” Marki ,,B-2” przedstawialy sie nastepujgco:

Ip Wstepny Koszt wg | % Koszt po | % Ostateczny | % % %
Rodzaj koszt wg | ZZK wzrostu | weryfikacji wzrostu | koszt  po | wzrostu | wzrostu | wzrostu
lokalu innej poziom kosztu ZZK /spadku | wykonaniu kosztu kosztu kosztu

realizowa- cen Il kw 4:3 poziom cen | kosztu 09.2008r 8:3 8:4 8:6
nej /2006r 03/2006 6:3 / | Uchwata
inwestycji /w | opracowa- Protokot 6:4 Zarzadu nr
zawieranych | nie Zarzadu nr 2 z dnia
umowach/ 10.2006r 3 z dnia 08.09.2008r
27.03.2007r

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

2 | Lokale 2.850,00 3.633,00 27,47 3.669,25 28,75 | 3968,46 / 39,24 9,23 8,15
mieszkalne ztim® ztm? zHm? /1,00 |4.04841* |42,05* | 11,43* | 10,33"

z/m

3. | Pomieszczenia | 1.200,00 1.600,00 33,33 1.200,00 - 1.200,00 - -25,00 | -
gospodarcze ZH/m? zt/m? ZHm? /-25,00 ZH/m?

4. | Miejsca 18.000,00 16.000,00 | -11,11 | 18.000,00 | - 18.000,00 - 12,50 -
postojowe zt/m.p. zH/m.p. zi/m.p. /12,50 | zt/m.p.

*w cenie metra zawarta jest kwota 79,75z/m? p.u.m. z tytutu niesprzedanych 11 szt miejsc
postojowych w garazu wielostanowiskowym.

Wstepny koszt budowy lokali mieszkalnych — 2.850,00z/m? , zawarty w umowach
realizacyjnych dla zadania ,Kwitngce Osiedle” Marki budynek ,B-2”, okreslony zostat, jak dla

budynku ,B-1", w oparciu o uprzednio zrealizowane budynki. -, /
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W rozliczeniach z tytutu wktadéw budowlanych, w trakcie realizacji budynku ,B-2”,
stosowano ceny wg faktycznie poniesionych kosztow do dnia 31.01.2007r oraz
przewidywanych do zakornczenia kosztow budowy wyszczegdlnionych w ZZK dla budynku
,B-2”, ustalonych w protokdle z dnia 27.03.2007r, Komisji w sprawie weryfikacji wstepne;j
ceny za m? p.u. dla budynku ,B-2” i zatwierdzonej przez Zarzad na posiedzeniu w dniu,
27.03.2007r na kwote 3.669,25 zt/m? p.u. mieszkan oraz 1.200,00z/m? p.u. pomieszczen
gospodarczych-komorki lokatorskie i 18.000,00zt za miejsce postojowe. Wzrost kosztu 1m?
mieszkan wyniost 28,75%, z cztonkami nie zawierano anekséw do uméw z tytutu wzrostu
kosztow. Zmianie ulegta cena mieszkan, bez zmian pozostaty koszty miejsc postojowych i
pomieszczen gospodarczych.

Pismem z dnia 16.04.2007r, podobnie jak w przypadku budynku ,B-1", Zarzad
poinformowat cztonkéw, ze ulega zmianie wstepny planowany koszt budowy 1m? lokalu
mieszkalnego i wynosi on 3.669,25zt netto. Koszt budowy miejsca postojowego, balkonu ,
tarasu oraz pomieszczenia gospodarczego pozostawat bez zmian.

Pismem powyzszym ustalono nowg wysoko$¢ wkiadéw, kwote i terminy doptat
wkitadoéw oraz poinformowano cztonkdéw, ze nie ulega zmianie termin przekazania lokalu i
zakonczenia budowy okreslony w umowach i aneksie do umowy.

Nastepnie pismem z dnia 14.09.2007r Zarzad poinformowat czionkéw, ze lokale
budynku ,B-2" sg przygotowane do sukcesywnego przekazywania celem wykonania robét
adaptacyjnych i wykonczeniowych. Warunkiem odbioru kluczy jest uzupetnienie wkfadu
budowlanego.

Ostateczne koszty jednostkowe budowy poszczegdlnych lokali znajdujgcych sie w
budynku ,B-2" ,Kwitngce Osiedle” w Markach zatwierdzone zostaty przez Zarzad w dniu
08.09.2008r uchwatg nr 2. Ostateczny koszt budowy 1m? lokali mieszkalnych zatwierdzony
zostat w wysokosci 4.048,41zt, w tym 79,75zm? z tytutu niesprzedanych 11 szt miejsc
postojowych.

Pismem z dnia 17.09.2008r Czionkowie zostali powiadomieni o dokonaniu
ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy budynku ul. Matachowskiego 10A — budynek ,B-2"
w Markach oraz poinformowani o wysoko$ci doptat.

Zgodnie z powyzszym pismem uregulowanie doptaty jest niezbgdne do zawarcia aktu

notarialnego o ustanowienie odrebnej wiasnosci i zatozenia ksiegi wieczystej.

10.4. Z zataczonego rozliczenia kosztéw budowy oraz przedstawionych wyzej wstgpnych
i ostatecznych kosztéw budowy 1 m? p.u lokali mieszkalnych wynika, ze ostateczny koszt

budowy 1m? lokali mieszkalnych; Qzé/
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- w budynku ,B-1" ‘Kwitngce Osiedle” w Markach wyzszy byt od kosztu wstepnego
okreslonego w umowie realizacyjnej o 34,94%, od kosztu ustalonego w trakcie realizacji
protokétem Zarzadu z dnia 19.12.2006r 0 6,24%.
- w budynku ,B-2" ‘Kwitngce Osiedle” w Markach wyzszy byt od kosztu wstepnego
okreslonego w umowie realizacyjnej o 42,05%, od kosztu ustalonego w ZZK po weryfikacji o
10,33%.
Przedstawione dane wskazujg na konieczno$¢ zbiorczego zestawiania kosztéw i ustalania
kosztow wstepnych kazdorazowo dla rozpoczynanych zadan. Bazowanie na kosztach
ostatnio zrealizowanych zadan, jak wykazano w przypadku zadan ,Kwitngce Osiedle” w
Markach budynki ,B-1" i ,B-2" i sporzadzenie zzk w trakcie realizacji spowodowato
rozbieznosci — wzrost, miedzy wstepnym a ostatecznym kosztem budowy 1 m? p.u lokali
mieszkalnych od 39 do 42%.

Sporzadzanie zzk pozwolito by takze unikngé sporéw w kwestii rodzaju kosztéw
obcigzajgcych dang inwestycje.

Koszty wstepne budowy miejsc postojowych i pomieszczen gospodarczych okreslone
w umowach realizacyjnych sg zarazem kosztami ostatecznymi.
Poprawnos¢ dokonanych rozliczen nie budzi zastrzezen z wyjatkiem naliczania 2% rezerwy
od wartosci robét budowlano montazowych na usuwanie ewentualnych usterek w okresie
gwarancyjnym do inwestycji bedacych w toku w dniu uchwalenia naliczania rezerwy..
Naliczanie powyzszej rezerwy wprowadzono uchwatg Rady Nadzorczej MPSBM ,SAM-91”

nr 38 z dnia 08.06.2007r z zastosowaniem do nowo rozpoczynanych inwestycji.

10.5. Na okoliczno$¢ wytworzenia $rodkéw trwatych zostaly wystawione dowody OT,

a warto$¢ tych srodkéw jest zgodna z ostatecznym rozliczeniem zadarn inwestycyjnych.

10.6. Koszty rodzajowe kontynuowanych i bedacych w przygotowaniu inwestycji
przedstawiono w Zatgcznikach Nr 7 /dotyczacych poszczegélnych zadar/ i Nr 8 do protokétu

lustracji.
11. SYSTEM FINANSOWANIA INWESTYCJI

11.1. Zgodnie z Zasadami szczegdtowymi rozliczania kosztéw budowy i ustalania wysokosci
wkiadéw budowlanych - cze$é Il pkt.1 zasad , czlonkowie Spoétdzielni sg obowigzani
uczestniczy¢ w catkowitych kosztach budowy okreslonego zadania inwestycyjnego poprzez

wniesienie wkiadu budowlanego.

e
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11.1.1. W 2008r do uzytku przekazane zostaly dwa zadania inwestycyine, ,Kwitngce
Osiedle” Marki budynek ,B1” i Marki budynek ,B2".

11.1.1.1. Wielko$¢ naktaddw inwestycyjnych poniesionych od poczatku realizacji oraz zrodta
ich finansowania dla zadania inwestycyjnego Marki budynek ,B1”, przekazanego do uzytku
w 2008 roku przedstawiono w tablicy nr 9 dotyczacej budynku ,B1”, stanowigcej zatgcznik do
protokotu.

Z danych zawartych w zatgczniku nr 9 do protokétu lustracji, wynika, ze na
31.12.2008r poniesione koszty na realizacje zadania Marki budynek ,B1” wyniosty
10.267.925 zt a zgromadzone srodki na finansowanie nakfadéw 10.038.411 zI, sg to wptaty
wniesione przez czionkéw. Wptaty czionkéw zabezpieczaty pokrycie kosztéw realizowanej
inwestycji w 97,76%. Pozostate zrodta finansowania stanowity srodki finansowe Spoétdzielni —
kwota 229.514— t.j 2.24% poniesionych naktadow.

Z danych przedstawionych w zatgczniku nr 9B dotyczacym finansowania
poszczegolnych etapow inwestycji zadania Marki ,B1” wynika, ze poniesione na etapie
przygotowania inwestycji koszty na 01.01.2006r wynosity 1.027.946 zt a zgromadzone $rodki
na finansowanie naktadéw 96.586 zt , co stanowito 9,40% poniesionych naktadéw, pozostate
zrodto finansowania w stanowity srodki finansowe Spétdzielni —kwota 931.360zt — t.j 90,60%
poniesionych naktadéw.

Na 31.12.2006r koszty wynosity 6.093.449 zt a zgromadzone $rodki na finansowanie
naktadow 7.147.178 zt , co stanowito 117,29% poniesionych naktadow.

Poniesione na 31.12.2007r koszty wynosity 9.700.447 zt a zgromadzone $rodki na
finansowanie naktadow 9.535.656 zI, co stanowito 98,30% poniesionych nakfadow,
pozostate zrédto finansowania w stanowity srodki finansowe Spoétdzielni — kwota 164.791zt —
t.j 1,70% poniesionych naktadéw

Z pordwnania powyzszych danych wynika, ze na finansowanie kosztéw zadania
Marki ,B1”, okresowo, istniata potrzeba angazowania wtasnych srodkoéw Spétdzielni.

Na 31.12.2008r zaangazowanie wiasnych $rodkéw Spétdzielni w wynosito 2,24%

poniesionych naktadow / ’ ///
/' /

/ H
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Rozliczenie wkladéw budowlanych zadania Marki B-1 na 31.12.2008 r.
przedstawiato sie nastepujgco:
Lokale ogotem
Lp. | Wyszczegolnienie Liczba | Powierz | Wymagane Whniesione Wstepy | Ostatecz
lokali | chnia wktady wkiady koszt ny koszt
budowlane budowlane 1m? /| 1m? /
m.post. m.post
2 3 4 5 6 7 8
Lokale mieszkalne 40 | 2.474,33 9.738.580,50 9.570.648,80 | 2.850,00 3.845,82
Pomieszczenia
gospodarcze w hali 29 99,03 118.836,00 118.992,02 1.200,00 1.200,00
garazowej
4 | Miejsca postojowe 25 714,54 450.000,00 348.769,75 | 18.000,00 | 18.000,00
5 | Ogétem 94 3.287,90 10.307.416,50 | 10.038.410,57 = —
Lokale sprzedane na 31.12.2008 r.
Lp. | Wyszczegolnienie Liczba | Powierz | Wymagane Whniesione Réznica(6 — 5)
lokali | chnia wkiady wkiady Nadpt/
budowlane budowlane niedopt
2 3 4 5 6 7
Lokale mieszkalne 40 | 2.474,33 9.738.580,50 9.570.648,80 -167.931,70
Pomieszczenia
gospodarcze w hali 29 99,03 118.836,00 118.992,02 +156,02
garazowej
4 | Miejsca postojowe 23 691,54 450.000,00 348.769,75 -101.230,25
5 | Ogotem 92 | 3.264,90 | 10.307.416,50 | 10.038.410,57 -269.005,93
Lokale niesprzedane na 31.12.2008 r.
Lp. | Wyszczegdlnienie Liczba Powierz Wymagane wktady | Cena za 1m?/
lokali chnia budowlane m.post.
2 3 4 5 6
2 | Lokale mieszkalne - — — —_
3 | Pomieszczenia — — i —
gospodarcze w hali
garazowej
4 | Miejsca postojowe 2" _— _— e
5 | Ogétem —_ — — —

* koszty budowy miejsc postojowych sfinansowane zostaly przez cztonkéw —mieszkancow
budynku Marki B-1

Z przedstawionych wyzej danych wynika, ze wymagane wkfady budowlane wedtug
ewidencji ksiegowej wraz z lokalami niesprzedanymi, na 31.12.2008r wynosity 10.307.416,50
zt i wyzsze byly od poniesionych kosztéow o 39.491,50 zt. Wniesione wkiady budowlane na
31.12.2008r wynosity 10.038.410,57zt i nizsze byly od wymaganych wktadéw o 269.005,93
zt, a od poniesionych kosztéw nizsze 0 229.514,43 zt.

Wymagane wktady budowlane w peini pokrywajg poniesione koszty budowy, /mimo
niesprzedanych wszystkich miejsc postojowych /, co jest zggdne

2 1/

asadami szczegotowymi
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rozliczania kosztow budowy i ustalania wysokosci wkitadéow budowlanych - czesé Il pkt.1
zasad ktéry moéwi, ze cztonkowie Spéidzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w catkowitych
kosztach budowy okreSlonego zadania inwestycyjnego poprzez wniesienie wktadu
budowlanego.

Whiesione wkiady budowlane zabezpieczaty w 97,39% wymagane wkiady, a
poniesione naktady w 97,76%.

11.1.1.2. Wielko$¢ naktadow inwestycyjnych poniesionych od poczatku realizacji oraz zrodta
ich finansowania dla zadania inwestycyjnego Marki budynek ,B2”, przekazanego do uzytku
w 2008 roku przedstawiono w tablicy nr 9 dotyczacej budynku ,B2”, stanowigcej zatgcznik do
protokotu.

Z danych zawartych w zatgczniku nr 9 do protokétu lustracji, wynika, ze na
31.12.2008r poniesione koszty na realizacje zadania Marki budynek ,B2” wyniosty
10.616.512 zt a zgromadzone $rodki na finansowanie naktadéw 10.311.974 zi, sg to wptaty
wniesione przez cztonkéw. Wptaty cztonkéw zabezpieczaty pokrycie kosztéw realizowanej
inwestycji w 97,13%. Pozostate zrédta finansowania stanowity srodki finansowe Spétdzielni —
kwota 304.538 zt — t.j 2,87% poniesionych naktadow.

Z danych przedstawionych w zatgczniku nr 9B dotyczacym finansowania
poszczegbinych etapdow inwestycji zadania Marki ,B2” wynika, ze poniesione na etapie
przygotowania inwestycji koszty na 01.01.2006r wynosity 508.151 zt a zgromadzone $rodki
na finansowanie nakladéw 92.822 zt , co stanowito 18,27% poniesionych naktadéw,
pozostate zrédto finansowania w stanowity srodki finansowe Spétdzielni —kwota 415.329 zt —
t.j 81,73% poniesionych naktadow.

Na 31.12.2006r koszty wynosity 3.620.471 zt a zgromadzone $rodki na finansowanie
naktadow 3.987.885 zt , co stanowito 110,15% poniesionych naktadéw.

Poniesione na 31.12.2007r koszty wynosity 10.031.108 zt a zgromadzone $rodki na
finansowanie naktadéw 9.394.396 2z, co stanowito 93,65% poniesionych naktadéw,
pozostate zrodto finansowania w stanowity $rodki finansowe Spétdzielni —kwota 636.712zt —
t.j 6,35% poniesionych naktadow

Z poréwnania powyzszych danych wynika, ze na finansowanie kosztéw zadania
Marki ,B2", okresowo, istniata potrzeba angazowania wtasnych srodkéw Spétdzielni.

Na 31.12.2008r zaangazowanie wiasnych Srodkéw S otdzielni w wynosito 2,87%

poniesionych naktadow.
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Rozliczenie wkiadéw budowlanych zadania Marki B-2 na 31.12.2008 r.
przedstawiato sie nastepujgco:
Lokale ogotem
Lp. | Wyszczegdlnienie Liczba | Powierz | Wymagane Whiesione Wstepy | Ostatecz
lokali | chnia wkiady wktady koszt ny koszt
budowlane budowlane im2 /| 1m? /
m.post. | m.post
2 3 4 5 6 7 8
Lokale mieszkalne 40 | 2.476,49 | 10.249.825,00 9.963.828,32 | 2.850,00 4.048,41
Pomieszczenia
gospodarcze w hali 29 99,58 119.496,00 119.544,01 | 1.200,00 1.200,00
garazowej
4 | Miejsca postojowe 25 714,54 450.000,00 228.600,75 | 18.000,00 | 18.000,00
5 | Ogétem 94 | 3.290,61 10.819.321,00 | 10.311.973,08 —d =

Lokale sprzedane na 31.12.2008 r.

Lp. | Wyszczegolnienie Liczba | Powierz | Wymagane Whniesione Réznica(6 — 5)
lokali | chnia wkiady wkiady Nadpt/
budowlane budowlane niedopt
2 3 4 5 6 7
2 | Lokale mieszkalne 40 | 2.476,49 | 10.249.825,00 9.963.828,32 -285.996,68
Pomieszczenia
gospodarcze w hali 29 99,58 119.496,00 119.544,01 +48,01
garazowe;j
4 | Miejsca postojowe 14 588,04 450.000,00 228.600,75 -221.399,25
5 | Ogoétem 83 | 3.164,11 | 10.819.321,00 | 10.311.973,08 -507.347,92

Lokale niesprzedane na 31.12.2008 r.

Lp. | Wyszczegblnienie Liczba Powierz Wymagane wkiady | Cena za 1m?/
lokal chnia budowlane m.post.
2 3 4 5 6
2 | Lokale mieszkalne — = == -
3 | Pomieszczenia —_ = — —
gospodarcze w hali
garazowej
4 | Miejsca postojowe 11* — — e
5 | Ogotem — — E. e

* koszty budowy miejsc postojowych sfinansowane zostaty przez cztonkéw — mieszkancéw
budynku Marki B-2

Z przedstawionych wyzej danych wynika, ze wymagane wktady budowlane wedtug
ewidencji na 31.12.2008r wynosity
10.819.321,00zt i wyzsze byly od poniesionych kosztéw o 202.809 zt.

Whiesione wktady budowlane na 31.12.2008r wynosity 10.311.973,08 zt i nizsze byty
od wymaganych wktadéw o 507.347,92 zt, a od poniesionych kosztéw nizsze o 304.438,92

N’\
PVl

ksiegowej wraz 2z lokalami niesprzedanymi,

zt.
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Wymagane wkiady budowlane w petni pokrywajg poniesione koszty budowy.
Whiesione wkitady budowlane zabezpieczaly w 95,31% wymagane wktady , a poniesione
naktady w 97,13%.

11.1.2. Finansowanie kosztéw inwestycji bedacych w trakcie realizacji wedtug stanu na
31.12.2008 roku przedstawiono w tablicy 10 oraz w tablicach 9B dotyczgcych zadan w
realizacji, przedstawiono zrédta finansowania poszczegéinych etapow realizacji inwestycji.

Z danych zawartych w zatgczniku nr 10 do protokétu lustracji, wynika, ze na suma
naktadoéw inwestycyjnych poniesionych do 31.12.2008 roku na zadania bedace w realizacji
wynosita 89.084.259 zt. Wptaty cztonkowskie na 31.12.2008 roku wyniosty 88.836.089 zt co
stanowito 99,72% poniesionych kosztéw. Pozostate zrédta stanowity wiasne $rodki
Spotdzielni.

Zaangazowanie wiasnych $rodkéw Spoétdzielni ksztattowato sie réznie w
poszczeg6lnych zadaniach i globalnie wynosito 9.923.213 zt co stanowito pokrycie 11,15%
poniesionych kosztéw.

Z danych zawartych w zatgczniku nr 10 do protokétu lustracji, wynika, ze na
31.12.2008r poniesione naktady inwestycyjne i wniesione wkitady na poszczegdlne zadania

inwestycyjne wynosity;

11.1.2.1. Zadanie inwestycyjne Marki C — koszty na realizacje zadania na 31.12.2008r
wynosity 19.230.190 zt a zgromadzone srodki na finansowanie naktadéw 18.814.563 zi, sg
to wptaty wniesione przez cztonkéw. Wptaty czionkédw zabezpieczaty pokrycie kosztéw
realizowanej inwestycji w 97,84%. Pozostate zrddta finansowania stanowity srodki finansowe
Spétdzielni — kwota 415.627 zi— t.j 2,16% poniesionych nakfaddw.

Z danych przedstawionych w zatgczniku nr 9B dotyczacym finansowania
poszczegblnych etapéw inwestycji zadania Marki ,C” wynika, ze poniesione na etapie
przygotowania inwestycji koszty na 01.01.2006r wynosity 621.517 zt i w 100,00%
sfinansowane zostaty ze srodkéw wiasnych Spétdzielni.

Na 31.12.2006r koszty wynosity 1.420.709 zt a zgromadzone srodki na finansowanie
naktadow 1.540.449 zt , co stanowito 108,43% poniesionych naktadéw.

Poniesione na 31.12.2007r koszty wynosity 11.540.293 zt a zgromadzone $rodki na
finansowanie naktadéw 11.965.184 zt , co stanowito 103,68% poniesionych naktadow.

Z poréwnania powyzszych danych wynika, ze dla sfinansowanie kosztéw zadania
Marki ,C” wiasne $rodki finansowe Spétdzielni byty angazowane na etapie przygotowania

inwestycji. Na 31.12.2008r zaistniata konieczno$¢ zaangazowania wiasnych $rodkéw

Spotdzielni w wysokosci 2,16% poniesionych naktadow. //, \/\
4/1 /'/
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Rozliczenie wktadéw budowlanych Marki C na 31.12.2008r

Lokale ogotem

Lp. | Wyszczegolnienie Liczba | Powierz | Wymagane Whniesione Wstepy | Ostatecz
lokali | chnia wklady wkiady koszt ny koszt
budowlane budowlane 1m?2 /] 1m? /
m.post. m.post
2 3 4 5 6 7 8
2 | Lokale mieszkalne 70 | 4.049,97 | 18.354.278,90 | 17.724.491,86 | 3.671,00 | 4.396,97
Pomieszczenia 1.600,00 1.600,00
gospodarcze w hali 50 181,99 291.184,00 274.070,86
garazowej
4 | Miejsca postojowe 54 - 864.000,00 816.000,00 | 16.000,00 [ 16.000,00
5 | Ogétem 174 | 4.231,96 | 19.509.462,90 | 18.814.562,72 - -

Lokale sprzedane na 31.12.2008 r.

Lp. | Wyszczegolnienie Liczba | Powierz | Wymagane Whiesione Réznica(6 — 5)
lokali | chnia wkiady wkiady Nadp¥/
budowlane budowlane niedopt
1 2 3 4 5 6 7
2 | Lokale mieszkalne 70 | 4.049,97 | 18.354.278,90 | 17.724.491,86 -629.787,04
Pomieszczenia
gospodarcze w hali 50 181,99 291.184,00 274.070,86 -17.113,14
garazowej
4 | Miejsca postojowe 54 - 864.000,00 816.000,00 -48.000,00
5 | Ogétem 174 | 4.231,96 | 19.509.462,90 | 18.814.562,72 -694.900,18
Lokale niesprzedane na 31.12.2008 r.
Lp. | Wyszczegolnienie Liczba Powierz Wymagane wkitady | Cena za 1m?/
lokali chnia budowlane m.post.
2 3 5 6
2 | Lokale mieszkalne — - — —
3 | Pomieszczenia — — - —
gospodarcze w hali
garazowej
4 | Miejsca postojowe e — — —
5 | Ogoétem — e . =

Z przedstawionych wyzej danych wynika, ze wymagane wkiady budowlane wedtug
ewidencji ksiegowej na 31.12.2008 wynosity 19.509.462,90 zt.
Whiesione wktady budowlane na 31.12.2008r wynosity 18.814.562,72 zt i nizsze byly

od poniesionych kosztéow o 415.627,28 zI co zabezpiecza ptynnosé finansowg realizowane;j

inwestycji w 97,84%, kwote 415.627,28 z, 2,16% poniesionych naktadéw stanowity srodki

wlasne Spoétdzielni. Wniesione wktady nizsze byty od wymaganych wkiadéw o kwote

694.900,18 zt i stanowity 96,44% wymaganych wktadow.

11.1.2.2. Zadanie inwestycyjne Marki F — koszty na realizacje zadania na 31.12.2008r

wynosity 10.331.366 zt a zgromadzone $rodki na finansowanie naktadow 2.465.243 zt, s to

wplaty wniesione przez czionkéw. Wptaty cztonkéw zabezpieczaty
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realizowanej inwestycji w 23,86%. Pozostate Zzrédta finansowania stanowity $rodki finansowe
Spotdzielni — kwota 7.866.123 zt— t.j 76,14% poniesionych naktadéw.

Z danych przedstawionych w zatgczniku nr

9B dotyczacym finansowania

poszczegolnych etapéw inwestycji zadania Marki ,F” wynika, ze poniesione na etapie
przygotowania inwestycji koszty na 31.12.2007r wynosity 1.963.811 zt a zgromadzone $rodki
na finansowanie naktadéw 424.067 zt , co stanowito 21,59% poniesionych naktadéw,
pozostate zrodto finansowania w stanowity srodki finansowe Spoétdzielni — kwota 1.539.744
zl- t.j 78,41% poniesionych nakfadéw

Z poréwnania powyzszych danych wynika, ze wptaty cztonkéw na sfinansowanie
kosztéw zadania Marki ,F” na 31.12.2008r w odniesieniu do 31.12.2007r wzrosty z kwoty
424.067 zt do kwoty 2.465.243 zt przy wzro$cie kosztéw z kwoty 1.963.811 zt do kwoty
10.331.366 zt. co spowodowato wzrost zaangazowania wiasnych $rodkéw Spétdzielni do
kwoty 7.866.123 zt.
Rozliczenie wktadéw budowlanych Marki F na 31.12.2008r

Lokale ogotem

Lp. | Wyszczegobinienie Liczba | Powierz | Wymagane Whiesione Wstepy | Ostatecz
lokali | chnia wkiady wktady koszt ny koszt
budowlane budowlane 1m? /| 1m? /
m.post. m.post
1 2 3 4 S 6 7 8
2 | Lokale mieszkalne 160 | *8.684,76 | 36.784.362,20 2.370.004,59 | 4.714,00 3.557,46
3 | Pomieszczenia
gospodarcze w hali 4 15,41 23.658,70 7.538,69 | 1.650,00 1.245,00
garazowej
4 | Miejsca postojowe 132 - 2.380.000,00 87.700,00 | 18.000,00 | 18.000,00
5 | Ogotem 292 | 8.700,17 | 39.188.020,90 2.465.243,28 - -
Lokale sprzedane na 31.12.2008 r.
Lp. | Wyszczegdlinienie Liczba | Powierz | Wymagane Whiesione Ro6znica(6 — 5)
lokali | chnia wkiady wkiady Nadp¥/
budowlane budowlane niedopt
2 3 4 5 6 7
Lokale mieszkalne 16 932,53 4.442.804,40 2.370.004,59 -2.072.799,81
3 | Pomieszczenia
gospodarcze w hali 4 15,41 23658,70 7538,69 '16120,01
garazowej
4 | Miejsca postojowe 10 - 184.000,00 87.700,00 -96.300,00
5 | Ogétem 30 947,94 4.650.463,10 2.465.243,28 -2.185.219,82
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Lokale niesprzedane na 31.12.2008 r.

Lp. | Wyszczego6lnienie Liczba Powierz Wymagane wkiady | Cena za 1m?/
lokali chnia budowlane m.post.
1 2 3 4 5 6
2 | Lokale mieszkalne 144 7.752,23 32.341.557,80 3.557,46
3 | Pomieszczenia
gospodarcze w hali - - - 1.245,00
garazowe;j
4 | Miejsca postojowe 122 - 2.196.000,00 18.000,00
5 | Ogétem 266 7.752,23 34.537.557,80 -

* wg pozwolenia na budowe lub planéw

Z przedstawionych wyzej danych wynika, ze wymagane wktady budowlane ogotem
na 31.12.2008 wynosity 39.188.020,90 zi, a wymagane wktady na lokale sprzedane wedtug
ewidencji ksiegowej na wynosity 4.650.463,10 zt.

Whiesione wkitady budowlane na 31.12.2008r wynosity 2.465.243,28 zt i nizsze byly
od poniesionych kosztéw o 7.866.122,72z, a od wymaganych wktadéw za lokale sprzedane
o kwote 2.185.219,82 zt.

Whiesione wkiady stanowity 53,01% wymaganych wkiadoéw i 23,86% poniesionych

kosztow.

11.1.2.3. Zadanie inwestycyjne Bluszczanska Il B - koszty na realizacje zadania na
31.12.2008r wynosity 57.803.437zt a zgromadzone $rodki na finansowanie naktadéw
67.478.480 zt, sg to wptaty wniesione przez czionkéw. Wplaty czionkéw zabezpieczaty
pokrycie kosztéw realizowanej inwestycji w 116,74%.

Z danych przedstawionych w zalaczniku nr 9B dotyczacym finansowania
poszczegoblnych etapéw inwestycji zadania Bluszczanska IIB wynika, ze poniesione na
etapie przygotowania inwestycji koszty na 01.01.2006r wynosity 8.848.997 z, zgromadzone
srodki na finansowanie naktadéw wynosity 4.909.227 zt, co stanowito 55,48% poniesionych
kosztéw, pozostate zrédio finansowania w stanowity $rodki finansowe Spétdzielni — kwota
2.782.010 z— t.j 31,44% poniesionych naktadéw oraz kredyt bankowy w kwocie 1.157.760 zt
—t.j 13,08% poniesionych naktadow.

Umowa kredytowa oraz aneksy do umowy i sptata wystepujgcego w zrddtach
finansowania, zadania inwestycyjnego Bluszczanska Il B, kredytu bankowego zostaty
omowione przez poprzednie lustracje.

Na 31.12.2006r koszty wynosity 11.205.871 zt a zgromadzone $rodki na finansowanie
naktadow 12.225.224 zt , co stanowito 109,10% poniesionych nakfadow.

Poniesione na 31.12.2007r koszty wynosity 36.524.723 zt a zgromadzone $rodki na

finansowanie naktadéw 40.935.298 zt, co stanowito 112,08% poniesior)ych naktadéw.

~ / !
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31.12.2008r

Z powyzszych danych wynika, ze $rodki wiasne Spotdzielni i kredyt bankowy
angazowane byly tylko na etapie przygotowania inwestycji, a poczgwszy od 2006r do

wktadami czionkow.

Rozliczenie wktadéw budowlanych zadania Bluszczariska IIB na 31.12.2008r

Lokale ogétem

finansowanie kosztébw zadania Bluszczanska |IB nastepowato wniesionymi

Lp. | Wyszczeg6lnienie Liczba | Powierz | Wymagane Whiesione Wstepy | Ostatecz
lokali | chnia wkiady wkiady koszt ny koszt
budowlane budowlane im? /| 1m? /
m.post. | m.post
2 3 4 5 6 7 8
Lokale mieszkalne 181 | 11.411,0 70.778.231,83 | 58.487.467,80 | 5.066,00 6.160,00
Pomieszczenia
gospodarcze w hali 83 263,64 631.368,33 279.107,71 - 2.270,45
garazowej
4 | Lokale uzytkowe 20 1.047,40 7.180.056,20 4.533.252,50 | 5.066,00 6.468,00
5 | Miejsca postojowe 287 | 7.362,40 7.132.140,00 4.178.652,05 | 24.000,00 | 24.000,00
6 | Ogétem 571 | 12.722,34 | 85.721.796,36 | 67.478.480,06 - -
Lokale sprzedane na 31.12.2008 r.
Lp. | Wyszczegolnienie Liczba | Powierz | Wymagane Whniesione Réznica(6 — 5)
lokali | chnia wkiady wkiady Nadpt/
budowlane budowlane niedopt
2 3 4 5 6 7
2 | Lokale mieszkalne 166 | 10.207,90 | 62.776.614,63 | 58.487.467,80 -4.289.146,83
Pomieszczenia
gospodarcze w hali 35 145,37 283.687,86 279.107,71 -4.580,15
garazowej
4 | Lokale uzytkowe 16 864,70 5.935.622,60 4.533.252,50 -1.402.370,10
5 | Miejsca postojowe 184 - 4.580.856,00 4.178.652,05 -402.203,95
6 O@Iem 401 | 11.217,97 | 73.576.781,09 | 67.478.480,06 -6.098.301,03

Lokale niesprzedane na 31.12.2008 r.

Lp. | Wyszczegdlnienie Liczba Powierz Wymagane wkiady | Cena za 1m?/
lokali chnia budowlane m.post.
2 3 4 5 6
2 | Lokale mieszkalne 15 1.203,40 8.001.617,20 6.160,00
3 | Pomieszczenia
gospodarcze w hali 48 118,27 347.680,47 2.270,45
garazowej
4 | Lokale uzytkowe 4 182,70 1.224.433,60 6.468,00
5 | Miejsca postojowe 103 - 2.551.284,00 24.000,00
6 | Ogétem 170 1.504,37 12.145.015,27 -

Z przedstawionych wyzej danych wynika, ze wymagane wkfady budowlane ogbtem

na 31.12.2008 wynosity 85.721.796,36 zi, a wymagane wkiady na lokale sprzedane wedtug

ewidencji ksiegowej na wynosity 73.576.781,09 zt.
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Whiesione wkfady budowlane na 31.12.2008r wynosity 67.478.480,06 zt i wyzsze byty
od poniesionych kosztéw o 9.675.043 zt, a od wymaganych wkfadéw za lokale sprzedane
nizsze o kwote 6.098.301,03 z.

Whiesione wkfady stanowity 91,71% wymaganych wktadéw i 116,74% poniesionych
kosztéw.

11.1.2.3. Zadanie inwestycyjne Marki D- koszty na realizacje zadania na 31.12.2008r
wynosity 1.719.266 zt a zgromadzone $rodki na finansowanie naktadéw 77.803 zt, sg to
wptaty wniesione przez cztonkéw. Wptaty czlonkéw zabezpieczaty pokrycie kosztow

realizowanej inwestycji w 4,53%, pozostate Zrédio finansowania w stanowity $rodki

finansowe Spétdzielni — kwota 1.641.463 zi— t.j 95,47% poniesionych naktadéw.

01.02.2008r lecz do dnia 31.12.2008r inwestycja nie zostata rozpoczeta.

Zadanie inwestycyjne Marki D uzyskato pozwolenie na budowe w nr 106p/08 z dnia

Rozliczenie wktadéw budowlanych zadania Marki D na 31.12.2008r

Lokale ogotem

Lp. | Wyszczego6inienie Liczba | Powierz | Wymagane Whiesione Wstepy | Ostatecz
lokali | chnia wkiady wktady koszt ny koszt
budowlane budowlane im? /| 1m? /
m.post. | m.post
2 3 4 5 6 7 8
Lokale mieszkalne 94 | 4.673,17 23.570.266,40 72.402,82 | 4.757,00 4.757,00
Pomieszczenia
gospodarcze w hali - . = = = =
garazowej
4 | Lokale uzytkowe = - - - - -
5 | Miejsca postojowe 109 - 1.899.000,00 5.400,00 | 18.000,0q 18.000,00
6 | Ogotem 203 | 4.673,17 | 25.469.266,40 77.802,82 - -
Lokale sprzedane na 31.12.2008 r.
Lp. | Wyszczegolnienie Liczba | Powierz | Wymagane Whiesione Réznica(6 — 5)
lokali | chnia wkiady wkiady Nadpt/
budowlane budowlane niedopt
1 2 3 4 5 6 7
2 | Lokale mieszkalne 2 105,46 582.953,40 72.402,82 -510.550,58
3 | Pomieszczenia
gospodarcze w hali - s = = =
arazowej
4 | Lokale uzytkowe = - - - -
5 | Miejsca postojowe 2 - 36.000,00 5.400,00 -30.600,00
6 | Ogotem 4 105,46 618.953,40 77.802,82 -541.150,58
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Lokale niesprzedane na 31.12.2008 r.

Lp. | Wyszczegolnienie Liczba Powierz Wymagane wkiady | Cena za 1m?/
lokali chnia budowlane m.post.
2 3 4 5 6
2 | Lokale mieszkalne 92 4.567,71 22.987.313,00 4.757,00

3 | Pomieszczenia
gospodarcze w hali - - = -

garazowej
4 | Lokale uzytkowe - - - -
5 | Miejsca postojowe 107 - 1.863.000,00 18.000,00
6 | Ogétem 199 4.567,71 24.850.313,00 -

11.1.3. Zadania inwestycyjne w przygotowaniu.
Na 31.12.2008r w przygotowaniu byly dwa zadania inwestycyjne, tj. zadanie
Bluszczanska IV dziatka 100 i zadanie Bluszczanska dziatka 130 i 131.

11.1.3.1. Poniesione na 31.12.2008r koszty zadania inwestycyjnego Bluszczanska |V dziatka
100, w przygotowaniu, zgodnie z zatgcznikiem nr 8 do protokétu lustracji, na 31.12.2008r

wynosity 4.255.4710 zt

z tego:

- koszty pozyskania terenu 4.103.232 z
- koszty dokumentacji 1562.239 zt

Koszty powyzszej inwestycji, zgodnie z informacjami zawartymi w zataczniku nr 10 do

protokotu lustracji, w petni finansowane ze srodkéw wiasnych Spoétdzielni.

11.1.3.2. Poniesione na 31.12.2008r koszty zadania inwestycyjnego w przygotowaniu
Bluszczanska dziatka 130 i 131, zgodnie z zatgcznikiem nr 8 do protokétu lustracji, na

31.12.2008r wynosity 20.061.033 zt
z tego:

- koszty pozyskania terenu 19.810.661 zt
- koszty dokumentacji 250.372 zt

Koszty powyzszej inwestycji, zgodnie z informacjami zawartymi w zataczniku nr 10 do
protokétu lustracji, sfinansowane zostaty kredytem bankowym w kwocie 15.715.800,00z, co
stanowi 78,34% poniesionych nakfadow oraz ze $rodkéw wiasnych Spoétdzielni w kwocie
4.345.233,00zt, co stanowi 21,66% poniesionych kosztow.

Koszty obstugi kredytu w okresie objetym lustracja, tj w 2008r wyniosty 1.497.368,72
zt i obciazyty koszty pozyskania terenu. Podana kwota nie obejmuje sptaty kapitatu kredytu.
Zaciagniety w 2007 roku kredyt na zakup powyzszych dziatek, zgodnie z umowa posiadat
odroczony termin sptaty ustalony na 31 maja 2009 roku.

VAR
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W trakcie badan lustracyjnych Spétdzielnia negocjowata z Bankiem odroczenie
powyzszego terminu. Nowy harmonogram spfat kredyt zaproponowany przez Bank
przewiduje rozpoczecie sptaty od dnia 31.03.2011 roku i zakoriczenie na 31.12.2012 roku.

W dniu prowadzenia badan lustracyjnych, tj 16.06.2009 roku aneks do umowy nie byt

formalnie zawarty.
11.2. Ustalanie wstepnej ceny 1m? p.u. lokali nastepowato w oparciu o koszt wynikowy
poréwnywalnych zrealizowanych zadan, dotyczy oddanych do uzytku w 2008r budynkéw ,B-
17 i ,B-2” ,Kwithgce Osiedle” w Markach, lub w oparciu o zweryfikowane zbiorcze
zestawienie kosztéw inwestycji przygotowywanych do realizacji — pozostate zadania
realizowane przez Spétdzielnie.

Wstepne koszty budowy 1m2 lokali mieszkalnych zawarte w umowach realizacyjnych
oraz wynikajace z ZZK zadan bedacych na 31.12.2008r w realizacji przedstawialy sie
nastepujaco:

Bluszczanska Il B Il etap

Ip Wstepny koszt w | Koszt wg ZZK poziom | Koszt po weryfikacji % wzrostu kosztu
Rodzaj zawieranych umowach | cen Il kw | ZZK poziom cen Il kw 5:3
lokalu w 2008r /2006r  opracowa-nie | 2007 Uchwata .

/umowa 4 dnia | 07.2007r Zarzadu nr 1 z dnia 5:4
10.04.2008r / 06.11.2007r

1 2 3 4 5] 6

2 | Lokale 6.487,00 zt/m” 5.708,35 zt/m* 6.487,00 zt/m” -
mieszkalne 13,64

3. | Boksy 37.600,00zt/garaz 37.200,00 zt/garaz 37.600,00 zi/garaz -
garazowe -

4. | Miejsca 24.000,00 z/m.p 24.000,00 zt/m.p 24.000,00 zt/m.p -
postojowe o

,Kwitngce Osiedle” Marki ,,C” ul. Matachowskiego 6

Ip Wstepny koszt w | Koszt wg ZZK poziom | Rozliczenie protokét % wzrostu kosztu
Rodzaj zawieranych cen |l kw. 2006r Komisji z dnia 5:3
lokalu umowach w 2006r opracowanie 09.2006r 03.12.2008 :

/ umowa z dnia Uchwata Zarzadu nr 1 5:4
27.10.2006r/ z dnia 04.12.2008r, do

Uchwata Zarzadu nr ostateczne rozliczenie

2 zdn. 4.10.2006r

1 2 3 4 5 6

2 | Lokale 3.671,00 zt/m” 3.670,64 zt/m” 4.396,97 zH/m* 19,78
mieszkalne 19,78

3. | Pomieszczenie | 1.600,00 zt/m? 1.600,00 z¥/m* 1.600,00 zt/m*® -
gospodarcze -

4. | Miejsca 16.000,00 zi/m. | 16.000,00 z#/m. post. | 16.000,00 zt/m. -
postojowe post. post. -
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»Kwitngce Osiedle” Marki ,,F” ul. Matachowskiego 6

Ip Wstepny Koszt  wg | Rozliczenie Rozliczenie | Rozliczenie | %
Rodzaj koszt w | ZZK poziom | protokét Uchwata protokot protokét wzrostu
lokalu zawieranych | cen Il kw. | Komisji z | Zarzadu nr | Komisji z | Komisji z | lub

umowach w | 2007r dnia 20 z dnia | dnia dnia spadku
2008r opracowanie | 26.12.2007 | 12.02.2008r | 26.11.2008 | 26.11.2008 | kosztu
/ umowa z | 10.2007r Uchwata Uchwata Uchwata 73
dnia Zarzadu nr Zarzadu nr | Zarzadu nr
10.03.2008r/ 1 z dnia 2 z dnia|2 2z dnia
26.10.2007 04.12.2008r | 04.12.2008r

1 2 3 4 5 6 7

2 | Lokale 4.550,00 4.621,16 4.714,00 4.550,00 4.100,00 3.557,46 -21,81
mieszkalne ziim zm? ztm?® ztm® ztm? ztim®

3. | Pomieszczenie | 1.593,00 1.617,40 1.650,00 1.593,00 1.435,00 1.245,00 -21,85
gospodarcze ztm? * ZH/m?* zHm?* zHm?* zHm?** zm?*

4. | Miejsca 16.000,00 18.000,00 18.000,00 | 16.000,00 | 18.000,00 | 18.000,00 | +12,50
postojowe zt/m. post. | zt/m. post. | zt/m. zt/m. post. | zt/m. post. | zi/m. post.

post.

*cena 1m? pomieszczenia gospodarczego stanowi 35% kosztu 1m? powierzchni lokalu
mieszkalnego

Z przedstawionych danych dotyczacych kosztéw zadania ,Kwitngce Osiedle” Marki
JF” wynika, ze wstepny koszt budowy 1 m? lokali mieszkalnych oraz pomieszczen
gospodarczych Zarzad systematycznie obnizat, natomiast wzrosty ceny miejsc postojowych.

Obnizka kosztéw budowy lokali mieszkalnych spowodowana zostata zmniejszong
sprzedazg mieszkan do czego przyczynity sie uwarunkowania zewnetrzne niezalezne od
Spoétdzielni, w tym szczegolnie trudnosci w uzyskaniu kredytow na budowe mieszkan przez
potencjalnych nabywcéw lokali.

W $lad za obnizkg kosztéw budowy Zarzad zawierat aneksy do uméw obnizajgce
wstepny koszt budowy okreslony w umowie realizacyjnej. Umowa wraz z aneksami stanowi

zatgcznik nr 20 do protokétu lustracii.

11.3. Wedtug ustalen Biegtego Rewidenta niedobor zrédet finansowania majatku trwatego i

w budowie na 31.12.2008r wynosit -12.661.755,07 zt

wtym:

I. Nadwyzka funduszy wktadéw budowlanych finansujgcych

nakfady dotyczace budynkéw przekazanych do eksploatacii +1.194.869,00 z

z tego;

1)zrédta finansowania majatku trwatego
a. wkiady budowlane wptacone +347.713.106,00 z

b. fundusz zasobowy /sfinansowanie

+1.556.041,00 zt

c. fundusz zasobowy/ sfinansowanie gruntéw/ +10.950.080,90 zt /]

av

lokali stuzbowych/

:
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1) Razem fundusze / 1a +1b +1c/ +360.219.227,00 zt

2) warto$¢ majatku trwatego do sfinansowania -364.159.952,00 zt
3) Niedobor /2 -1 per saldo funduszy niedobér/ - 3.940.725,00 z
w tym

a. warto$¢ niesprzedanych pomieszczen gospodarczych

i miejsc postojowych w budynkach oddanych do

eksploatacji +4.756.090,00 zt
b. kredyt bankowy /inwestycja z 1991r/ +379.504,00 zt

4) Razem przyszte wplywy — a/ ze sprzedazy pomieszczen gospodarczych
i miejsc postojowych + b/ sptata kredytu + 5.135.594,00 zt

5) Nadwyzka funduszy (4-3) +1.194.869,00 zt

Il. Niedobor funduszu wktadéw budowlanych finansujgcych

nakfady budéw w realizac;ji -12.981.908,07 zt
[Il. Niedobér funduszu zapasowego finansujgcego lokale
stuzbowe oraz biura Spotdzielni -874.916,00 zt

Niedobér zrodet finansowania majatku trwatego i w budowie na 31.12.2007r wynosit
15.411.164,39 zt.

Z zestawienia powyzszych danych wynika niewielka poprawa w 2008r — niedobér
zmniejszyt sie 0 2.749.409,32 zt.

Niedobor funduszy — wktadéw budowlanych spowodowat, ze Rada Nadzorcza juz w
2006r podjeta uchwaty :
- Uchwata nr 17/2006 z dnia 06.02.2006r upowazniajgca Zarzad do sprzedazy po
cenach rynkowych mieszkan stuzbowych, stanowigcych majgtek Spoétdzielni z prawem
pierwokupu dla gospodarzy budynkéw zajmujgcych te lokale,
E Uchwata nr 18/2006 z dnia 06.02.2006r upowazniajgca Zarzad do sprzedazy wolnych
i nie zagospodarowanych miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych,
stanowigcych majatek Spoéidzielni. Cene sprzedazy miejsc postojowych okreslono w
wysokosci 70% dotychczasowej ceny wynikajgcej z rozliczenia zadania inwestycyjnego.
Uchwaly powyzsze stanowig zatgcznik nr 21 do protokétu lustraciji.
Ponadto, jak przedstawiono pkt 11.2 niniejszego protokétu, wstepny koszt budowy 1 m?
lokali mieszkalnych oraz pomieszczen gospodarczych w zadaniu ,Kwitngce Osiedle” Marki

budynek ,F” Zarzad systematycznie obnizat.
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11.4. Podstawg finansowania inwestycji realizowanych w 2008r jak przedstawiono w
tablicach 9 i 10 sa wptaty czionkdéw, tym niemniej angazowane byly wiasne s$rodki
Spotdzielni.

Po uzyskaniu przez Spétdzielnie pozwolenia na budowe z cztonkami zawierane sg umowy
realizacyjne. Wz6r umowy dla zadan ,Kwitngce Osiedle” Marki ,B-1” i ,B-2” stanowi zatgcznik
nr 15 dla pozostatych zadan zatgcznik 16 do protokétu lustracji . Zawarte w umowie
postanowienia zabezpieczajg ochrone interesbw Spotdzielni z uwzglednieniem postanowien
Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000r (Dz.U. z 2001r Nr 4, poz.
27 z pbézniejszymi zmianami).

11.5. Z ustalen zawartych w niniejszym protokdle wynika, ze Spétdzielnia angazowata
wiasne srodki w proces realizacji inwestyciji.

Zgodnie z postanowieniami § 4 ust. 2 Regulaminu remontéw i konserwaciji
finansowanych z funduszu remontowego, uchwalonego przez Rade Nadzorczg w dniu
10.12.2006r uchwata nr 82, ,W wyjgtkowych przypadkach uzasadnionych biezgcymi
zadaniami Spoétdzielni $rodki funduszu remontowego moga byé czasowo przeznaczone na
wazne potrzeby Spétdzielni. Zwrot srodkéw na konto funduszu remontowego nastepuje wraz
z odsetkami naliczonymi wedtug zasad ustalonych w ust.1” ,/ tj. wedlug odsetek naliczanych
przez bank od lokat na rachunku bankowym. W okresie objetym lustracjg nie byly naliczane

odsetki od $rodkéw obrotowych Spétdzielni angazowanych w procesy inwestycyjne.

11.5. Efekty dziatalnosci inwestycyjnej MPSBM ,SAM — 81” w 2008r i zrédta naktadow na
inwestycje zostaty przedstawione w zatgczniku nr 11 do protokétu lustracji.

12. Problemy dotyczace ostatecznego rozliczenia zadania inwestycyjnego ,,Kwitnace
Osiedle” w Markach — Budynki ,,B-1” i ,,B-2” zgloszone w pismach skargowych przez
Cztonkéw MPSBM ,,SAM-81” do Rady Nadzorczej MPSBM ,,SAM-81" oraz do Krajowej
Rady Spétdzielczej i Zwiazku Rewizyjnego SMRP.

12.1. Lustratorzy w dniu 25.05.2009 otrzymali za posrednictwem Zwigzku Rewizyjnego
Spétdzielni Mieszkaniowych RP przy pismie Ldz.425/2009 z dnia 22.05.2009r, kserokopie
trzech pism Cztonkéw Spotdzielni MPSBM ,SAM-81", w ktérych to pismach Cztonkowie
Spotdzielni odwotujg sie od ostatecznego rozliczenia zadania inwestycyjnego obejmujacego
budynki ,B-1" i ,B-2" w ,Kwitngcym Osiedlu” w Markach, ktére zostato przeprowadzone przez
Zarzad i akceptowane przez Rade Nadzorczg MPSBM ,SAM-81".

1) Pismo p. Tomasza Jastrzebskiego z dnia 18.11.2008r w sprawie odwotania od uchwaty

Zarzadu dotyczacej ostatecznego rozliczenia inwestycji w Markach — B/deynki .B-1"1i,B-2"
A

: 7 i



/pismo stanowi zatgcznik nr 22 do protokotu lustracii/.

2) Pismo grupy Cztonkéw Spétdzielni, /podpisane przez 30 cztonkéw/, z dnia 22.09.2008r
skierowane do Rady Nadzorczej MPSBM ,SAM-81".w sprawie sprawdzenia i kontroli
ostatecznego rozliczenia inwestycji w Markach — Budynki ,B-1" i ,B-2" /pismo stanowi
zatgcznik nr 23 do protokdtu lustracji/.

3) Pismo 9 Cztonkéw Spétdzielni z dnia 23.03.2009r skierowane do Krajowej Rady
Spoétdzielczej, a dotyczace ostatecznego rozliczenia ,Kwitngce Osiedle” w Markach, MPSBM
»SAM-81" /pismo stanowi zatgcznik nr 24 do protokétu lustracii/.

12.2. Na przedstawione przez Cztonkdéw Spétdzielni zarzuty w pismach z dnia 18.11.2008r i
22.09.2008r dotyczace ostatecznego rozliczenia kosztéw inwestycji w Markach /Budynki ,,B-
1" i ,B-2"/, Rada Nadzorcza MPSBM ,SAM-81" udzielita Cztonkom Spétdzielni wyjasnien
i odpowiedzi na postawione zarzuty.

Stanowisko Rady Nadzorczej MPSBM ,SAM-81" zawarte jest w piSmie z dnia
10.12.2008r skierowanym do grupy Cztonkéw budynkéw ,B-1” i ,B-2” ,Kwitngce Osiedle” w
Markach.

Rada Nadzorcza w pkt. 7 w/w pisma stwierdzita, ze rozliczenie budowy budynkéw ,B-
17 i ,B-2” w Markach uznane zostato za sporzgdzone prawidiowo i Rada Nadzorcza na
posiedzeniu w dniu 23.09.2008r zatwierdzita ostateczny koszt budowy tego zadania, /pismo
Rady Nadzorczej z dnia 10.12.2008r stanowi zatacznik nr 25 do protokétu lustracii/.

W toku badan lustracyjnych ustalono, ze réwniez w piSmie z dnia 28.09.2008
Czlonkowie spotdzielni przedstawili zarzuty dotyczace ostatecznego rozliczenia kosztow
budowy budynkéw ,B-1" i ,B-2" w Markach. Na przedstawione zarzuty Zarzad MPSBM
,SAM-81" udzielit odpowiedzi Cztonkom Spétdzielni w pismie z dnia 2008r, /pismo stanowi
zatgcznik nr 26 do protokétu lustraciji/.

W sprawie przyjetych Zasad rozliczania kosztéw budowy budynkéw ,B-1" i ,B-2" w
Markach, Zarzad MPSBM ,SAM-81" pismem z dnia 16.04.2008r poinformowat grupe
Czlonkéw Spétdzielni mieszkancow budynkéw przy ul. Matachowskiego 10 /’B-1"/
i Matachowskiego 10A /"B-2"/ w Markach.

Pismo zostato wystane do p. Grazyny Zimniak zamieszkatej w lokalu nr 5 Budynku ,B-1" w
Markach — bedacej reprezentantem grupy Cztonkéw, /pismo stanowi zatgcznik nr 27 do
protokétu lustracji/.

12.3. W wyniku przeprowadzonych badan lustracyjnych, lustratorzy stwierdzaja, ze
ostateczne rozliczenie kosztow zadan ,Kwitngce Osiedle” w Markach budynek ,B-1"
i budynek ,B-2" nastgpito zgodnie z obowigzujacymi przepisami i unormowaniami

wewnetrznymi Spoétdzielni z wyjatkiem naliczania 2% rezerwy od warto$ci robét budowlano
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montazowych, na usuwanie ewentualnych usterek w okresie gwarancyjnym. Tworzenie
powyzszej rezerwy jest zasadne, w przypadku wiasnego wykonawstwa i braku kwot
gwarancyjnych na usuwanie ewentualnych usterek. Zgodnie z uchwatg Rady Nadzorczej
nr 38 z dnia 08.06.2007r, wprowadzajgcgq do ,Zasad ustalania wysokosci wkiadéw
budowlanych i szczegbtowego rozliczania kosztdéw inwestycji”, zapis:
i W aneksie nr 1 do uchwaty Nr 18 Rady Nadzorczej z dnia 09 stycznia 2007r. w
rozdziale Il Pt. ,Ustalania kosztéw inwestycji” w punkcie 2, akapit 4 otrzymuje brzmienie: --
2% odpisem przeznaczonym na rezerwe i wydatki zwigzane z usuwaniem przysztych
ewentualnych usterek w okresie gwarancyjnym ma zastosowanie do nowo rozpoczynanych
inwestycji”.
Stosowanie tego zapisu nie powinno dotyczyé inwestycji bedgcych w toku realizacji w dniu
8 czerwca 2007r.

A

4

Na tym protokét zakonczono.
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C. WIADOMOSCI KONCOWE

1. Protokot lustracji liczy 48 kolejno ponumerowanych stron, z ktérych kazda zostata
zaparafowana przez lustratorow.

2. Czesc¢ sktadowg protokotu stanowi 38 zatgczniki zgodnie z wykazem zatgcznikow.
Protok6t wraz z zatgcznikami sporzgdzony =zostat w 3 egzemplarzach z
przeznaczeniem dla Rady Nadzorczej Miedzyzaktadowej Pracowniczej Spétdzielni
Budowlano — Mieszkaniowej SAM — 81, Zarzadu Miedzyzaktadowej Pracowniczej
Spétdzielni Budowlano — Mieszkaniowej SAM — 81 oraz Zwigzku Rewizyjnego
Spoétdzielni Mieszkaniowych RP.

LUSTRATORZY

Halina’Sobol mgr inZ. Andrzej Lipinski

Upr.lustrac.Nr KRS 4001/98 Upr.lustrac.Nr KRS 442/95

Do stwierdzen zawartych w protokoéle lustracji zastrzezen nie wnosimy.

Gt ONEK ZARZADU - e

CZLONEK ZARZADU ZASTEPCA PREZESA
ﬁcf ZARZADY PREZES Z)fi€z4DU
Danial Kular

Agnie Wgsowska iepk
eplaw Kacki inz. Stefagn Goch

ZARZAD MPSBM SAM - 81

Zarzad kwituje odbiér dwéch egzemplarzy protokétu wraz z zatgcznikami w tym jeden dla
Rady Nadzorczej MPSBM SAM — 81.

% ¢ ot
GELONEK ZARZADY CZLONEKZARZADU
— _ TEPCA ZARZADU PREZE Z4DU
Y@ ™. Dan iGlKl«ﬂaf/ Agnieszld|Wgsowska ) )
mgr in aw Kacki inz. Stefan Goch
Warszawa dnia<#.....06.2009r. Miedzyzaktadov nicza Spotdzielnia
Budowlano rmeszkanlowa
SAM-81
00-143 Warszawa, ul. Orla 6B
tel. 620-28-68
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